IPM ,ZMAJ* a.d. Zemun-Beograd
SKUPSTINA AKCIONARA PREDLOG
28.06.2021. GODINE

tacka 9.a)

Na osnovu Clana 329. tatka 15. Zakona o privrednim drustvima (,Sluzbeni glasnik RS*
br. 36/2011, 99/2011, 83/2014 - dr. zakon, 5/2015, 44/2018, 95/2018 i 91/2019),
Skupstina akcionara IPM “ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd, javnim glasanjem, jednoglasno,
sa 157.982.959,00 glasova, odnosno sa 100 % glasova akcionara, bez glasova “protiv”
i “uzdrzan”, na redovnoj sednici odrzanoj dana 28.06.2021. godine, donela je slededu:

Odluku

Daje se naknadno odobrenje o raspolaganju imovinom Drustva na zakljudeni
Ugovor o zakupu poslovnog prostora izmedu IPM ,ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd kao
Zakupodavca i ,BFV RENT" d.o.0. Kula, ul. Industrijska zona bb, MB 20847824,
PIB 107668580 kao Zakupca, a koji Ugovor je zaveden kod Zakupodavca pod brojem
363/20 od 15.09.2020.godine i koji za predmet ima zakup nepokretnosti: poslovni
prostor u Zemunu, u ulici Autoput broj 18, povrsine 800 m? sa pripadaju¢im zemljistem
i manipulativnim prostorom, blize definisan skicom koja je sastavni deo Ugovora, sa
pravom Zakupca da predmetni prostor izdaje u podzakup, da je zakup na odredeno
vreme na rok do 30.04.2025. godine pofev od dana zakljutenja Ugovora, odnosno
od izvrSene primopredaje, po mesecnoj ceni zakupa u iznosu od 6.480,00 EUR-a
u dinarskoj potivvrednosti po srednjem kursu NBS na dan fakturisanja uvecano za
pripadajuci PDV, sa obaveznom plaéanja zakupnine pocev od 15.11.2020. godine, sa
pravom preCeg zakupa na strani Zakupca po isteku ugovorenog perioda zakupa i sa
pravom preCe kupovine na strani Zakupca (Podzakupac:, TEHNOMEDIA CENTAR”

DOO ZAJECAR).

Mesecna cena zakupa postignuta je neposrednom pogodbom sa Zakupcem.

Ugovor iz stava | dispozitiva &ini sastavni deo ove Odiuke.




Obrazlozenje

Po ovoj tacki dnevnog reda Skup$tina akcionara razmatrala je poslove raspolaganja
imovinom Drustva, radi davanja naknadnog odobrenja. Prisutni akcionari upoznali su se
sa sadrzinom Ugovora o zakupu poslovnog prostora koji je zakljucen izmedu
IPM ,ZMAJ* a.d. kao Zakupodavca i ,BFV RENT" d.o.0. Kula kao Zakupca, a koji
Ugovor je zaveden pod brojem 363/20 od 15.09.2020. godine. Konstatovano je da
citirani Ugovor za predmet ima zakup nepokretnosti: poslovni prostor u Zemunu,
u ulici Autoput br. 18, povrsine 800 m* sa pripadaju¢im zemljiStem i manipulativnim
prostorom, blize definisan skicom koja je sastavni deo Ugovora. Prisutni akcionari
saglasno su konstatovali da je u pitanju raspolaganje imovinom Drustva davanjem u
zakup, o kojem je prethodno odlucio Odbor direktora i da je Odbor direktora sada
zatrazio naknadno odobrenje od Skupstine akcionara za to raspolaganje. U materijalu
za ovu sednicu Odbor direktora dostavio je akcionarima: ObrazloZzenje Odbora direktora
od 28.05.2021. godine, sa preporukom za donosenje Odluke kojom se naknadno
odobrava raspolaganje imovinom Drustva po osnovu gore navedenog Ugovora o
zakupu poslovnog prostora i sa izveStajem o uslovima posla raspolaganja. Prisutni
akcionari konstatovali su da su svi uslovi posla raspolaganja imovinom sadrzani u
navedenom Ugovoru o zakupu. Prisutni akcionari zauzeli su stav da prihvataju
ObraziozZenje Odbora direktora u pogledu raspolaganja imovinom po osnovu davanja u
zakup predmetnog poslovnog prostora. Prisutni akcionari zauzeli su stav i da su
ugovoreni uslovi pod kojima je Ugovor o zakupu zakljuéen ekonomski opravdani i reaini.
Imajuéi u vidu da je Skup$stina konstatovala da je posao davanja u zakup po uslovima
predvidenim citiranim Ugovorom ekonomski opravdan i koristan posao za Drustvo,
doneta je odluka kao u dispozitivu.

Predsednik Skupstine a.d.




IPM ,,ZMAJ* a.d. Zemun-Beograd
SKUPSTINA AKCIONARA PREDLOG
28.06.2021. GODINE

tacka 9.b)

Na osnovu Clana 329. tatka 15. Zakona o privrednim drustvima (,SluZbeni glasnik RS*
br. 36/2011, 99/2011, 83/2014 - dr. zakon, 5/2015, 44/2018, 95/2018 i 91/2019),
Skupétina akcionara IPM “ZMAJ" a.d. Zemun-Beograd, javnim glasanjem, jednoglasno,
sa 157.982.959,00 glasova, odnosno sa 100 % glasova akcionara, bez glasova “protiv’
i “uzdrzan”, na redovnoj sednici odrzanoj dana 28.06.2021. godine, donela je sledecu:

Odluku

Daje se naknadno odobrenje o raspolaganju imovinom Drustva na zakljuéeni
Ugovor o zakupu poslovnog prostora izmedu IPM ,ZMAJ" a.d. Zemun-Beograd kao
Zakupodavca i ,BFV RENT® d.o.0. Kula, ul. Industrijska zona bb, MB 20847824,
PIB 107668580 kao Zakupca, a koji Ugovor je zaveden kod Zakupodavca pod brojem
364/20 od 15.09.2020. godine i koji za predmet ima zakup nepokretnosti: poslovni
prostor u Zemunu, u ulici Autoput broj 18, povrsine 1.465 m* sa pripadajuéim
zemljistem i manipulativnim prostorom, blize definisan skicom koja je sastavni deo
Ugovora, sa pravom Zakupca da predmetni prostor izdaje u podzakup, da je zakup na
odredeno vreme na rok do 30.04.2025. godine pocev od dana zakljuenja Ugovora,
odnosno od izvrSene primopredaje, po mese€noj ceni zakupa u iznosu od
11.887,00 EUR-a u dinarskoj potivvrednosti po srednjem kursu NBS na dan fakturisanja
uvecano za pripadajuéi PDV, sa obavezom plac¢anja zakupnine pocev od 15.11.2020.
godine, sa pravom pre€eg zakupa na strani Zakupca po isteku ugovorenog perioda
zakupa i sa pravom pre€e kupovine na strani Zakupca (Podzakupac: ,UNICO SOFA*
DOO NOVI PAZAR).

Mesecna cena zakupa postignuta je neposrednom pogodbom sa Zakupcem.

Ugovor iz stava | dispozitiva €ini sastavni deo ove Odluke.




Obrazlozenje

Po ovoj tacki dnevnog reda Skupstina akcionara razmatrala je poslove raspolaganja
imovinom Drustva, radi davanja naknadnog odobrenja. Prisutni akcionari upoznali su se
sa sadrzinom Ugovora o zakupu poslovnog prostora koji je zakljuéen izmedu IPM
+ZMAJ" a.d. kao Zakupodavca i ,BFV RENT" d.o.o. Kula kao Zakupca, a koji Ugovor je
zaveden pod brojem 364/20 od 15.09.2020. godine. Konstatovano je da citirani Ugovor
za predmet ima zakup nepokretnosti. poslovni prostor u Zemunu, u
ulici Autoput br. 18, povrdine 1.465 m? sa pripadajuéim zemlji$tem i manipulativnim
prostorom, blize definisan skicom koja je sastavni deo Ugovora. Prisutni akcionari
saglasno su konstatovali da je u pitanju raspolaganje imovinom Drustva davanjem
u zakup, o kojem je prethodno odiucio Odbor direktora i da je Odbor direktora sada
zatrazio naknadno odobrenje od Skupstine akcionara za to raspolaganje. U materijalu
za ovu sednicu Odbor direktora dostavio je akcionarima: ObrazloZzenje Odbora direktora
od 28.05.2021. godine, sa preporukom za donoSenje Odluke kojom se naknadno
odobrava raspolaganje imovinom Drustva po osnovu gore navedenog
Ugovora o zakupu poslovnog prostora i sa izvestajem o uslovima posla raspolaganja.
Prisutni akcionari konstatovali su da su svi uslovi posia raspolaganja imovinom sadrzani
u navedenom Ugovoru o zakupu. Prisutni akcionari zauzeli su stav da prihvataju
ObrazioZenje Odbora direktora u pogledu raspolaganja imovinom po osnovu davanja u
zakup predmetnog poslovnog prostora. Prisutni akcionari zauzeli su stav i da su
ugovoreni uslovi pod kojima je Ugovor o zakupu zakljuéen ekonomski opravdani i realni.
Imajuéi u vidu da je Skupstina konstatovala da je posao davanja u zakup po uslovima
predvidenim citiranim Ugovorom ekonomski opravdan i koristan posao za Drustvo,
doneta je odluka kao u dispozitivu.

Predsednik Skupstine a.d.




IPM ,ZMAJ” a.d. Zemun-Beograd
SKUPSTINA AKCIONARA PREDLOG
28.06.2021. GODINE

tacka 9.c)

Na osnovu Clana 329. tatka 15. Zakona o privrednim drustvima (,Sluzbeni glasnik RS*
br. 36/2011, 99/2011, 83/2014 - dr. zakon, 52015, 44/2018, 95/2018 | 91/2019),
Skupstina akcionara IPM “ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd, javnim glasanjem, jednoglasno,
sa 157.982.959,00 glasova, odnosno sa 100 % glasova akcionara, bez glasova “protiv’
i “uzdrzan”, na redovnoj sednici odrzanoj dana 28.06.2021. godine, donela je sledecu:

Odluku

Daje se naknadno odobrenje o raspolaganju imovinom Drustva na zakljudeni
Ugovor o zakupu poslovnog prostora izmedu IPM ,ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd kao
Zakupodavca i ,BFV RENT" d.o.0. Kula, ul. Industrijska zona bb, MB 20847824,
PIB 107668580 kao Zakupca, a koji Ugovor je zaveden kod Zakupodavca pod brojem
365/20 od 15.09.2020. godine i koji za predmet ima zakup nepokretnosti: poslovni
prostor u Zemunu, u ulici Autoput broj 18, povrsine 1.270 m? sa pripadajuéim zemljistem
i manipulativnim prostorom, blize definisan skicom koja je sastavni deo Ugovora, sa
pravom Zakupca da predmetni prostor izdaje u podzakup, da je zakup na odredeno
vreme na rok do 30.04.2025. godine poSev od dana zaklju¢enja Ugovora, odnosno od
izvrSene primopredaje, po mesecnoj ceni zakupa u iznosu od 10.287,00 EUR-a
u dinarskoj potivvrednosti po srednjem kursu NBS na dan fakturisanja uvec¢ano za
pripadajuci PDV, sa obavezom placanja zakupnine potev od 15.11.2020. godine, sa
pravom preCeg zakupa na strani Zakupca po isteku ugovorenog perioda zakupa i sa
pravom prece kupovine na strani Zakupca (Podzakupac: ,STIL JASEN“DOO TUTIN).

Mesecna cena zakupa postignuta je neposrednom pogodbom sa Zakupcem.

Ugovor iz stava | dispozitiva ¢ini sastavni deo ove Odluke.




Obrazlozenje

Po ovoj tacki dnevnog reda Skupstina akcionara razmatrala je poslove raspolaganja
imovinom Drustva, radi davanja naknadnog odobrenja. Prisutni akcionari upoznali su se
sa sadrzinom Ugovora o zakupu poslovnog prostora koji je zakljuen izmedu
IPM ,ZMAJ* a.d. kao Zakupodavca i ,BFV RENT“ d.o.0. Kula kao Zakupca, a koji
Ugovor je zaveden pod brojem 365/20 od 15.09.2020. godine. Konstatovano je da
citirani Ugovor za predmet ima zakup nepokretnosti: poslovni prostor u Zemunu, u
ulici Autoput br. 18, povrsine 1.270 m? sa pripadajuéim zemlji$tem i mampulatlvmm
prostorom, blize definisan skicom koja je sastavni deo Ugovora. Prisutni akcionarn
saglasno su konstatovali da je u pitanju raspolaganje imovinom Drustva davanjem u
Zakup, o kojem je prethodno odiugio Odbor direktora i da je Odbor direktora sada
zatrazio naknadno odobrenje od Skupstine akcionara za to raspolaganje. U materijalu
za ovu sednicu Odbor direktora dostavio je akcionarima: ObrazloZenje Odbora direktora
od 28.05.2021. godine, sa preporukom za dono$enje Odluke kojom se naknadno
odobrava raspolaganje imovinom Drustva po osnovu gore navedenog Ugovora o
zakupu poslovnog prostora i sa izveStajem o uslovima posla raspolaganja. Prisutni
akcionari konstatovali su da su svi uslovi posla raspolaganja imovinom sadrZani u
navedenom Ugovoru o zakupu. Prisutni akcionari zauzeli su stav da prihvataju
Obrazlozenje Odbora direktora u pogledu raspolaganja imovinom po osnovu davanja u
Zakup predmetnog poslovnog prostora. Prisutni akcionari zauzeli su stav i da su
ugovoreni uslovi pod kojima je Ugovor o zakupu zaklju¢en ekonomski opravdani i realni.
Imajuci u vidu da je Skupstina konstatovala da je posao davanja u zakup po uslovima
predvidenim citiranim Ugovorom ekonomski opravdan i koristan posao za Drustvo,
doneta je odluka kao u dispozitivu.

Predsednik Skupstine a.d.




IPM ,,ZMAJ* a.d. Zemun-Beograd
SKUPSTINA AKCIONARA , PREDLOG
28.06.2021. GODINE

tacka 9.d)

Na osnovu Clana 329. tatka 15. Zakona o privrednim drustvima (,SluZbeni glasnik RS",
br. 36/2011, 99/2011, 83/2014 - dr. zakon, 52015, 44/2018, 95/2018 i 91/2019),
Skupstina akcionara IPM “ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd, javnim glasanjem, jednoglasno,
sa 157.982.959,00 glasova, odnosno sa 100 % glasova akcionara, bez glasova “protiv”
i “uzdrzan”, na redovnoj sednici odrZzanoj dana 28.06.2021. godine, donela je slededu:

Odluku

Daje se naknadno odobrenje o raspolaganju imovinom Drudtva na zakljudeni
Ugovor o zakupu poslovnog prostora izmedu IPM ,ZMAJ* a.d. Zemun-Beograd kao
Zakupodavca i ,BFV RENT" d.o.0. Kula, ul. Industrijska zona bb, MB 20847824,
PIB 107668580 kao Zakupca, a koji Ugovor je zaveden kod Zakupodavca pod brojem
366/20 od 15.09.2020.godine i koji za predmet ima zakup nepokretnosti: poslovni
prostor u Zemunu, u ulici Autoput broj 18, povr§ine 527 m? sa pripadajuéim zemljitem
I manipulativnim prostorom, blize definisan skicom koja je sastavni deo Ugovora, sa
pravom Zakupca da predmetni prostor izdaje u podzakup, da je zakup na neodredeno
vreme pocev od dana zakljuSenja Ugovora, odnosno od izvréene primopredaje,
po mesecnoj ceni zakupa u iznosu od 1.581,00 EUR-a u dinarskoj potivvrednosti po
srednjem kursu NBS na dan fakturisanja uvecano za pripadajuéi PDV, sa obaveznom
placanja zakupnine pocev od 01.10.2020. godine, sa pravom pre¢eg zakupa na strani
Zakupca po isteku ugovorenog perioda zakupa i sa pravom prede kupovine na strani
Zakupca (Podzakupac: ,UNICO SOFA”“DOO NOVI PAZAR).

Mesecna cena zakupa postignuta je neposrednom pogodbom sa Zakupcem.

Ugovor iz stava | dispozitiva &ini sastavni deo ove Odluke.




ObrazlozZenje

Po ovoj tacki dnevnog reda Skupstina akcionara razmatrala je poslove raspolaganja
imovinom Drustva, radi davanja naknadnog odobrenja. Prisutni akcionari upoznali su se
sa sadrzinom Ugovora o zakupu poslovnog prostora koji je zakljuéen izmedu
IPM ZMAJ* a.d. kao Zakupodavca i ,BFV RENT® d.o.0. Kula kao Zakupca, a koji
Ugovor je zaveden pod brojem 366/20 od 15.09.2020. godine. Konstatovano je da
citirani Ugovor za predmet ima zakup nepokretnosti: poslovni prostor u Zemunu,
u ulici Autoput br. 18, povrsine 527 m“ sa pripadajuc¢im zemljiStem i manipulativnim
prostorom, blize definisan skicom koja je sastavni deo Ugovora. Prisutni akcionari
saglasno su konstatovali da je u pitanju raspolaganje imovinom Drustva davanjem u
zakup, o kojem je prethodno odlu€io Odbor direktora i da je Odbor direktora sada
zatrazio naknadno odobrenje od Skupstine akcionara za to raspolaganje. U materijalu
za ovu sednicu Odbor direktora dostavio je akcionarima: Obraziozenje Odbora direktora
od 28.05.2021. godine, sa preporukom za donosenje Odluke kojom se naknadno
odobrava raspolaganje imovinom Drustva po osnovu gore navedenog Ugovora o
zakupu poslovnog prostora i sa izvestajem o uslovima posla raspolaganja. Prisutni
akcionari konstatovali su da su svi uslovi posla raspolaganja imovinom sadrzani u
navedenom Ugovoru o zakupu. Prisutni akcionari zauzeli su stav da prihvataju
ObrazioZenje Odbora direktora u pogledu raspolaganja imovinom po osnovu davanja u
zakup predmetnog poslovnog prostora. Prisutni akcionari zauzeli su stav i da su
ugovoreni uslovi pod kojima je Ugovor o zakupu zaklju¢en ekonomski opravdani i realni.
Imajudi u vidu da je SkupS$tina konstatovala da je posao davanja u zakup po uslovima
predvidenim citiranim Ugovorom ekonomski opravdan i koristan posao za Drustvo,
doneta je odluka kao u dispozitivu.

Predsednik Skupstine a.d.




IPM ,ZMAJ* a.d. Zemun-Beograd
SKUPSTINA AKCIONARA PREDLOG
28.06.2021. GODINE

tacka 9.e)

Na osnovu ¢lana 329. tatka 15. Zakona o privrednim drustvima (,SluZbeni glasnik RS*
br. 36/2011, 99/2011, 83/2014 - dr. zakon, 5/2015, 44/2018, 95/2018 i 91/2019),
Skupstina akcionara IPM “ZMAJ* a.d. Zemun-Beograd, javnim glasanjem, jednoglasno,
sa 157.982.959,00 glasova, odnosno sa 100 % glasova akcionara, bez glasova “protiv’
i “uzdrzan”, na redovnoj sednici odrzanoj dana 28.06.2021. godine, donela je slededu:

Odluku
I

Konstatuje se da je izmedu IPM ,ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd kao Zakupodavca i
,BFV RENT* d.o.0. Novi Sad, ul. Temerinski put br. 50, MB 20847824, PIB 107668580
kao Zakupca zakljuCen Ugovor o zakupu poslovnog prostora koji je zaveden kod
Zakupodavca pod brojem 428/16, a kod Zakupca pod brojem 30, sve od
01.11.2016. godine (dalje: Ugovor o zakupu), potom da je izmedu istih ugovornih
strana zakljucen Aneks br.1 uz Ugovor o zakupu, a koji Aneks br. 1 je zaveden pod
brojem 428-A1/17 od 05.11.2017. godine (dalje: Aneks br. 1) kao i da je izmedu istih
ugovomih strana zaklju¢en Aneks br.2 uz Ugovor o zakupu, a koji Aneks br. 2 je
zaveden pod brojem 428-A2/2020 od 30.03.2020. godine (dalje: Aneks br. 2)
- Podzakupac: CASH&CARRY PLUS Kula.

Konstatuje se da je Ugovor o zakupu zakljuéen na odredeno vreme, na period od
5 godina.

Konstatuje se da je Zakupac nakon zaklju¢enja Ugovora o zakupu promenio sediste, pa
je sledom toga dosSlo do promene u poslovnom imenu Zakupca koje glasi:
,BFV RENT“ DOO KULA i to po osnovu Re8enja Agencije za privredne registre broj
Bl 104672/2016 od 30.12.2016. godine.

Daje se naknadno odobrenje na zaklju¢eni Aneks br. 3 uz Ugovor o zakupu izmedu
IPM ,ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd kao Zakupodavca i ,BFV RENT* d.0.0. Kula
ul. Industrijska zona bb, MB 20847824, PIB 107668580 kao Zakupca, a koji Aneks br. 3
je zaveden kod Zakupodavca pod brojem 428-A3/2020 od 21.09.2020. godine
(dalje: Aneks br.3) i koji Aneks br. 3 za predmet ima produZavanje perioda trajanja
Ugovora o zakupu za jo$ 8 godina, tako da je Ugovor o zakupu zaklju¢en na period od
13 godina, poCev od dana zaklju¢enja Ugovora o zakupu (5 godina + 8 godina = 13
godina)

Ugovor o zakupu, Aneks br. 1, Aneks br. 2. i ReSenje APR-a iz stava | dispozitiva,
kao i Aneks br.3 iz stava Il dispozitiva ¢ine sastavni deo ove Odiuke.




ObrazloZenje

Po ovoj tacki dnevnog reda Skupstina akcionara razmatrala je pitanje promene
elementa Ugovora o zakupu koji je zakljuCen na odredeno vreme i to promenu elementa
koji se odnosi na period trajanja zakupa na odredeno vreme, radi davanja naknadnog
odobrenja. Prisutni akcionari upoznali su se sa sadrzinom Ugovora o zakupuy,
Aneksa br.1, Aneksa br.2 i Aneksa br. 3, sve zakljuCeno izmedu IPM ,ZMAJ" a.d. kao
Zakupodavca i ,BFV RENT" d.o.0. Kula kao Zakupca. Konstatovano je da Aneks br.3
za predmet ima produzavanje prvobitno ugovorenog perioda trajanja zakupa
i to za jo$ 8 godina, tako da je Ugovor o zakupu zakljuéen na period od 13 godina,
poCev od dana zakljuéenja Ugovora o zakupu (5 godina + 8 godina = 13 godina).
Kako je po Ugovoru o zakupu odobrenje dala je Skupstina akcionara to je sledstveno
tome takvo odobrenje potrebno i u konkretnom slu€aju za zaklju¢eni Aneks br. 3 kojim
se produZava period vazenja Ugovora o zakupu. U materijalu za ovu sednicu,
Odbor direktora dostavio je akcionarima: Obrazlozenje Odbora direktora od
28.05.2021. godine, sa preporukom za donosenje Odluke kojom se naknadno odobrava
predmetni Aneks br. 3 i sa izvestajem o uslovima posla. Prisutni akcionari konstatovali
su da su svi uslovi posla raspolaganja imovinom sadrzani u navedenom
Aneksu br. 3 kao i u Ugovoru o zakupu, Aneksu br. 1 i Aneksu br. 2. Prisutni akcionari
zauzeli su stav da prihvataju Obraziozenje Odbora u pogledu pravnog posla po
predmetnom Aneksu br. 3 nalazeéi da je zakljuCene Aneksa br. 3 ekonomski opravdan
i koristan posao za Drustvo, pa je shodno svemu navedenom doneta odluka kao u

dispozitivu

Predsednik Skupstine a.d.




IPM ,ZMAJ* a.d. Zemun-Beograd
SKUPSTINA AKCIONARA PREDLOG
28.06.2021. GODINE

tacka 9.f)

Na osnovu Clana 329. tacka 15. Zakona o privrednim drudtvima (,Sluzbeni glasnik RS*
br. 36/2011, 99/2011, 83/2014 - dr. zakon, 5/2015, 44/2018, 95/2018 i 91/2019),
Skupstina akcionara IPM “ZMAJ* a.d. Zemun-Beograd, javnim glasanjem, jednoglasno,
sa 157.982.959,00 glasova, odnosno sa 100 % glasova akcionara, bez glasova “protiv’
i “uzdrzan”, na redovnoj sednici odrzanoj dana 28.06.2021. godine, donela je slededu:

Odluku

Daje se naknadno odobrenje o raspolaganju imovinom Drustva na zakljudeni
Ugovor o zakupu poslovnog prostora izmedu IPM ,ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd kao
Zakupodavca i ,BFV RENT“ d.o.o. Kula, ul. Industrijska zona bb, MB 20847824,
PIB 107668580 kao Zakupca, a koji Ugovor je zaveden kod Zakupodavca pod brojem
415/20 od 19.10.2020. godine i koji za predmet ima zakup nepokretnosti: poslovni
prostor koji se nalazi u kompleksu IPM [ ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd
u ulici Autoput broj 18, Zemun, povr§ine 226 m® sa pripadajuéim zemljistem i
manipulativnim prostorom, blize definisan skicom koja je sastavni deo Ugovora,
sa pravom Zakupca da predmetni prostor izdaje u podzakup, da je zakup na odredeno
vreme na rok od 5 godina pocev od dana zaklju¢enja Ugovora, po mesecnoj ceni
zakupa u iznosu od 1.808,00 EUR-a u dinarskoj potivvrednosti po srednjem kursu NBS
na dan fakturisanja uvecano za pripadaju¢i PDV, sa obavezom pla¢anja zakupnine
od dana pocetka obavljanja delatnosti podzakupca, a najkasnije od 15.11.2020. godine,
sa pravom preCeg zakupa na strani Zakupca po isteku ugovorenog perioda zakupa
i sa pravom pree kupovine na strani Zakupca (Podzakupac: ,TROKAL” DOO

PRIJEPOLJE).

Mesecna cena zakupa postignuta je neposrednom pogodbom sa Zakupcem.

Ugovor iz stava | dispozitiva ini sastavni deo ove Odluke.




Obrazlozenje

Po ovoj tacki dnevnog reda Skup$tina akcionara razmatrala je poslove raspolaganja
imovinom Drustva, radi davanja naknadnog odobrenja. Prisutni akcionari upoznali su se
sa sadrzinom Ugovora o zakupu poslovnog prostora koji je zakljuéen izmedu
IPM ,ZMAJ" a.d. kao Zakupodavca i ,BFV-RENT® d.o.0. Kula kao Zakupca, a koji
Ugovor je zaveden pod brojem 415/20 od 19.10.2020. godine. Konstatovano je da
citirani Ugovor za predmet ima zakup nepokretnosti: poslovni prostor koji se nalazi u
kompleksu IPM ,ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd u ulici Autoput broj 18, Zemun,
povrsine 226 m? sa pripadajuéim zemljistem i manipulativnim prostorom, blize definisan
skicom koja je sastavni deo Ugovora. Prisutni akcionari saglasno su konstatovali da je
u pitanju raspolaganje imovinom Drustva davanjem u zakup, o kojem je prethodno
odlucio Odbor direktora i da je Odbor direktora sada zatrazio naknadno odobrenje od
Skupstine akcionara za to raspolaganje. U materijalu za ovu sednicu Odbor direktora
dostavio je akcionarima: Obrazlozenje Odbora direktora od 28.05.2021. godine, sa
preporukom za donoSenje Odluke kojom se naknadno odobrava raspolaganje imovinom
Drustva po osnovu gore navedenog Ugovora o zakupu poslovnog prostora i sa
izvestajem o uslovima posla raspolaganja. Prisutni akcionari konstatovali su da su svi
uslovi posla raspolaganja imovinom sadrzani u navedenom Ugovoru o zakupu. Prisutni
akcionari zauzeli su stav da prihvataju Obrazlozenje Odbora direktora u pogledu
raspolaganja imovinom po osnovu davanja u zakup predmetnog poslovnog prostora.
Prisutni akcionari zauzeli su stav i da su ugovoreni uslovi pod kojima je Ugovor o zakupu
zaklju¢en ekonomski opravdani i realni. Imajuéi u vidu da je Skupstina konstatovala da
je posao davanja u zakup po uslovima predvidenim citiranim Ugovorom ekonomski
opravdan i koristan posao za Drustvo, doneta je odluka kao u dispozitivu.

Predsednik Skupstine a.d.




IPM »ZMAJ* a.d. Zemun-Beograd
SKUPSTINA AKCIONARA PREDLOG
28.06.2021. GODINE

tacka 9.g)

Na osnovu Clana 329. tatka 15. Zakona o privrednim drustvima (,SluZzbeni glasnik RS*
br. 36/2011, 99/2011, 83/2014 - dr. zakon, 5/2015, 44/2018, 95/2018 i 91/2019),
Skupstina akcionara IPM “ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd, javnim glasanjem, jednoglasno,
sa 157.982.959,00 glasova, odnosno sa 100 % glasova akcionara, bez glasova “protiv’
i “uzdrzan”, na redovnoj sednici odrzanoj dana 28.06.2021. godine, donela je slededu:

Odluku

Daje se naknadno odobrenje o raspolaganju imovinom Drustva na zakljudeni
Ugovor o zakupu poslovnog prostora izmedu IPM ,ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd kao
Zakupodavca i ,BFV RENT" d.o.0. Kula, ul. Industrijska zona bb, MB 20847824,
PIB 107668580 kao Zakupca, a koji Ugovor je zaveden kod Zakupodavca pod brojem
431/20 od 29.10.2020. godine i koji za predmet ima zakup nepokretnosti: poslovni
prostor koji se nalazi u kompleksu IPM ZMAJ‘ ad. Zemun-Beograd
u ulici Autoput broj 18, Zemun, korisne povrsine 348 m? sa pripadajuéim zemljistem i
manipulativnim prostorom, blize definisan skicom koja je sastavni deo Ugovora,
sa pravom Zakupca da predmetni prostor izdaje u podzakup, da je zakup na odredeno
vreme na period pocev od 29.10.2020.godine pa do 31.10.2023. godine, po mesetnoj
ceni zakupa u iznosu od 2.436,00 EUR-a u dinarskoj potivvrednosti po srednjem kursu
NBS na dan fakturisanja uveéano za pripadajuéi PDV, sa obavezom placanja zakupnine
poCev od 15.11.2020. godine, sa pravom preceg zakupa na strani Zakupca po isteku
ugovorenog perioda zakupa i sa pravom preCe kupovine na strani Zakupca
(Podzakupac: ,WABI SABI* DOO BEOGRAD).

Mesecna cena zakupa postignuta je neposrednom pogodbom sa Zakupcem.

Ugovor iz stava | dispozitiva &ini sastavni deo ove Odiuke.




ObrazlozZenje

Po ovoj tacki dnevnog reda Skupstina akcionara razmatrala je poslove raspolaganja
imovinom Drustva, radi davanja naknadnog odobrenja. Prisutni akcionari upoznali su se
sa sadrzinom Ugovora o zakupu poslovnog prostora koji je zakljuéen izmedu
IPM ,ZMAJ“ a.d. kao Zakupodavca i ,BFV RENT" d.o.0. Kula kao Zakupca, a Kkoji
Ugovor je zaveden pod brojem 431/20 od 29.10.2020. godine. Konstatovano je da
citirani Ugovor za predmet ima zakup nepokretnosti: poslovni prostor koji se nalazi u
kompleksu IPM ,ZMAJ* a.d. Zemun-Beograd u ulici Autoput broj 18, Zemun, korisne
povréine 348 m? sa pripadajuéim zemljistem i manipulativnim prostorom blize definisan
skicom Kkoja je sastavni deo Ugovora. Prisutni akcionari saglasno su konstatovali da je u
pitanju raspolaganje imovinom Drustva davanjem u zakup, o kojem je prethodno
odlucio Odbor direktora i da je Odbor direktora sada zatrazio naknadno odobrenje od
Skupstine akcionara za to raspolaganje. U materijalu za ovu sednicu Odbor direktora
dostavio je akcionarima: ObrazloZenje Odbora direktora od 28.05.2021. godine, sa
preporukom za donoSenje Odluke kojom se naknadno odobrava raspolaganje imovinom
Drustva po osnovu gore navedenog Ugovora o zakupu poslovnog prostora i sa
izvestajem o uslovima posla raspolaganja. Prisutni akcionari konstatovali su da su svi
uslovi posla raspolaganja imovinom sadrzani u navedenom Ugovoru o zakupu. Prisutni
akcionari zauzeli su stav da prihvataju Obrazlozenje Odbora direktora u pogledu
raspolaganja imovinom po osnovu davanja u zakup predmetnog poslovnog prostora.
Prisutni akcionari zauzeli su stav i da su ugovoreni uslovi pod kojima je Ugovor o zakupu
zakljuCen ekonomski opravdani i realni. Imajuci u vidu da je Skupstina konstatovala da
je posao davanja u zakup po uslovima predvidenim citiranim Ugovorom ekonomski
opravdan i koristan posao za Drustvo, doneta je odluka kao u dispozitivu.

Predsednik Skupstine a.d.




IPM ,,ZMAJ* a.d. Zemun-Beograd
SKUPSTINA AKCIONARA PREDLOG
28.06.2021. GODINE

tacka 9.h)

Na osnovu Clana 329. tatka 15. Zakona o privrednim drustvima (,SluZbeni glasnik RS*
br. 36/2011, 99/2011, 83/2014 - dr. zakon, 5/2015, 44/2018, 95/2018 i 91/2019),
Skupétina akcionara IPM “ZMAJ* a.d. Zemun-Beograd, javnim glasanjem, jednoglasno,
sa 157.982.959,00 glasova, odnosno sa 100 % glasova akcionara, bez glasova “protiv”
i “uzdrzan”, na redovnoj sednici odrZzanoj dana 28.06.2021. godine, donela je slededu:

Odluku

Konstatuje se da je izmedu IPM ,ZMAJ* a.d. Zemun-Beograd kao Zakupodavca i
,BFV RENT*" d.o.0. Kula, ul. Industrijska zona bb, MB 20847824, PIB 107668580 kao
Zakupca zaklju¢en Ugovor o zakupu poslovnog prostora zaveden pod brojem 221/2019
od 13.06.2019. godine (dalje: Ugovor o zakupu) koji za predmet ima zakup
poslovnog prostora u Zemunu, Beogradu, ul. Autoput br. 18, korisne povréine 630 m?
kao i da je izmedu istih ugovornih strana zaklju¢en Aneks br.1 uz Ugovor o zakupu,
a koji Aneks br. 1 je zaveden pod brojem 221-A1/2020 od 30.03.2020. godine
(dalje: Aneks br. 1) - Podzakupac: ,JELAK”“ DOO Tutin.

Daje se naknadno odobrenje o raspolaganju imovinom Drustva na zaklju¢eni
Aneks br. 2 uz Ugovor o zakupu izmedu IPM ,ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd kao
Zakupodavca i ,BFV-RENT" d.o.0. Kula kao Zakupca, a koji Aneks br. 2 je zaveden kod
Zakupodavca pod brojem 221-A2/20 od 30.10.2020. godine (dalje: Aneks br.2) i koji
Aneks br. 2 za predmet ima davanje u zakup dodatnih 170 m? poslovnog prostora u
Zemunu, Beogradu, ul. Autoput br. 18, i to po€ev od 01.11.2020. godine, tako da je
predmet zakupa poslovni prostor ukupne korisne povrsine 800 m? (630 m? + 170 m? po
mesecnoj ceni zakupa u iznosu od 6.600,00 EUR-a u dinarskoj potivvrednosti po
srednjem kursu NBS na dan ispostavljanja rauna.

Ugovor o zakupu i Aneks br. 1 iz stava | dispozitiva i Aneks br.2 iz stava Il dispozitiva
¢ine sastavni deo ove Odiuke.




ObrazloZenje

Po ovoj tacki dnevnog reda Skupstina akcionara razmatrala je poslove raspolaganja
imovinom Drustva, radi davanja naknadnog odobrenja. Prisutni akcionari upoznali su se
sa sadrzinom Ugovora o zakupu, Aneksa br.1 i Aneksa br.2, sve zakljueno izmedu
IPM ,ZMAJ* ad. kao Zakupodavca i ,BFV RENT“ d.o.o. Kula kao Zakupca.
Konstatovano je da Aneks br.2 za predmet ima davanje u zakup dodatnih 170 m?
poslovnog prostora i to pofev od 01.11.2020. godine, tako da je predmet zakupa
poslovni prostor ukupne korisne povréine 800 m? (630 m? + 170 m?®). Predmetni
poslovni prostor nalazi se u Zemunu, Beogradu, ul. Autoput br. 18. Prisutni akcionari
saglasno su konstatovali da je u pitanju raspolaganje imovinom Drustva davanjem u
zakup, o kojem je prethodno odlu¢io Odbor direktora i da je Odbor direktora sada
zatrazio naknadno odobrenje od Skup$tine akcionara za to raspolaganje. U materijalu
za ovu sednicu Odbor direktora dostavio je akcionarima: ObrazioZenje Odbora direktora
od 28.05.2021. godine, sa preporukom za donosenje Odluke kojom se naknadno
odobrava raspolaganje imovinom Drustva po osnovu gore navedenog Aneksa br. 2 i sa
izvestajem o uslovima posla raspolaganja. Prisutni akcionari konstatovali su da su svi
uslovi posla raspolaganja imovinom sadrzani u navedenom Aneksu br. 2, kao i u
Ugovoru o zakupu. Prisutni akcionari zauzeli su stav da prihvataju Obrazlozenje Odbora
direktora u pogledu raspolaganja imovinom po osnovu davanja u zakup dodatnog
predmetnog poslovnog prostora od 170 m2. Prisutni akcionari zauzeli su stav i da su
ugovoreni uslovi pod kojima je Aneks br. 2 zakljuéen ekonomski opravdani i reaini.
Imajuci u vidu da je Skupstina konstatovala da je posao davanja u zakup dodatnog
poslovnog prostora po wuslovima predvidenim citiranim Aneksom br. 2,
ekonomski opravdan i koristan posao za Drustvo, doneta je odluka kao u dispozitivu.

Predsednik Skupstine a.d.




IPM ,,ZMAJ* a.d. Zemun-Beograd
SKUPSTINA AKCIONARA PREDLOG
28.06.2021. GODINE

tacka 9.i)

Na osnovu ¢lana 329. tatka 15. Zakona o privrednim drustvima (,SluZzbeni glasnik RS*
br. 36/2011, 99/2011, 83/2014 - dr. zakon, 5/2015, 44/2018, 95/2018 | 91/2019),
Skupstina akcionara IPM “ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd, javnim glasanjem, jednoglasno,
sa 157.982.959,00 glasova, odnosno sa 100 % glasova akcionara, bez glasova “protiv”
i “uzdrZzan”, na redovnoj sednici odrzanoj dana 28.06.2021. godine, donela je sledecu:

Odluku

Daje se naknadno odobrenje o raspolaganju imovinom Drustva na zakljuceni
Ugovor o zakupu poslovnog prostora izmedu IPM ,ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd kao
Zakupodavca i ,BFV RENT" d.o.0. Kula, ul. Industrijska zona bb, MB 20847824,
PIB 107668580 kao Zakupca, a koji Ugovor je zaveden kod Zakupodavca pod brojem
437/20 od 03.11.2020. godine i koji za predmet ima zakup nepokretnosti: poslovni
prostor koji se nalazi u kompleksu IPM ZMAJ‘ a.d. Zemun-Beograd
u ulici Autoput broj 18, Zemun, povr$ine 394 m? sa pripadajuéim zemljistem i
manipulativnim prostorom, blize definisan skicom koja je sastavni deo Ugovora,
sa pravom Zakupca da predmetni prostor izdaje u podzakup, da je zakup na odredeno
vreme na rok od 5 godina polev od dana zakljuéenja Ugovora, po meseénoj ceni
zakupa u iznosu od 3.152,00 EUR-a u dinarskoj potivvrednosti po srednjem kursu NBS
na dan fakturisanja uvecano za pripadajuci PDV, sa obavezom placanja zakupnine
od dana pocetka obavljanja delatnosti podzakupca, a najkasnije od 15.11.2020.godine,
sa pravom preeg zakupa na strani Zakupca po isteku ugovorenog perioda zakupa
i sa pravom prece kupovine na strani Zakupca (Podzakupac: ,GAJ-STOLARIJA® DOO

STARA PAZOVA).

Mesecna cena zakupa postignuta je neposrednom pogodbom sa Zakupcem.

Ugovor iz stava | dispozitiva €ini sastavni deo ove Odluke.




ObrazloZenje

Po ovoj tacki dnevnog reda SkupS$tina akcionara razmatrala je poslove raspolaganja
imovinom Drustva, radi davanja naknadnog odobrenja. Prisutni akcionari upoznali su se
sa sadrzinom Ugovora o zakupu poslovnog prostora koji je zaklju¢en izmedu
IPM ,ZMAJ" a.d. kao Zakupodavca i ,BFV RENT" d.o.0. Kula kao Zakupca, a koji
Ugovor je zaveden pod brojem 437/20 od 03.11.2020. godine. Konstatovano je da
citirani Ugovor za predmet ima zakup nepokretnosti: poslovni prostor koji se nalazi u
kompleksu IPM ,ZMAJ* a.d. Zemun-Beograd u ulici Autoput broj 18, Zemun,
povréine 394 m? sa pripadajuéim zemljitem i manipulativnim prostorom, blize definisan
skicom koja je sastavni deo Ugovora. Prisutni akcionari saglasno su konstatovali da je u
pitanju raspolaganje imovinom Drustva davanjem u zakup, o kojem je prethodno
odlu¢io Odbor direktora i da je Odbor direktora sada zatrazio naknadno odobrenje od
Skupstine akcionara za to raspolaganje. U materijalu za ovu sednicu Odbor direktora
dostavio je akcionarima: ObrazloZenje Odbora direktora od 28.05.2021. godine, sa
preporukom za donosenje Odluke kojom se naknadno odobrava raspolaganje imovinom
DruStva po osnovu gore navedenog Ugovora o zakupu poslovnog prostora i sa
izvestajem o uslovima posla raspolaganja. Prisutni akcionari konstatovali su da su svi
uslovi posla raspolaganja imovinom sadrzani u navedenom Ugovoru o zakupu. Prisutni
akcionari zauzeli su stav da prihvataju ObrazioZenje Odbora direktora u pogledu
raspolaganja imovinom po osnovu davanja u zakup predmetnog poslovnog prostora.
Prisutni akcionari zauzeli su stav i da su ugovoreni uslovi pod kojima je Ugovor o zakupu
zaklju¢en ekonomski opravdani i realni. Imajuéi u vidu da je Skupstina konstatovala da
je posao davanja u zakup po uslovima predvidenim citiranim Ugovorom ekonomski
opravdan i koristan posao za Drustvo, doneta je odluka kao u dispozitivu.

Predsednik Skupstine a.d.




IPM ,ZMAJ* a.d. Zemun-Beograd
SKUPSTINA AKCIONARA PREDLOG
28.06.2021. GODINE

tacka 9.j)

Na osnovu Clana 329. tadka 15. Zakona o privrednim drustvima (,S/uZbeni glasnik RS,
br. 36/2011, 99/2011, 83/2014 - dr. zakon, 5/2015, 44/2018, 95/2018 i 91/2019),
Skupstina akcionara IPM “ZMAJ* a.d. Zemun-Beograd, javnim glasanjem, jednoglasno,
sa 157.982.959,00 glasova, odnosno sa 100 % glasova akcionara, bez glasova “protiv’
i “uzdrzan”, na redovnoj sednici odrzanoj dana 28.06.2021. godine, donela je sledeéu:

Odluku

Daje se naknadno odobrenje o raspolaganju imovinom Drustva na zakljuceni
Ugovor o zakupu poslovnog prostora izmedu IPM ,ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd kao
Zakupodavca i ,BFV RENT" d.o.0. Kula, ul. Industrijska zona bb, MB 20847824,
PIB 107668580 kao Zakupca, a koji Ugovor je zaveden kod Zakupodavca pod brojem
476/20 od 30.11.2020.godine i koji za predmet ima zakup nepokretnosti: poslovni
prostor koji se nalazi u kompleksu IPM ZMAJ* a.d. Zemun-Beograd
u ulici Autoput broj 18, Zemun, korisne povrsine 600 m? sa pripadajuéim zemlji$tem
i manipulativnim prostorom, blize definisan skicom koja je sastavni deo Ugovora, sa
pravom Zakupca da predmetni prostor izdaje u podzakup, da je zakup na odredeno
vreme na period od 30 meseci pofev od 01.12.2020.godine, po mesecnoj ceni zakupa
u iznosu od 4.200,00 EUR-a u dinarskoj potivvrednosti po srednjem kursu NBS na dan
fakturisanja uvecano za pripadaju¢i PDV, sa obaveznom plaéanja zakupnine pocev od
01.12.2020. godine, sa pravom preceg zakupa na strani Zakupca po isteku ugovorenog
perioda zakupa i sa pravom preée kupovine na strani Zakupca (Podzakupac:
LDALLAS NAMESTAJ“ DOO TUTIN).

Mesecna cena zakupa postignuta je neposrednom pogodbom sa Zakupcem.

Ugovor iz stava | dispozitiva &ini sastavni deo ove Odluke.




Obrazlozenje

Po ovoj tacki dnevnog reda Skupstina akcionara razmatrala je poslove raspolaganja
imovinom Drustva, radi davanja naknadnog odobrenja. Prisutni akcionari upoznali su se
sa sadrzinom Ugovora o zakupu poslovnog prostora koji je zaklju¢en izmedu
IPM ,ZMAJ* a.d. kao Zakupodavca i ,BFV RENT" d.o.0. Kula kao Zakupca, a koji
Ugovor je zaveden pod brojem 476/20 od 30.11.2020. godine. Konstatovano je da
citirani Ugovor za predmet ima zakup nepokretnosti: poslovni prostor koji se nalazi u
kompleksu IPM ,ZMAJ* a.d. Zemun-Beograd u ulici Autoput broj 18, Zemun, korisne
povréine 600 m? sa pripadajuéim zemijitem i manipulativnim prostorom, blize definisan
skicom koja je sastavni deo Ugovora. Prisutni akcionari saglasno su konstatovali da je u
pitanju raspolaganje imovinom Drustva davanjem u zakup, o kojem je prethodno
odlucio Odbor direktora i da je Odbor direktora sada zatrazio naknadno odobrenje od
Skupstine akcionara za to raspolaganje. U materijalu za ovu sednicu Odbor direktora
dostavio je akcionarima: Obrazlozenje Odbora direktora od 28.05.2021. godine, sa
preporukom za donosenje Odluke kojom se naknadno odobrava raspolaganje imovinom
Drustva po osnovu gore navedenog Ugovora o zakupu poslovnog prostora i sa
izvestajem o uslovima posla raspolaganja. Prisutni akcionari konstatovali su da su svi
uslovi posla raspolaganja imovinom sadrzani u navedenom Ugovoru o zakupu. Prisutni
akcionari zauzeli su stav da prihvataju Obrazlozenje Odbora direktora u pogledu
raspolaganja imovinom po osnovu davanja u zakup predmetnog poslovnog prostora.
Prisutni akcionari zauzeli su stav i da su ugovoreni uslovi pod kojima je Ugovor o zakupu
zakljuCen ekonomski opravdani i realni. Imajuci u vidu da je Skupstina konstatovala da
je posao davanja u zakup po uslovima predvidenim citiranim Ugovorom ekonomski
opravdan i koristan posao za Drustvo, doneta je odluka kao u dispozitivu.

Predsednik Skupstine a.d.




IPM ,ZMAJ* a.d. Zemun-Beograd
SKUPSTINA AKCIONARA PREDLOG
28.06.2021. GODINE

tacka 9.k)

Na osnovu &lana 329. tatka 15. Zakona o privrednim drustvima (,Sluzbeni glasnik RS,
br. 36/2011, 99/2011, 83/2014 - dr. zakon, 5/2015, 44/2018, 95/2018 i 91/2019),
Skupstina akcionara IPM “ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd, javnim glasanjem, jednoglasno,
sa 157.982.959,00 glasova, odnosno sa 100 % glasova akcionara, bez glasova “protiv”
i “uzdrzan”, na redovnoj sednici odrzanoj dana 28.06.2021. godine, donela je slededu:

Odluku

Daje se naknadno odobrenje o raspolaganju imovinom Drustva na zakljuéeni
Ugovor o zakupu poslovnog prostora izmedu IPM ,ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd kao
Zakupodavca i ,BFV RENT* d.o.0. Kula, ul. Industrijska zona bb, MB 20847824,
PIB 107668580 kao Zakupca, a koji Ugovor je zaveden kod Zakupodavca pod brojem
477/20 od 30.11.2020. godine i koji za predmet ima zakup nepokretnosti: poslovni
prostor koji se nalazi u kompleksu IPM ,ZMAJ* ad. Zemun-Beograd
u ulici Autoput broj 18, Zemun, korisne povréine 612 m? sa pripadajuéim zemljistem i
manipulativnim prostorom, blize definisan skicom koja je sastavni deo Ugovora,
sa pravom Zakupca da predmetni prostor izdaje u podzakup, da je zakup na odredeno
vreme na period od 3 godine pocev od 01.12.2020. godine, po meseénoj ceni zakupa u
iznosu od 4.896,00 EUR-a u dinarskoj potivvrednosti po srednjem kursu NBS na dan
fakturisanja uvecano za pripadajuéi PDV, sa obavezom placanja zakupnine
pocev od 01.12.2020. godine, sa pravom preCeg zakupa na strani Zakupca po isteku
ugovorenog perioda zakupa i sa pravom preCe kupovine na strani Zakupca
(Podzakupac: ,DALLAS COMPANY”DOO TUTIN).

Mesecna cena zakupa postignuta je neposrednom pogodbom sa Zakupcem.

Ugovor iz stava | dispozitiva &ini sastavni deo ove Odluke.




Obrazlozenje

Po ovoj tacki dnevnog reda Skup$tina akcionara razmatrala je poslove raspolaganja
imovinom Drustva, radi davanja naknadnog odobrenja. Prisutni akcionari upoznali su se
sa sadrzinom Ugovora 0 zakupu poslovnog prostora koji je zakljuc¢en izmedu
IPM ,ZMAJ“ a.d. kao Zakupodavca i ,BFV RENT" d.o.o. Kula kao Zakupca, a koji
Ugovor je zaveden pod brojem 477/20 od 30.11.2020. godine. Konstatovano je da
citirani Ugovor za predmet ima zakup nepokretnosti: poslovni prostor koji se nalazi u
kompleksu IPM ,ZMAJ* a.d. Zemun-Beograd u ulici Autoput broj 18, Zemun, korisne
povrsine 612 m? sa pripadajuéim zemljiStem i manipulativnim prostorom,blize definisan
skicom koja je sastavni deo Ugovora. Prisutni akcionari saglasno su konstatovali da je
u pitanju raspolaganje imovinom Drustva davanjem u zakup, o kojem je prethodno
odlu¢io Odbor direktora i da je Odbor direktora sada zatraZio naknadno odobrenje od
Skupstine akcionara za to raspolaganje. U materijalu za ovu sednicu Odbor direktora
dostavio je akcionarima: Obrazlozenje Odbora direktora od 28.05.2021. godine, sa
preporukom za dono$enje Odluke kojom se naknadno odobrava raspolaganje imovinom
Drustva po osnovu gore navedenog Ugovora o zakupu poslovnog prostora i sa
izvestajem o uslovima posla raspolaganja. Prisutni akcionari konstatovali su da su svi
uslovi posla raspolaganja imovinom sadrzani u navedenom Ugovoru o zakupu. Prisutni
akcionari zauzeli su stav da prihvataju Obrazlozenje Odbora direktora u pogledu
raspolaganja imovinom po osnovu davanja u zakup predmetnog poslovnog prostora.
Prisutni akcionari zauzeli su stav i da su ugovoreni uslovi pod kojima je Ugovor o zakupu
zakljuCen ekonomski opravdani i realni. Imajuéi u vidu da je Skupstina konstatovala da
je posao davanja u zakup po uslovima predvidenim citiranim Ugovorom ekonomski
opravdan i koristan posao za Drustvo, doneta je odluka kao u dispozitivu.

Predsednik Skupstine a.d.




IPM ,ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd
SKUPSTINA AKCIONARA PREDLOG
28.06.2021. GODINE

tacka 9.1)

Na osnovu Clana 329. tatka 15. Zakona o privrednim drustvima (,SluZbeni glasnik RS*,
br. 36/2011, 99/2011, 83/2014 - dr. zakon, 5/2015, 44/2018, 95/2018 i 91/2019),
Skupstina akcionara IPM “ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd, javnim glasanjem, jednoglasno,
sa 157.982.959,00 glasova, odnosno sa 100 % glasova akcionara, bez glasova “protiv”
i “uzdrzan”, na redovnoj sednici odrzanoj dana 28.06.2021. godine, donela je slededu:

Odluku

Daje se naknadno odobrenje o raspolaganju imovinom Drustva na zakljuéeni
Ugovor o zakupu poslovnog prostora izmedu IPM ,ZMAJ" a.d. Zemun-Beograd kao
Zakupodavca i ,BFV RENT" d.o.o. Kula, ul. Industrijska zona bb, MB 20847824,
PIB 107668580 kao Zakupca, a koji Ugovor je zaveden kod Zakupodavca pod brojem
515/20 od 25.12.2020. godine i koji za predmet ima zakup nepokretnosti: poslovni
prostor koji se nalazi u kompleksu IPM ,ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd
u ulici Autoput broj 18, Zemun, korisne povr$ine 230 m? sa pripadajuéim zemljistem i
manipulativnim prostorom, blize definisan skicom koja je sastavni deo Ugovora,
sa pravom Zakupca da predmetni prostor izdaje u podzakup, da je zakup na odredeno
vreme na period od 5 godina poCev od 01.01.2021. godine, po mesecnoj zakupnini
za prvu godinu zakupa u iznosu od 2.800,00 EUR-a u dinarskoj potivvrednosti po
srednjem kursu NBS na dan fakturisanja uvec¢ano za pripadajuci PDV, a nakon toga do
kraja ugovorenog perioda zakupa po meseénoj zakupnini u iznosu do 3.000,00 EUR-a
u dinarskoj potivvrednosti po srednjem kurusu NBS na dan fakturisanja uvecano za
pripadajuci PDV, sa obavezom placanja zakupnine pocev od 01.01.2021. godine, sa
pravom preCeg zakupa na strani Zakupca po isteku ugovorenog perioda zakupa i sa
pravom prece kupovine na strani Zakupca (Podzakupac: ,OPPOSITE FASHION" DOO
BEOGRAD).

Mesecna cena zakupa postignuta je neposrednom pogodbom sa Zakupcem.

Ugovor iz stava | dispozitiva ¢ini sastavni deo ove Odluke.




ObrazloZenje

Po ovoj tacki dnevnog reda Skupstina akcionara razmatrala je poslove raspolaganja
imovinom Drustva, radi davanja naknadnog odobrenja. Prisutni akcionari upoznali su se
sa sadrzinom Ugovora o zakupu poslovnog prostora koji je zakljuéen izmedu
IPM ,ZMAJ“ a.d. kao Zakupodavca i ,BFV RENT" d.o.0. Kula kao Zakupca, a koji
Ugovor je zaveden pod brojem 5156/20 od 25.12.2020. godine. Konstatovano je da
citirani Ugovor za predmet ima zakup nepokretnosti: poslovni prostor koji se nalazi u
kompleksu IPM ,ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd u ulici Autoput broj 18, Zemun,
korisne povréine 230 m? sa pripadaju¢im zemlji$tem i manipulativnim prostorom, blize
definisan skicom koja je sastavni deo Ugovora. Prisutni akcionari saglasno su
konstatovali da je u pitanju raspolaganje imovinom Drustva davanjem u zakup, o kojem
je prethodno odiu¢io Odbor direktora i da je Odbor direktora sada zatraZio naknadno
odobrenje od Skupstine akcionara za to raspolaganje. U materijalu za ovu sednicu
Odbor direktora dostavio je akcionarima: Obraziozenje Odbora direktora od
28.05.2021. godine, sa preporukom za donosenje Odluke kojom se naknadno odobrava
raspolaganje imovinom Drustva po osnovu gore navedenog Ugovora o zakupu
poslovnog prostora i sa izvestajem o uslovima posla raspolaganja. Prisutni akcionari
konstatovali su da su svi uslovi posla raspolaganja imovinom sadrzani u navedenom
Ugovoru o zakupu. Prisutni akcionari zauzeli su stav da prihvataju ObrazloZenje Odbora
direktora u pogledu raspolaganja imovinom po osnovu davanja u zakup predmetnog
poslovnog prostora. Prisutni akcionari zauzeli su stav i da su ugovoreni uslovi pod
kojima je Ugovor o zakupu zakljucen ekonomski opravdani i realni. Imajuci u vidu da je
Skupétina konstatovala da je posao davanja u zakup po uslovima predvidenim citiranim
Ugovorom ekonomski opravdan i koristan posao za Drustvo, doneta je odluka kao u

dispozitivu.

Predsednik Skupstine a.d.




IPM ,,ZMAJ” a.d. Zemun-Beograd
SKUPSTINA AKCIONARA PREDLOG
28.06.2021. GODINE

tacka 9.1j)

Na osnovu Clana 329. tatka 15. Zakona o privrednim drustvima (,Sluzbeni glasnik RS”
br. 36/2011, 99/2011, 83/2014 - dr. zakon, 52015, 44/2018, 95/2018 | 91/2019),
Skupstina akcionara IPM “ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd, javnim glasanjem, jednoglasno,
sa 157.982.959,00 glasova, odnosno sa 100 % glasova akcionara, bez glasova “protiv”
i “uzdrzan”, na redovnoj sednici odrzanoj dana 28.06.2021. godine, donela je slededu:

Odluku

Daje se naknadno odobrenje o raspolaganju imovinom Drustva na zakljudeni
Ugovor o zakupu poslovnog prostora izmedu IPM ,ZMAJ* a.d. Zemun-Beograd kao
Zakupodavca i ,BFV RENT“ d.o.0. Kula, ul. Industrijska zona bb, MB 20847824,
PIB 107668580 kao Zakupca, a koji Ugovor je zaveden kod Zakupodavca pod brojem
01/2021 od 01.01.2021. godine i koji za predmet ima zakup nepokretnosti: poslovni
prostor koji se nalazi u kompleksu IPM ,ZMAJ* ad. Zemun-Beograd
u ulici Autoput broj 18, Zemun, korisne povréine 1.600 m? sa pripadajuéim zemljistem i
manipulativnim prostorom, blize definisan skicom koja je sastavni deo Ugovora,
sa pravom Zakupca da predmetni prostor izdaje u podzakup, da je zakup na odredeno
vreme na period pocev od 01.01.2021. godine pa do 31.12.2023. godine, po mesetnoj
ceni zakupa u iznosu od 11.200,00 EUR-a u dinarskoj potivvrednosti po srednjem kursu
NBS na dan fakturisanja uveéano za pripadajuci PDV, sa obavezom plac¢anja zakupnine
pocCev od 01.01.2021. godine, sa pravom preceg zakupa na strani Zakupca po isteku
ugovorenog perioda zakupa i sa pravom preCe kupovine na strani Zakupca
(Podzakupac: ,DALLAS NAMESTAJ“ DOO TUTIN).

Mesecna cena zakupa postignuta je neposrednom pogodbom sa Zakupcem.

Ugovor iz stava | dispozitiva €ini sastavni deo ove Odluke.




ObrazloZenje

Po ovoj tacki dnevnog reda Skupstina akcionara razmatrala je poslove raspolaganja
imovinom Drustva, radi davanja naknadnog odobrenja. Prisutni akcionari upoznali su se
sa sadrzinom Ugovora o zakupu poslovnog prostora koji je zakljucen izmedu
IPM ,ZMAJ“ a.d. kao Zakupodavca i ,BFV RENT" d.o.0. Kula kao Zakupca, a koji
Ugovor je zaveden pod brojem 01/2021 od 01.01.2021. godine. Konstatovano je da
citirani Ugovor za predmet ima zakup nepokretnosti: poslovni prostor koji se nalazi u
kompleksu IPM ,ZMAJ" a.d. Zemun-Beograd u ulici Autoput broj 18, Zemun, korisne
povrsine 1.600 m? sa pripadajué¢im zemljitem i manipulativnim prostorom, blize
definisan skicom koja je sastavni deo Ugovora. Prisutni akcionari saglasno su
konstatovali da je u pitanju raspolaganje imovinom Drustva davanjem u zakup, o kojem
je prethodno odluc¢io Odbor direktora i da je Odbor direktora sada zatraZzio naknadno
odobrenje od Skupstine akcionara za to raspolaganje. U materijalu za ovu sednicu
Odbor direktora dostavio je akcionarima: Obrazlozenje Odbora direktora od 28.05.2021.
godine, sa preporukom za donoSenje Odiuke kojom se naknadno odobrava
raspolaganje imovinom Drustva po osnovu gore navedenog Ugovora o zakupu
poslovnog prostora i sa izveStajem o uslovima posla raspolaganja. Prisutni akcionari
konstatovali su da su svi uslovi posla raspolaganja imovinom sadrZzani u navedenom
Ugovoru o zakupu. Prisutni akcionari zauzeli su stav da prihvataju Obrazlozenje Odbora
direktora u pogledu raspolaganja imovinom po osnovu davanja u zakup predmetnog
poslovnog prostora. Prisutni akcionari zauzeli su stav i da su ugovoreni uslovi pod
kojima je Ugovor o zakupu zaklju€en ekonomski opravdani i realni. Imajuci u vidu da je
Skupstina konstatovala da je posao davanja u zakup po uslovima predvidenim citiranim
Ugovorom ekonomski opravdan i koristan posao za Drustvo, doneta je odluka kao u

dispozitivu.

Predsednik Skupstine a.d.




IPM »ZMAJ* a.d. Zemun-Beograd
SKUPSTINA AKCIONARA PREDLOG
28.06.2021. GODINE

tacka 9.m)

Na osnovu Clana 329. tatka 15. Zakona o privrednim drustvima (,Sluzbeni glasnik RS”
br. 36/2011, 99/2011, 83/2014 - dr. zakon, 5/2015, 44/2018, 95/2018 i 91/2019),
Skupstina akcionara IPM “ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd, javnim glasanjem, jednoglasno,
sa 157.982.959,00 glasova, odnosno sa 100 % glasova akcionara, bez glasova “protiv’
i “uzdrzan”, na redovnoj sednici odrzanoj dana 28.06.2021. godine, donela je sledeéu:

Odluku

Daje se naknadno odobrenje o raspolaganju imovinom Drustva na zakljuceni
Ugovor o zakupu poslovnog prostora izmedu IPM ,ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd kao
Zakupodavca i ,BFV RENT" d.o.o. Kula, ul. Industrijska zona bb, MB 20847824,
PIB 107668580 kao Zakupca, a koji Ugovor je zaveden kod Zakupodavca pod brojem
02/2021 od 01.01.2021. godine i koji za predmet ima zakup nepokretnosti: poslovni
prostor Kkoji se nalazi u kompleksu IPM ,ZMAJ* ad. Zemun-Beograd
u ulici Autoput broj 18, Zemun, korisne povrsine 280 m? sa pripadajucim zemljiStem i
manipulativnim prostorom, blize definisan skicom koja je sastavni deo Ugovora,
sa pravom Zakupca da predmetni prostor izdaje u podzakup, da je zakup na odredeno
vreme na period pocev od 01.01.2021. godine pa do 31.12.2021. godine, po mese&noj
ceni zakupa u iznosu od 2.800,00 EUR-a u dinarskoj potivvrednosti po srednjem kursu
NBS na dan fakturisanja uvecano za pripadajuéi PDV, sa obavezom pladanja zakupnine
pocev od 01.01.2021. godine, sa pravom preteg zakupa na strani Zakupca po isteku
ugovorenog perioda zakupa i sa pravom preCe kupovine na strani Zakupca
(Podzakupac: ,SWEET HOME PORT“ DOO BEOGRAD - NOVI BEOGRAD).

Mesecna cena zakupa postignuta je neposrednom pogodbom sa Zakupcem.

Ugovor iz stava | dispozitiva ¢ini sastavni deo ove Odluke.

s




ObrazloZenje

Po ovoj taCki dnevnog reda Skupstina akcionara razmatrala je poslove raspolaganja
imovinom Drustva, radi davanja naknadnog odobrenja. Prisutni akcionari upoznali su se
sa sadrzinom Ugovora o zakupu poslovnog prostora koji je zaklju¢en izmedu
IPM ,ZMAJ“ a.d. kao Zakupodavca i ,BFV-RENT® d.o.0. Kula kao Zakupca, a koji
Ugovor je zaveden pod brojem 02/2021 od 01.01.2021. godine. Konstatovano je da
citirani Ugovor za predmet ima zakup nepokretnosti: poslovni prostor koji se nalazi u
kompleksu IPM ,ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd u ulici Autoput broj 18, Zemun, korisne
povréine 280 m? sa pripadajuéim zemljistem i manipulativnim prostorom, blize definisan
skicom koja je sastavni deo Ugovora. Prisutni akcionari saglasno su konstatovali da je
u pitanju raspolaganje imovinom Drustva davanjem u zakup, o kojem je prethodno
odludio Odbor direktora i da je Odbor direktora sada zatrazio naknadno odobrenje od
Skupstine akcionara za to raspolaganje. U materijalu za ovu sednicu Odbor direktora
dostavio je akcionarima: Obrazlozenje Odbora direktora od 28.05.2021. godine, sa
preporukom za donosenje Odluke kojom se naknadno odobrava raspolaganje imovinom
Drustva po osnovu gore navedenog Ugovora o zakupu poslovnog prostora i sa
izveStajem o uslovima posla raspolaganja. Prisutni akcionari konstatovali su da su svi
uslovi posla raspolaganja imovinom sadrZani u navedenom Ugovoru o zakupu. Prisutni
akcionari zauzeli su stav da prihvataju ObrazioZzenje Odbora direktora u pogledu
raspolaganja imovinom po osnovu davanja u zakup predmetnog poslovnog prostora.
Prisutni akcionari zauzeli su stav i da su ugovoreni uslovi pod kojima je Ugovor o zakupu
zakljuéen ekonomski opravdani i realni. Imajuci u vidu da je Skupstina konstatovala da
je posao davanja u zakup po uslovima predvidenim citiranim Ugovorom ekonomski
opravdan i koristan posao za Drustvo, doneta je odluka kao u dispozitivu.

Predsednik Skupstine a.d.




IPM ,,ZMAJ" a.d. Zemun-Beograd
SKUPSTINA AKCIONARA PREDLOG
28.06.2021. GODINE

tacka 9.n)

Na osnovu Clana 329. tacka 15. Zakona o privrednim drustvima (,Sluzbeni glasnik RS*
br. 36/2011, 99/2011, 83/2014 - dr. zakon, 5/2015, 44/2018, 95/2018 i 91/2019),
Skupstina akcionara IPM “ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd, javnim glasanjem, jednoglasno,
sa 157.982.959,00 glasova, odnosno sa 100 % glasova akcionara, bez glasova “protiv”
i “uzdrzan”, na redovnoj sednici odrzanoj dana 28.06.2021. godine, donela je slededu:

Odluku

Daje se naknadno odobrenje o raspolaganju imovinom Drustva na zakljuCeni
Ugovor o zakupu poslovnog prostora izmedu IPM ,ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd kao
Zakupodavca i ,BFV RENT“ d.o.0. Kula, ul. Industrijska zona bb, MB 20847824,
PIB 107668580 kao Zakupca, a koji Ugovor je zaveden kod Zakupodavca pod brojem
33/2021 od 25.01.2021. godine i koji za predmet ima zakup nepokretnosti: poslovni
prostor koji se nalazi u kompleksu IPM ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd
u ulici Autoput broj 18, Zemun, korisne povrsine 1.825 m? sa pripadajucim zemljistem i
manipulativnim prostorom, blize definisan skicom koja je sastavni deo Ugovora, sa
pravom Zakupca da predmetni prostor izdaje u podzakup, da je zakup na odredeno
vreme na period pocev od 01.02.2021. godine pa do 31.01.2023. godine, po mese&noj
ceni zakupa u iznosu od 8.000,00 EUR-a u dinarskoj potivvrednosti po srednjem kursu
NBS na dan fakturisanja uve¢ano za pripadajuéi PDV, sa obavezom plaéanja zakupnine
poCev od 01.02.2021. godine, sa pravom preteg zakupa na strani Zakupca po isteku
ugovorenog perioda zakupa i sa pravom preCe kupovine na strani Zakupca
(Podzakupac: ,TEHNOMANIJA“ DOO BEOGRAD).

Mesecna cena zakupa postignuta je neposrednom pogodbom sa Zakupcem.

Ugovor iz stava | dispozitiva Cini sastavni deo ove Odluke.




ObrazloZenje

Po ovoj tacki dnevnog reda Skupstina akcionara razmatrala je poslove raspolaganja
imovinom Drustva, radi davanja naknadnog odobrenja. Prisutni akcionari upoznali su se
sa sadrzinom Ugovora o zakupu poslovnog prostora koji je zakljucen izmedu
IPM ,ZMAJ* a.d. kao Zakupodavca i ,BFV RENT" d.o.o. Kula kao Zakupca, a koj
Ugovor je zaveden pod brojem 33/2021 od 25.01.2021. godine. Konstatovano je da
citirani Ugovor za predmet ima zakup nepokretnosti: poslovni prostor koji se nalazi u
kompleksu IPM ,ZMAJ* a.d. Zemun-Beograd u ulici Autoput broj 18, Zemun, korisne
povrsine 1.825 m? sa pripadajuéim zemljistem i manipulativnim prostorom, blize
definisan skicom koja je sastavni deo Ugovora. Prisutni akcionari saglasno su
konstatovali da je u pitanju raspolaganje imovinom Drustva davanjem u zakup, o kojem
je prethodno odlucio Odbor direktora i da je Odbor direktora sada zatrazio naknadno
odobrenje od Skupstine akcionara za to raspolaganje. U materijalu za ovu sednicu
Odbor direktora dostavio je akcionarima: ObrazloZenje Odbora direktora od 28.05.2021.
godine, sa preporukom za donoSenje Odiuke kojom se naknadno odobrava
raspolaganje imovinom Drustva po oshovu gore navedenog Ugovora o zakupu
poslovnog prostora i sa izvestajem o uslovima posla raspolaganja. Prisutni akcionari
konstatovali su da su svi uslovi posla raspolaganja imovinom sadrzani u navedenom
Ugovoru o zakupu. Prisutni akcionari zauzeli su stav da prihvataju ObrazloZenje Odbora
direktora u pogledu raspolaganja imovinom po osnovu davanja u zakup predmetnog
poslovnog prostora. Prisutni akcionari zauzeli su stav i da su ugovoreni uslovi pod
kojima je Ugovor o zakupu zakljuCen ekonomski opravdani i realni. Imajuci u vidu da je
Skupstina konstatovala da je posao davanja u zakup po uslovima predvidenim citiranim
Ugovorom ekonomski opravdan i koristan posao za Drustvo, doneta je odluka kao u

dispozitivu.

Predsednik Skupstine a.d.




IPM ,ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd
SKUPSTINA AKCIONARA PREDLOG
28.06.2021. GODINE

tacka 9.nj)

Na osnovu cClana 329. tatka 15. Zakona o privrednim drustvima (,Sluzbeni glasnik RS
br. 36/2011, 99/2011, 83/2014 - dr. zakon, 52015, 44/2018, 95/2018 i 91/2019),
Skupstina akcionara IPM “ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd, javnim glasanjem, jednoglasno,
sa 157.982.959,00 glasova, odnosno sa 100 % glasova akcionara, bez glasova “protiv”
i “uzdrzan”, na redovnoj sednici odrzanoj dana 28.06.2021. godine, donela je slededu:

Odluku

Daje se naknadno odobrenje o raspolaganju imovinom Drustva na zakljuéeni
Ugovor o kupoprodaji nepokretnosti izmedu IPM ,ZMAJ* a.d. Zemun-Beograd kao
Prodavca i ,DARKOM“ DOO ZA UNUTRASNJU | SPOLJNU TRGOVNU RUMENKA,
ul. Rumenacki Put broj 29, MB 08676992, PIB 102306812 kao Kupca, a koji Ugovor e
potvrden (solemnizovan) od strane Javnog beleznika Danke Cari¢ iz Beograda, Zemuna
dana 03.02.2021.godIne pod brojem OPU:121-2021 i koji za predmet ima prodaju
gradskog gradevinskog zemilji§ta povrsine 158 m? na katastarskoj parceli 14323/15 K.O.
Zemun po kupoprodajnoj ceni u iznosu od 954.000,00 dinara.

Kupoprodajna cena nepokretnosti — zemlijiSta postignuta je neposrednom pogodbom sa
Kupcem.

Ugovor iz stava | dispozitiva ¢ini sastavni deo ove Odluke.




ObrazlozZenje

Po ovoj tacki dnevnog reda Skupstina akcionara razmatrala je poslove raspolaganja
imovinom Drustva, radi davanja naknadnog odobrenja. Prisutni akcionari upoznali su se
sa sadrzihnom Ugovora o kupoprodaji nepokretnosti koji je zakljucen izmedu
IPM ,ZMAJ* a.d. Zemun-Beograd kao Prodavca i ,DARKOM* DOO RUMENKA kao
Kupca, a koji Ugovor je potvrden (solemnizovan) od strane Javnog beleZnika
Danke Cari¢ iz Beograda, Zemuna dana 03.02.2021.godine pod brojem OPU:121-2021.
Konstatovano je da citirani Ugovor za predmet ima prodaju gradskog gradevinskog
zemljiSta povrsine 158 m? na katastarskoj parceli 14323/15 K.O. Zemun. Prisutni
akcionari saglasno su konstatovali da je u pitanju raspolaganje imovinom Drustva
prodajom nepokretnosti - gradskog.grad.zemljita, o kojem je prethodno odlucio
Odbor direktora i da je Odbor direktora sada zatrazio naknadno odobrenje od
Skupstine akcionara za to raspolaganje. U materijalu za ovu sednicu Odbor direktora
dostavio je akcionarima: ObrazloZzenje Odbora direktora od 28.05.2021. godine,
sa preporukom za donoSenje Odiuke kojom se naknadno odobrava raspolaganje
imovinom Drustva po osnovu gore navedenog Ugovora o kupoprodaji nepokretnosti i sa
izveStajem o uslovima posla raspolaganja. Prisutni akcionari konstatovali su da su svi
uslovi posla raspolaganja imovinom sadrzani u navedenom Ugovoru o kupoprodaji
nepokretnosti. Prisutni akcionari zauzeli su stav da prihvataju Obrazlozenje Odbora
direktora u pogledu raspolaganja imovinom po osnovu prodaje predmetnog gradskog
gradevinskog zemljista. Prisutni akcionari zauzeli su stav i da su ugovoreni uslovi pod
kojima je Ugovor o kupoprodaji nepokretnosti zaklju¢en ekonomski opravdani i realni.
Imajuci u vidu da je Skupstina konstatovala da je posao prodaje zemlji§ta po uslovima
predvidenim citiranim Ugovorom ekonomski opravdan i koristan posao za Drustvo,

doneta je odluka kao u dispozitivu.

Predsednik Skupstine a.d.




IPM ,ZMAJ* a.d. Zemun-Beograd
SKUPSTINA AKCIONARA PREDLOG
28.06.2021. GODINE

tacka 9.0)

Na osnovu ¢lana 329. tatka 15. Zakona o privrednim drustvima (,SluZbeni glasnik RS*
br. 36/2011, 99/2011, 83/2014 - dr. zakon, 5/2015, 44/2018, 95/2018 i 91/2019),
Skupstina akcionara IPM “ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd, javnim glasanjem, jednoglasno,
sa 157.982.959,00 glasova, odnosno sa 100 % glasova akcionara, bez glasova “protiv”
i “uzdrzan”, na redovnoj sednici odrZzanoj dana 28.06.2021. godine, donela je sledecu:

Odluku

Daje se naknadno odobrenje na zaklju¢eni Sporazumni raskid Ugovora o zakupu
poslovnog prostora izmedu IPM ,ZMAJ* a.d. Zemun-Beograd kao Zakupodavca i
,BFV RENT" d.o.0. Kula, ul. Industrijska zona bb, MB 20847824, PIB 107668580
kao Zakupca, a koji Sporazumni raskid je zaveden pod brojem 366-R/20
od 14.10.2020. godine i koji za predmet ima prestanak Ugovora o zakupu poslovnog
prostora zakljuCenog izmedu istih ugovomih strana pod zavodnim brojem 366/20
od 15.09.2020. godine i to tako da taj Ugovor prestaje da proizvodi pravno dejstvo
zakljutno sa danom 15.10.2020. godine (Podzakupac: ,UNICO SOFA“ DOO

NOVI PAZAR).

!
Ugovor i Sporazumni raskid Ugovora iz stava | dispozitiva ¢ine sastavni deo ove Odluke.

Daje se naknadno odobrenje na zaklju¢eni Sporazumni raskid Ugovora o zakupu
poslovnog prostora izmedu IPM ,ZMAJ* a.d. Zemun-Beograd kao Zakupodavca i
,BFV RENT" d.o.0. Kula, ul. Industrijska zona bb, MB 20847824, PIB 107668580
kao Zakupca, a koji Sporazumni raskid je zaveden pod brojem 391-R/20 od
09.11.2020. godine i koji za predmet ima prestanak Ugovora o zakupu poslovnog
prostora zakljuéenog izmedu istih ugovornih strana pod zavodnim brojem 391/2019
od 09.10.2019. godine sa prateCim Aneksom br. 1 zavodni broj 391-A1/2020 od
30.03.2020. godine i to tako da taj Ugovor sa pratecim Aneksom prestaje da proizvodi
pravno dejstvo zakljuéno sa danom 15.11.2020. godine (Podzakupac: ,WABI SABI“

DOO BEOGRAD).




v

Ugovor sa prate¢im Aneksom i Sporazumni raskid Ugovora iz stava lll dispozitiva ¢ine
sastavni deo ove Odluke.

\'

Daje se naknadno odobrenje na zakljuéeni Sporazumni raskid Ugovora o zakupu
poslovnog prostora izmedu IPM ,ZMAJ* a.d. Zemun-Beograd kao Zakupodavca i
,BFV RENT" d.o.0. Kula, ul. Industrijska zona bb, MB 20847824, PIB 107668580
kao Zakupca, a koji Sporazumni raskid je zaveden pod brojem 276-R/20 od
25.11.2020. godine i koji za predmet ima prestanak Ugovora o zakupu poslovnog
prostora zaklju¢enog izmedu istih ugovornih strana pod zavodnim brojem 276/2013
od 23.07.2013. godine sa prateéim Aneksom br. 1 zavodni broj 508/13 od
30.12.2013. godine i prate¢im Aneksom br. 2 zavodni broj 276-A2/2020 od 30.03.2020.
godine i to tako da taj Ugovor sa prateCim Aneksima prestaje da proizvodi pravno
dejstvo zaklju¢no sa danom 30.11.2020. godine (Podzakupac: DALLAS COMPANY

DOO TUTIN).

Vi

Ugovor sa prateCim Aneksima i Sporazumni raskid Ugovora iz stava V dispozitiva Cine
sastavni deo ove Odluke.

Vi

Daje se naknadno odobrenje na zakljuéeni Sporazumni raskid Ugovora o zakupu
poslovnog prostora izmedu IPM ,ZMAJ* a.d. Zemun-Beograd kao Zakupodavca i
,BFV RENT“ d.o.0. Kula, ul. Industrijska zona bb, MB 20847824, PIB 107668580
kao Zakupca, a koji Sporazumni raskid je zaveden pod brojem 24-R/2020 od
21.12.2020. godine i koji za predmet ima prestanak Ugovora o zakupu poslovnog
prostora zaklju¢enog izmedu istih ugovornih strana pod zavodnim brojem 24/2019
od 21.01.2019. godine sa prate¢im Aneksom br. 1 zavodni broj 24-A1/2020 od
30.03.2020. godine i to tako da taj Ugovor sa pratecim Aneksom prestaje da proizvodi
pravno dejstvo zakluéno sa danom 31.12.2020. godine (Podzakupci:
SSWEET HOME PORT” DOO NOVI BEOGRAD i , EuroElite” DOO NOVI BEOGRAD).

Vi

Ugovor sa prate¢im Aneksom i Sporazumni raskid Ugovora iz stava VIl dispozitiva Cine
sastavni deo ove Odluke.




IX

Daje se naknadno odobrenje na zaklju¢eni Sporazumni raskid Ugovora o zakupu
poslovnog prostora izmedu IPM ,ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd kao Zakupodavca i
,BFV RENT" d.o.0. Kula, ul. Industrijska zona bb, MB 20847824, PIB 107668580
kao Zakupca, a koji Sporazumni raskid je zaveden pod brojem 89-R/20 od
24.12.2020. godine i koji za predmet ima prestanak Ugovora o zakupu poslovnog
prostora zakljucenog izmedu istih ugovornih strana pod zavodnim brojem 89/2019
od 07.03.2019. godine sa prate¢im Aneksom br. 1 zavodni broj 89-A1/2020 od
30.03.2020. godine i to tako da taj Ugovor sa prateéim Aneksom prestaje da proizvodi
pravno dejstvo zakljuéno sa danom 31.12.2020. godine (Podzakupac:

,DALLAS NAMESTAJ* DOO TUTIN).

X

Ugovor sa pratecim Aneksom i Sporazumni raskid Ugovora iz stava IX dispozitiva &ine
sastavni deo ove Odluke.

Xl

Daje se naknadno odobrenje na zakljuéeni Sporazumni raskid Ugovora o zakupu
poslovnog prostora izmedu IPM ,ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd kao Zakupodavca i
,BFV RENT" d.o.o. Kula, ul. Industrijska zona bb, MB 20847824, PIB 107668580
kao Zakupca, a koji Sporazumni raskid je zaveden pod brojem 476-R/20 od
28.12.2020. godine i koji za predmet ima prestanak Ugovora o zakupu poslovnog
prostora zakljucenog izmedu istih ugovornih strana pod zavodnim brojem 476/20
od 30.11.2020. godine i to tako da taj Ugovor prestaje da proizvodi pravno dejstvo
zakljutno sa danom 31.12.2020. godine (Podzakupac: ,DALLAS NAMESTAJ* DOO

TUTIN).

Xl

Ugovor i Sporazumni raskid Ugovora iz stava Xl dispozitiva &ine sastavni deo ove
Odluke.

X

Daje se naknadno odobrenje na zakljuGeni Sporazumni raskid Ugovora o zakupu
poslovnog prostora izmedu IPM ,ZMAJ* a.d. Zemun-Beograd kao Zakupodavca i
,BFV RENT* d.o.0. Kula, ul. Industrijska zona bb, MB 20847824, PIB 107668580
kao Zakupca, a koji Sporazumni raskid je zaveden pod brojem 452-R/2021 od
11.01.2021. godine i koji za predmet ima prestanak Ugovora o zakupu poslovnog
prostora zakljuCenog izmedu istih ugovornih strana pod zavodnim brojem Zakupodavca
185/13 i zavodnim brojem Zakupca 10 sve od 20.05.2013. godine sa prateéim
Aneksom br. 1 zavodni broj 185-A1/2018 od 25.07.2018. godine i prateéim
Aneksom br. 2 zavodni broj 185-A2/2020 od 30.03.2020. godine i to tako da taj Ugovor
sa prateCim Aneksima prestaje da proizvodi pravno dejstvo zakljuéno sa danom
31.01.2021. godine (Podzakupac: ,TEHNOMANIJA“ DOO BEOGRAD).




Xiv

Ugovor sa prateéim Aneksima i Sporazumni raskid Ugovora iz stava XllI dispozitiva ¢ine
sastavni deo ove Odluke.

ObrazloZenje

Po ovoj tacki dnevnog reda Skupstina akcionara razmatrala je 7 (sedam) zakljuéenih
Sporazumnih raskida Ugovora o zakupu poslovnog prostora, radi davanja naknadnog
odobrenja. Naime, re¢ je o Sporazumnim raskidima 7 (sedam) Ugovora o zakupu, a
koji Ugovori o zakupu su svi bili zakjueni sa Zakupcem ,BFV RENT“ DOO Kula.
Prisutni akcionari upoznali su se sa sadrzinom svih 7 (sedam) Sporazuma o raskidu
Ugovora o zakupu poslovnog prostora, kao i sa sadrzinom svih 7 (sedam) Ugovora o
zakupu sa prateCim Aneksima koji su predmet sparazumnog raskidam kao i sa
novozaklju¢enim Ugovorima o zakupu poslovnog prostora. Kako je po svim tim
Ugovorima o zakupu odobrenje dala Skupstina akcionara i kako je re¢ o pitanju koje se
odnosi na upravljanje nepokretnom imovinom Drustva, to je sledstveno tome takvo
odobrenje potrebno i celishodno u konkretnom slucaju i za zakljutene Sporazumne
raskide tih Ugovora. Prisutni akcionari saglasno su konstatovali da je Odbor direktora
odluCivao u pogledu 7 (sedam) Sporazumnih raskida Ugovora o zakupu poslovnog
prostora i da je Odbor direktora sada zatraZio naknadno odobrenje od Skupstine
akcionara za te preduzete poslove upraviljanja imovinom Drustva. U materijalu za ovu
sednicu Odbor direktora dostavio je akcionarima: Obrazlozenje Odbora direktora od
28.05.2021. godine, sa preporukom za donosenje Odluke kojom se naknadno odobrava
upravljanje nepokretnom imovinom Drustva po osnovu 7 (sedam) napred navedenih
Sporazumnih raskida Ugovora o zakupu poslovnog prostora i sa izvestajem o uslovima
pod kojima su sporazumni raskidi zakljueni. Prisutni akcionari konstatovali su da su svi
uslovi prestanaka zakupa sadrzani u navedenim pismenim Sporazumnim raskidima
Ugovora o zakupu. Prisutni akcionari zauzeli su stav da prihvataju ObrazloZenje Odbora
direktora u pogledu upravijanja nepokretnom imovinom po osnovu sporazumnog
prestanka 7 (sedam) zakupa poslovnih prostora. Imajuci u vidu da je Skupstina
konstatovala da su predmetni poslovi upravijanja nepokretnom imovinom neophodni,
korisni i opravdani poslovi izvrSeni u interesu naSeg privrednog drustva i boljeg
organizovanja poslovnog prostora, te poloZaja i pozicije poslovnog prostora
Podzakupaca, sto doprinosi svim subjektima, pa i nama kao Zakupodavcu, doneta je

odluka kao u dispozitivu.

Predsednik Skupstine a.d.
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ODBOR DIREKTORA
28.05.2021.godine

Odbor direktora privrednog drustva IPM  »ZMAJ« a.d. ZEMUN-BEOGRAD, dana
28.05.2021. godine objavljuje:

OBRAZLOZENJE SA PREPORUKOM
za donosenje Odluka o naknadnom odobravanju raspolaganja
imovinom Drustva pod tackom 9. dnevnog reda Skupstine akcionara zakazane
za 28.06.2021.godine

Odbor direktora IPM »ZMAJ« a.d. ZEMUN-BEOGRAD preporuc¢uje Skupstini
akcionara da na redovnoj sednici zakazanoj za 28.06.2021. godine, u okviru
tadke 9. dnevnog reda donese predlozene Odluke o naknadnom odobravanju
raspolaganja imovinom Drustva / upravljanja imovinom Drustva.

Odbor direktora Drustva preporucuje Skupstini akcionara da donese predlozene
Odiuke o raspolaganju imovinom / upravijanju imovinom Drustva naknadnim
odobrenjem i to:

1. Po osnovu davanja u zakup poslovnog prostora povrSine 800 m?
Zakupcu »BFV RENT« d.o.0. Kula, pod uslovima kao u Ugovoru o zakupu
poslovnog prostora koji je zakljuéen sa imenovanim Zakupcem pod brojem
363/20 od 15.09.2020.godine - Podzakupac: »TEHNOMEDIA CENTAR«
DOO ZAJECAR (navedeni Ugovor o zakupu &ini sastavni deo predloga odluke
pod tackom 9.a dnevnog reda Skupstine),

2. Po osnovu davanja u zakup poslovnog prostora povrsine 1.465 m?
Zakupcu »BFV RENT« d.0.0. Kula, pod uslovima kao u Ugovoru o zakupu
poslovnog prostora koji je zakljuéen sa imenovanim Zakupcem pod brojem
364/20 od 15.09.2020. godine - Podzakupac: »UNICO SOFA« DOO
NOVI PAZAR (navedeni Ugovor o zakupu Cini sastavni deo predloga odluke
pod tackom 9.b dnevnog reda Skupstine),

3. Po osnovu davanja u zakup poslovnog prostora povrsine 1.270 m?
Zakupcu »BFV RENT« d.o.o. Kula, pod uslovima kao u Ugovoru o zakupu
poslovnog prostora koji je zakljuéen sa imenovanim Zakupcem pod brojem
365/20 od 15.09.2020. godine — Podzakupac: »STIL JASEN« DOO TUTIN
(navedeni Ugovor o zakupu Cini sastavni deo predioga odluke pod tackom
9.c dnevnog reda Skupstine),

4. Po osnovu davanja u zakup poslovnog prostora povrsine 527 m? Zakupcu
»BFV RENT« d.o.0. Kula, pod uslovima kao u Ugovoru o zakupu poslovnog
prostora koji je zaklju¢en sa imenovanim Zakupcem pod brojem 366/20
od 15.09.2020.godine — Podzakupac: »UNICO SOFA« DOO NOVI PAZAR
(navedeni Ugovor o zakupu Cini sastavni deo predioga odluke pod tackom
9.d dnevnog reda Skupstine),
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Po osnovu davanja u zakup poslovnog prostora povr§ine 226 m?
Zakupcu »BFV RENT« d.o.o. Kula, pod uslovima kao u Ugovoru o zakupu
poslovnog prostora koji je zaklju¢en sa imenovanim Zakupcem pod brojem
415/20 od 19.10.2020. godine — Podzakupac: »TROKAL« DOO PRIJEPOLJE
(navedeni Ugovor o zakupu Cini sastavni deo predioga odluke pod tackom
9.f dnevnog reda Skupstine),

Po osnovu davanja u zakup poslovnog prostora povréine 348 m? Zakupcu
»BFV RENT« d.o.0. Kula, pod uslovima kao u Ugovoru o zakupu poslovnog
prostora koji je zakljuéen sa imenovanim Zakupcem pod brojem 431/20
od 29.10.2020. godine - Podzakupac: »WABI SABl« DOO BEOGRAD
(navedeni Ugovor o zakupu Cini sastavni deo predloga odluke pod tackom
9.9 dnevnog reda Skupstine);

Po osnovu davanja u zakup poslovnog prostora povréine 394 m* Zakupcu
»BFV RENT« d.o.0. Kula, pod uslovima kao u Ugovoru o zakupu poslovnog
prostora koji je zakljuéen sa imenovanim Zakupcem pod brojem 437/20 od
03.11.2020. godine - Podzakupac. »GAJ-STOLARIJA« DOO
STARA PAZOVA (navedeni Ugovor o zakupu Cini sastavni deo predloga
odluke pod tackom 9.i dnevnog reda Skupstine),

Po osnovu davanja u zakup poslovnog prostora povrsine 600 m? Zakupcu
»BFV RENT« d.o.0. Kula, pod uslovima kao u Ugovoru o zakupu poslovnog
prostora koji je zaklju¢en sa imenovanim Zakupcem pod brojem 476/20 od
30.11.2020.godine - Podzakupac: »DALLAS NAMESTAJ« DOO TUTIN
(navedeni Ugovor o zakupu Cini sastavni deo predloga odluke pod tackom 9.j
dnevnog reda Skupstine);

Po osnovu davanja u zakup poslovnog prostora povrSine 612 m? Zakupcu
»BFV RENT« d.o.0. Kula, pod uslovima kao u Ugovoru o zakupu poslovnog
prostora koji je zakljuéen sa imenovanim Zakupcem pod brojem 477/20 od
30.11.2020. godine - Podzakupac »DALLAS COMPANY« DOO TUTIN
(navedeni Ugovor o zakupu Cini sastavni deo predloga odluke pod tackom
9.k dnevnog reda Skupstine),

10.Po osnovu davanja u zakup poslovnog prostora povrsine 230 m? Zakupcu

1.

»BFV RENT« d.o.0. Kula, pod uslovima kao u Ugovoru o zakupu poslovnog
prostora koji je zaklju¢en sa imenovanim Zakupcem pod brojem 515/20 od
25.12.2020. godine - Podzakupac: »OPPOSITE FASHION« DOO
BEOGRAD (navedeni Ugovor o zakupu Cini sastavni deo predloga odluke
pod tackom 9.1 dnevnog reda Skupstine);

Po osnovu davanja u zakup poslovnog prostora povrsine 1.600 m? Zakupcu
»BFV RENT« d.o.0. Kula, pod uslovima kao u Ugovoru o zakupu poslovnog
prostora koji je zakljuSen sa imenovanim Zakupcem pod brojem 01/2021 od
01.01.2021. godine - Podzakupac: »DALLAS NAMESTAJ« DOO TUTIN
(navedeni Ugovor o zakupu Cini sastavni deo predioga odiuke pod tackom
9.lj dnevnog reda SkupSstine),
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12.Po osnovu davanja u zakup poslovnog prostora povrSine 280 m? Zakupcu

»BFV RENT« d.o.0. Kula, pod uslovima kao u Ugovoru o zakupu poslovnog
prostora koji je zaklju¢en sa imenovanim Zakupcem pod brojem 02/2021
od 01.01.2021. godine — Podzakupac: »SWEET HOME PORT« DOO
BEOGRAD - NOVI BEOGRAD (navedeni Ugovor o zakupu ¢ini sastavni deo
predioga odluke pod tackom 9.m dnevnog reda Skup$tine),

13.Po osnovu davanja u zakup poslovnog prostora povrsine 1.825 m?* Zakupcu

»BFV RENT« d.o.0. Kula, pod uslovima kao u Ugovoru o zakupu poslovnog
prostora koji je zaklju¢en sa imenovanim Zakupcem pod brojem 33/2021
od 25.01.2021. godine — Podzakupac: »TEHNOMANIJA« DOO BEOGRAD
(navedeni Ugovor o zakupu Cini sastavni deo predioga odluke pod tackom
9.n dnevnog reda Skupstine);

14.Po osnovu zakljuéenog Aneksa br. 2 uz Ugovor o zakupu poslovnog prostora

sa Zakupcem »BFV RENT« d.o.0. Kula, a koji Aneks br. 2 je zaveden pod
brojem 221-A2/20 od 30.10.2020. godine i koji za predmet ima davanje u
zakup dodatnih 170 m? poslovnog prostora, tako da je predmet zakupa
poslovni prostor ukupne korisne povréine 800 m? (630 m? + 170 m?). Re¢ je o
Ugovoru o zakupu poslovnog prostora zavodni broj 221/2019 od
13.06.2019. godine - Podzakupac: «JELAK« DOOQO Tutin (navedeni Ugovor o
zakupu sa prate¢im Aneksom br. 1 i navedenim Aneksom br. 2 Cini
sastavni deo predioga odluke pod tackom 9.h dnevnog reda Skupstine);

15.Po osnovu prodaje gradskog gradevinskog zemljista povrsine 158 m? na

katastarskoj parceli 14323/15 K.O. Zemun privrednom  drustvu
»DARKOM« DOO ZA UNUTRASNJU | SPOLJNU TRGOVNU RUMENKA kao
Kupcu pod uslovima kao u Ugovoru o kupoprodaji nepokretnosti koji je
zakljuen sa imenovanim Kupcem dana 03.02.2021. godine i potvrden
(solemnizovan) istog dana pred Javnim beleznikom Dankom Cari¢ u
Beogradu, Zemunu pod brojem OPU:121-2021 (navedeni Ugovor o
kupoprodaji nepokretnosti &ini sastavni deo predioga odluke pod tackom 9.nj
dnevnog reda Skupstine),

16.Po osnovu zaklju¢enog Aneksa br. 3 uz Ugovor o zakupu poslovnog

prostora sa Zakupcem »BFV RENT« d.o.o. Kula, a koji Aneks br. 3 je
zaveden pod brojem 428-A3/2020 od 21.09.2020. godine i koji za predmet
ima produzavanje perioda trajanja Ugovora o zakupu za jo$ 8 godina, tako
da je taj Ugovor o zakupu zakljué¢en na period od 13 godina. Re¢ je o Ugovoru
o0 zakupu poslovnog prostora koji je zaveden kod IPM ,ZMAJ‘ a.d. kao
Zakupodavca pod brojem 428/16, a kod Zakupca pod brojem 30, sve od
01.11.2016. godine - Podzakupac: »CASH&CARRY PLUS« Kula
(navedeni Ugovor o zakupu sa pratecim Aneksom br. 1, Aneksom br. 2,
i navedenim Aneksom br. 3 C&ini sastavni deo predloga odluke pod tackom
9.e dnevnog reda Skupstine)
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17.Po osnovu sporazmnog prestanka zakupa poslovnog prostora i to:

17.1. Sporazumni raskid Ugovora o zakupu poslovnog prostora sa Zakupcem
»BFV RENT« d.o.0., a koji Sporazumni raskid je zaveden pod brojem
366-R/20 od 14.10.2020.godine (Podzakupac: »UNICO SOFA« DOO
NOVI PAZAR pod tackom 9.0 st. | dnevnog reda Skupstine);

17.2. Sporazumni raskid Ugovora o zakupu poslovnog prostora sa Zakupcem
»BFV RENT« d.o.0., a koji Sporazumni raskid je zaveden pod brojem
391-R/20 od 09.11.2020.godine (Podzakupac: »WABI SABl« DOO
BEOGRAD pod tackom 9.0 st. lll dnevnog reda Skupstine);

17.3. Sporazumni raskid Ugovora o zakupu poslovnog prostora sa Zakupcem
»BFV RENT« d.o.0., a koji Sporazumni raskid je zaveden pod brojem
276-R/20 od 25.11.2020.godine (Podzakupac: »DALLAS COMPANY«
DOO TUTIN pod tackom 9.0 st. V dnevnog reda Skupstine),

17.4. Sporazumni raskid Ugovora o zakupu poslovnog prostora sa Zakupcem
»BFV RENT« d.o.0., a koji Sporazumni raskid je zaveden pod brojem
24-R/2020 od 21.12.2020.godine (Podzakupac: »SWEET HOME
PORT« DOO NOVI BEOGRAD i » EuroElite« DOO NOVI BEOGRAD
pod tackom 9.0 st. VIl dnevnog reda SkupStine);

17.5. Sporazumni raskid Ugovora o zakupu poslovnog prostora sa Zakupcem
»BFV RENT« d.o.0., a koji Sporazumni raskid je zaveden pod brojem
89-R/20 od 24.12.2020.godine (Podzakupac: »DALLAS NAMESTAJ«
DOO TUTIN pod tackom 9.0 st. IX dnevnog reda Skupstine);

17.6. Sporazumni raskid Ugovora o zakupu poslovnog prostora sa Zakupcem
»BFV RENT« d.0.0., a koji Sporazumni raskid je zaveden pod brojem
476-R/20 od 28.12.2020.godine (Podzakupac: »DALLAS NAMESTAJ«
DOO TUTIN pod tackom 9.0 st. XI dnevnog reda Skupstine),

17.7. Sporazumni raskid Ugovora o zakupu poslovnog prostora sa Zakupcem
»BFV RENT« d.o.0., a koji Sporazumni raskid je zaveden pod brojem
452-R/2021 od 11.01.2021.godine (Podzakupac: » TEHNOMANIJA«
DOO BEOGRAD pod tackom 9.0 st. Xlll dnevnog reda Skupstine).

Poslovi raspolaganja i upravljanja imovinom Drustva navedeni su u ovom
Obrazlozenju prema vrsti, odnosno prirodi posla (davanje u zakup poslovnog
prostora, prodaja zemljista, produZetak perioda ftrajanja zakupa, sporazumni
prestanak zakupa), a u okviru vrste prikazani su redosledno po datumu
nastanka, dok su u predlogu Odluke po tacki 9. dnevnog reda ti poslovi navedeni
po datumu nastanka sa time da se svi Sporazumni raskidi Ugovora o zakupu
poslovnog prostora nalaze u okviru poslednje podtaéke predloga Odluke.

U pogledu pravnih posiova od tacke 1. do tatke 14. ovog Obrazlozenja, u pitanju je
raspolaganje imovinom Drustva davanjem u zakup poslovnog prostora.
Konstatovano je da IPM »ZMAJ« a.d. raspolaze sa poslovnim prostorom u znacajnoj
povr§ini i da se davanjem u zakup poslovnog prostora zakljuCenjem
Ugovora o zakupu / Aneks uz Ugovor o zakupu, stvaraju uslovi za kontinuirani prihod
naseg privrednog drustva. Za poslove raspolaganja imovinom davanjem u zakup
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nepokretnosti od znacaja je Cinjenica da poslovni prostor stvara visoke fiksne
troskove, a da sa druge strane postoji potreba pribavijanja novéanih sredstva.
Zakupnina predstavlja kontinuirani prihod naseg privrednog drustva. Konstatuje se
da je neophodno obezbediti sredstva za saniranje finansijskih obaveza i to za:

- neophodno namirenje poverilaca i uredno placanje tekucéih obaveza,
- obezbedenje likvidnosti,

- uplate poreza

- pokrivanje gubitka naseg privrednog drustva iz prethodnih godina,

- smanjenje fiksnih troskova,

a posebno sto ni na koji nadin u sadasnjim ekonomskim usiovima potrebna sredstva
navedena u prethodnim stavovima ovog Obrazlozenja za opstanak
IPM »ZMAJ« a.d. Zemun-Beograd, nije moguce ostvariti. Odbor direktora ukazuje da
je obezbedenja likvidnosti i servisiranje tekuéih obaveza jedan od osnovnih uslova za
odrzivost Citavog Drustva uopste.

U pogledu pravnog posla iz tacke 15. ovog Obrazlozenja, re¢ je o prodaji gradskog
gradevinskog zemljista povrsine 158 m? Kupcu »DARKOM« DOO, radi ozakonjenja
njihovog objekta koji delom lezi na toj parceli. Ovo sve u cilju regulisanja
imovinsko-pravnih odnosa sa nasim susedom »DARKOM« DOO ¢iji se objekat kao
sto smo rekli delom nalazi na toj parceli i koji objekat je u postupku ozakonjenja. Da
bi se ozakonjenje sprovelo potrebno je da imovinsko-pravni odnosi na zemlji$tu na
kome se nalazi njihov objekat budu reeni i to tako da u konkretnom sludaju
,DARKOM" postane vlasnik te parcele. Mi smo izvrs$ili konverziju prava kori$éenja
gradskog grad. zemljiSta na predmetnoj parceli u pravo svojine u skladu sa
Zakonom o pretvaranju prava kori¢enja u pravo svojine na gradevinskom zemlji$tu
uz naknadu i nakon toga kada je »ZMAJ« postao vlasnik tog zemljista pristupilo
se prodaji istog »DARKOM«-u.

U pogledu pravnog posla iz tatke 16. ovog ObrazloZenja, re¢ je o produzavanju
prvobitno ugovorenog perioda trajanja zakupa i to za jo$ 8 godina, tako da je Ugovor
o zakupu sada zakljuCen na period od 13 godina (5 godina + 8 godina = 13 godina).
Kako je po osnovnom Ugovoru o zakupu odobrenje dala Skupstina akcionara to je
sledstveno tome takvo odobrenje potrebno i u konkretnom slu¢aju za zakljudeni
Aneks br. 3 kojim se produzava period vazenja Ugovora o zakupu. Produzavanje
prerioda trajanja zakupa podrazumeva kontinuitet poslovnog odnosa i samim tim
stvaranje uslova za prihodovanje naseg privrednog drustva u narednom periodu |
obezbedenje sredstava za saniranje finansijskih obaveza kako je to gore navedeno
(neophodno namirenje poverilaca i uredno placanje tekucih obaveza, uplatu poreza,
pokrivanje gubitka naseg privrednog drustva iz prethodnih godina i dr.).

U pogledu poslova iz tatke 17. ovog ObrazloZenja, re¢ je o Sporazumnim raskidima
7 (sedam) Ugovora o zakupu poslovnog prostora. Re¢ je o Ugovorima o zakupu koji
su svi bili zakjuCeni sa Zakupcem »BFV RENT« DOO Kula. Kako je po svim tim
Ugovorima o zakupu odobrenje dala Skup$tina akcionara i kako je re¢ o pitanju koje
se odnosi na upravljanje nepokretnom imovinom Drus$tva, to je sledstveno tome
takvo odobrenje potrebno i celishodno i za =zaklju¢ene Sporazumne
raskide tih Ugovora. Odbor direktora ukazuje da su nakon sporazumnih raskida
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Ugovora o zakupu zakljuCeni novi Ugovori o zakupu poslovnog prostora sa
Zakupcem »BFV RENT« DOO za iste Podzakupce kao u raskinutim Ugovorima koji
su premesteni u druge poslovne prostore (novi raspored Podzakupaca odnosno
Lorekomponovanje” Podzakupaca). Dakle, u konkretnom sluéaju bilo je potrebno prvo
raskinuti postojecih 5 Ugovora o zakupu (podtacke 17.2. - 17.6. ovog ObrazloZenja)
da bi se zakljuili novi Ugovori o zakupu poslovnog prostora za iste Podzakupce radi
premestaja podzakupaca u druge poslovne prostore (facke 6., 9., 11. i 12.)
ObrazloZenja). Dalje, za jedan Ugovor o zakupu isticao je period njegovog vazenja,
pa se pristupilo sporazumnom raskidu istog (podtacka 17.7. ObrazlioZenja) i
zakljucenju novog Ugovora za isti poslovni prostor na kraéi period trajanja zakupa
uzimajuéi u obzir potrebe Zakupca/Podzakupca (facka 13. ObrazloZenja).

U pogledu preostalog sedmog Sporazumnog raskida iz podtacke 17.1. ObrazlozZenja,
razlog za raskid je taj sto je Zakupac odustao zbog odustanka Podzakupca, a $to je
bilo celishodno prihvatiti imajuéu u vidu postojeci poslovni odnos izmedu nas kao
Zakupodavca i Zakupca »BFV RENT« DOQO, te veliki broj zaklju¢enih Ugovora o
zakupu poslovnog prostora sa tim Zakupcem. Nadalje, predmetnim Ugovorima o
zakupu predvidno je da isti mogu prestati sporazumom ugovornih strana
(pravni osnov), §to je i primenjeno u konkretnim sluéajevima. Shodno tome, poslovi
upravljanja imovinom iz tatke 17. ovog Obrazlozenja su nepohodni, korisni i
opravdani poslovi izvr$eni u interesu naseg privrednog drustva i boljeg organizovanja
poslovnog prostora, te poloZzaja i pozicije poslovnog prostora Podzakupaca, sto
doprinosi svim subjektima, pa i nama kao Zakupodavcu.

Odbor direktora Privrednog drustva preporucuje Skupstini akcionara Privrednog
drustva da donese prediozene Odluke o naknadnom odobrenju raspolaganja,
‘odnosno upravljanja imovinom Drustva.

IZVESTAJ O USLOVIMA POSLA RASPOLAGANJA
IMOVINOM DRUSTVA

Imajuéi u vidu da Skupstina akcionara IPM »ZMAJ« a.d. a.d. Zemun-Beograd na
redovnoj sednici zakazanoj za 28.06.2021. godine donosi Odluke o naknadnom
odobravanju raspolaganja imovinom Drustva na gore navedene i zaklju¢ene Ugovore
o zakupu poslovnog prostora / Aneks uz Ugovor o zakupu poslovnog prostora /
Ugovor o kupoprodaji nepokretnosti, kao i da se u materijalima za sednicu Skupstine
nalaze predmetni Ugovori o zakupu poslovnog prostora / Aneks uz Ugovor o zakupu
poslovnog prostora / Ugovor o kupoprodaji nepokretnosti, to je Odbor direktora na
taj nacin izvrSio svoju obavezu i podnoSenjem ovog lzve$taja i dostavljanjem
predmetnih Ugovora/Aneksa, upoznao akcionare sa uslovima raspolaganja
imovinom Drustva. Odbor direktora je mislienja da su Ugovori o zakupu / Aneks
uz Ugovor o zakupu/ Ugovor o kupoprodaji nepokretnosti zakljuCeni pod ekonomski
opravdanim uslovima.
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Takode, imajuci u vidu da Skupstina akcionara na redovnoj sednici zakazanoj za
28.06.2021. godine donosi Odiuke o naknadnom odobravanju poslova upravijanja
nepokretnom imovinom Drustva na gore navedene i zakljuene Sporazumne
raskide Ugovora o zakupu poslovnog prostora kao i da se u materijalima za sednicu
Skupstine nalaze predmetni Sporazumni raskidi Ugovora o zakupu poslovnog
prostora kao i raskinuti i novozakljuéeni Ugovori o zakupu poslovnog prostora
umesto tih raskinutih, to je Odbor direktora na taj nacin izvr$io svoju obavezu i
podnosenjem ovog lzvestaja i dostavljanjem predmetnih Ugovora i Sporazumnih
raskida, upoznao akcionare sa uslovima upravljanja nepokretnom imovinom
Drustva.

PREDSEDNIK ODBORA DIREKTORA
Petar Tokarek, s.r.
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UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Broj: 363/20
Zakljuéen dana 15. 09.2020.god izmedu:

1. Industrija poljoprivrednih masina ,ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd, Autoput br. 18, MB
07034822, PIB 100001597, kao Zakupodavac koga zastupa generalni direktor Radoslava
Halupka (u daljem tekstu: Zakupodavac) i

2. BFV-RENT d.o.0. Kula, Industrijska zona bb, MB: 20847824. PIB:107668580, kao Zakupac,
koga zastupa direktor Sava Vuksanovié, ( u daljem tekstu: ZAKUPAC)

Ugovorne strane konstatuju da je Zakupodavac viasnik predmetnog poslovnog prostora i da
ne postoje knjizna i vanknjizna tere¢enja ili zabrane raspolaganja poslovnim prostorom.

Clan 1.

1.1.Predmet ugovora o zakupu je poslovni prostor, povrsine 800 m? koji se nalazi u Zemunu-Beograd,
Autoput 18 sa pripadajuéim zemlji$tem i manipulativnim prostorom, blize definisan skicom.

1.2. Skica poslovnog prostora je sastavni deo ovog Ugovora.

1.3. Korisnom povr§inom poslovnog prostora smatra se povrdina zajedno sa zidovima, stubovima i
ugradenim elementima, razgraniéeni sa spoljnim zidovima.

1.4. Tatna ukupna korisna povr$ina posiovnog prostora bi¢e utvrdena prilikom primopredaje istog, te
¢e eventualna odstupanja od povrsine utvrdene u ¢l. ta€. 1.1. Ugovora, biti uredena aneksom ugovora.

1.5. Poslovni prostor izdaje se u zakup prazan u videnom stanju sa priklju¢cima na struju, vodovod,
grejanje, klimatizaciju i PTT, bez opreme.Primopredaja poslovnog prostora vri se zapisnicki a
zapisnik je sastavni deo ovog ugovora.

1.6. Zakupac ima pravo na zajedni¢ku upotrebu i drugih prostorija i uredjaja koji stoje na raspolaganju
svim korisnicima kompleksa (sanitarni ¢vor, hodnici itd.) a koje su u planu oznagene kao zajedniCke
povrsine.

1.7. Zakupac unosi i instalira "‘opremu prema svojim standardima i potrebama radi privodjenja .
poslovnog prostora planiranoj nameni.

1.8. Poslovni prostor izdaje se u zakup prevashodno sa moguéno$éu izdavanja u podzakup radi
obavljanja raznih vrsta trgovinskih delatnosti, kako bi poslovni centar na predmetnoj lokaciji Sto
kvalitetnije, Sire i potpunije zadovoljio potrebe potencijalnih kupaca.



1.9. Prilaz do mesta za parkiranje i objekata omoguci ¢e Zakupodavac. Zakupodavac zadrzava pravo
upotrebe i uredivanja prostora i povrsina koji nisu dati u zakup.

Clan 2.
2.1 Ugovor o zakupu zakljugen je danom potpisivanja od strane obe ugovorne strane.

2.2. Ugovor o zakupu zakljuéuje se na odredjeno vreme na rok do 30.04.2025. god, pocev od dana
zakljuéenja ovog ugovora, odnosno izvréene primopredaje.

2.3. Ovaj ugovor mozZe prestati pre roka predvidjenog ovim ugovorm i to sporazumno ili jednostranim
otkazom svake ugovorne strane.

2.4. Zakupodavac moze jednostrano otkazati ovaj ugovor samo u slu¢aju da Zakupac koristi poslovni
prostor protivno njegovoj nameni i u slu¢aju neplacanja mesecne zakupnine za vise od dva meseca
uzastopno odnosno ostalih troskova a po isteku roka od petnaest dana od dana pisanog saopstenja
opomene i poziva za placanje.

2.5. Otkazni rok je tri meseca i podnosi se pisano.
Clan 3.
3.1. Zakupac moze predmetni poslovni prostor ili njegov deo izdati u podzakup.

3.2 . Prava i obaveze iz ovog ugovora se prenose na pravne sledbenike ugovornih strana i to u
slu¢aju prestanka, reorganizacije ili na drugi nacin promene viasnicke strukture nad ugovornim
stranama.

Clan 4.

4.1. Mesetna zakupnina iznosi 8,1 euro po m2 , tako da mes¢éna zakupnina iznosi 6.480,00 Eura
(slovima: [esthiljad;etristoosamdeset) uvecavano za pripadajuci PDV i pocinje da teCe od 15.11.2020.
godine.

4.2. Mesetna zakupnina se plaéa u dinarskoj protivvrednosti po srednjem kursu NBS na dan
fakturisanja, po ispostavljenoj originalnoj fakturi Zakupodavca, do 15. u mesecu za protekli mesec.

Clan 5.

"5.1. Preuzimanjem poslovnog prostora Zakupac se obavezuje da snosi troskove tekuceg odrzavanja
poslovnog prostora, kao i troskove elektricne energije, telefona, grejanja, vode, naknade za koris¢enje
gradjevinskog zemljita i odvoza smeca.

5.2. Pla¢anje trokova navedenih u predhodnom stavu Zakupac e izvrsiti u roku od deset dana od
dana prijema orginalne fakture Zakupodavca.
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53 Zaiifj‘bodavac je obavezan, ukoliko to lokalna samouprava dozvoljava da izv$i prenos brojila za
potrodate navedene u stavu jedan kod nadleznih javnih preduzeca sa svog imena na ime Zakupca
radi direktnog fakturisanja nastalih froskova.

5.4. Eventualne zajednicke trodkove koji se pojave naknadno regulisate se putem aneksa ovom
Ugovoru.

Clan 6.
6.1. Investiciono odrzavanje poslovnog prostora kao i trodkove po ovom osnovu snosi Zakupodavac.

6.2. Zakupodavac za vreme trajanja zakupa odrzava i popravija temelje, spoljne zidovekrov, ulaze,
zajednicka ventilaciona postrojenja i klimatizaciju, postrojenja za grejanje i pripremu sanitarne vode,
postrojenja za snadbevanje poslovnog prostora sa energijom i komunalne uredaje potrebne za
zakupljeni prostor a nalaze se van njega.

6.3. Redovno odrzavanje unutra$njosti zakuplienog poslovnog prostora kao i sva pobolj$anja |
ulep$avanja pla¢a Zakupac.

Clan7.

7.4. Zakupodavac se obavezuje da ¢e o svom tro$ku osigurati objekat sistemom protivpozarne
zadtite, sa proirenjem protiv izlivanja vode, protiv zemljotresa i protiv provale i opste odgovornosti.

7.2. Zakupac se obavezuje da e svoju pokretnu imovinu osigurati na svoj racun od rizika kradje,
pozara i protiv provale.

Clan 8.

8.1. Reklama Zakupca u poslovnom prostoru i na spoljnim povrdinama prostora je dozvoliena na
nadin i po usvojenim standardima Zakupca.

8.2. Zakupac je ovlaséen da istakne svoju firmu na zakuplienom poslovnom prostoru sve u skladu sa
predhodnim stavom.

Clan 9.
9.1. Zakupac se obavezuje da u slucaju otkazivanja ugovora sa njegove strane ili ako ugovor
prestane da vazi pre isteka ugovorenog roka njegovom krivicom, nadoknadi Zakupodavcu Stetu koja
bi eventualno nastupila.

Clan 10.

10.1. Po isteku ugovorenog roka Zakupac je duzan da Zakupodavcu preda zakupljeni prostor u stanju
u kome se nalazio prilikom predaje u zakup, uzimajuéi u obzir istro8enost usled redovne upotrebe.




Clan 11.

11.1. Zakupac ima pravo preeg zakupa po isteku ugovorenog roka za poslovni prostor koji je
predmet ovog Ugovora.

11.2. Pod pravom pre¢eg zakupa podrazumeva se;

- obaveza Zakupodavca da pre upucivanja ponude treCem licu o uslovima za zakup ponudi
Zakupcu da zaklju¢i ugovor o zakupu pod istim uslovima iz ponude namenjene treéem licu,

- da ¢e Zakupac imati pravo da vr8i svoje pravo prefeg zakupa u roku od trideset dana od dana
prijema ponude,

- da ako Zakupac ne izvrSi svoje pravo preeg zakupa za predmetni poslovni prostor, Zakupodavac
moZe izdati u zakup isti prostor tre¢im licima ali ne pod povoljnijim uslovima koji su bili ponudeni
zakupcu u okviru njegovi prava preceg zakupa. \

Clan 12.

12.1. Zakupodavac je saglasan da u sluCaju prodaje Zakupac ima pravo prete kupovme u celini ili
dela predmetnog poslovnog prostora u skladu sa odredbama ovog Ugovora.

12.2. Zakupodavac pre upucivanja ponude tre¢im licima o prodaji predmetnog prostora duzan je
ponudu uputiti Zakupcu.

12.3. Zakupac ima pravo da vrdi pravo pre€e kupovine u roku od trideset dana raunajuéi od dana
prijema pisane ponude.

12.4. Ako Zakupac u ostavljanom roku ne izv§i svoje pravo preCe kupovine Zakupodavac mozZe
predmetni poslovni prostor prodati trecem licu ali ne pod povoljnijim uslovima od onih koji su bili
ponudeni Zakupcu u okviru njegovog prava prece kupovine.

Clan 13.
13.1. Zakupac se obavezuje da u sluaju nastanka vanrednih okolnosti pod kojima bi predmet zakupa
mogao pretrpeti veéu Stetu ili biti uniSten u ve¢em delu ili u potpunosti, preduzme sve neophodne
radnje koje su u njegovoj moéi kako bi se spre€ilo nastajanje Stete ili postiglo umanjenje iste te da
odmah o ovome obavesti Zakupodavca.

Clan 14.

14.1. Ovaj ugovor je poslovna tajna.

14.2. Izmene i dopune ovog ugovora moraju se vrsiti u pisanom obliku.



14.3.Ovaj ugovor je sadinjen u Cetiri istovetna primerka, od kojih svaka strana zadrzava po dva
primerka.

14.4. U slugaju spora nadlezan je Sud u Beogradu

14.5. Za sve $to nije predvideno ovim ugovorom primenjuje se Zakon 0 obligacionim odnosima
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UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Broj: 364/20
Zakljuéen dana 15. 09.2020.god izmedu:

1. Industrija poljoprivrednih ma$ina ,ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd, Autoput br. 18, MB
07034822, PIB 100001597, kao Zakupodavac koga zastupa generalni direktor Radoslava
Halupka (u daljem tekstu: Zakupodavac) i

2. BFV-RENT d.o.0. Kula, Industrijska zona bb, MB: 20847824. PIB:107668580, kao Zakupac,
koga zastupa direktor Sava Vuksanovi¢, ( u daljem tekstu: ZAKUPAC)

Ugovorne strane konstatuju da je Zakupodavac vlasnik predmetnog poslovnog prostora i da
ne postoje knjizna i vanknijizna tere¢enja ili zabrane raspolaganja poslovnim prostorom.

Clan 1.

1.1.Predmet ugovora o zakupu je poslovni prostor, povr§ine 1.465 m? koji se nalazi u Zemunu-
Beograd, Autoput 18 sa pripadajué¢im zemljistem i manipulativnim prostorom, blize definisan skicom.

1.2. Skica poslovnog prostora je sastavni deo ovog Ugovora.

1.3. Korisnom povr§inom poslovnog prostora smatra se povrsina zajedno sa zidovima, stubovima i
ugradenim elementima, razgrani¢eni sa spoljnim zidovima.

1.4. Tatna ukupna korisna povréina poslovnog prostora bi¢e utvrdena prilikom primopredaje istog, te
¢e eventualna odstupanja od povr$ine utvrdene u ¢l. tag. 1.1. Ugovora, biti uredena aneksom ugovora.

1.5. Poslovni prostor izdaje se u zakup prazan u videnom stanju sa priklju¢cima na struju, vodovod,
grejanje, klimatizaciju i PTT, bez opreme.Primopredaja poslovnog prostora vr$i se zapisnicki a
zapisnik je sastavni deo ovog ugovora.

1.6. Zakupac ima pravo na zajednicku upotrebu i drugih prostorija i uredjaja koji stoje na raspolaganju
svim korisnicima kompleksa (sanitarni ¢vor, hodnici itd.) a koje su u planu oznatene kao zajednicke
povrsine.

1.7. Zakupac unosi i instaliraf'opremu prema svojim standardima i potrebama radi privodjenja
poslovnog prostora planiranoj nameni.

1.8. Poslovni prostor izdaje se u zakup prevashodno sa moguénodéu izdavanja u podzakup radi
obavljanja raznih vrsta trgovinskih delatnosti, kako bi poslovni centar na predmetnoj lokaciji $to
kvalitetnije, Sire i potpunije zadovoljio potrebe potencijalnih kupaca.




1.9. Prilaz do mesta za parkiranje i objekata omoguéi ¢e Zakupodavac. Zakupodavac zadrzava pravo
upotrebe i uredivanja prostora i povrsina koji nisu dati u zakup.

Clan 2.
2.1 Ugovor o zakupu zaklju¢en je danom potpisivanja od strane obe ugovorne strane.

2.2. Ugovor o zakupu zakljuéuje se na odredjeno vreme na rok do 30.04.2025. god, poCev od dana
zakljucenja ovog ugovora, odnosno izvrSene primopredaje.

2.3. Ovaj ugovor moze prestati pre roka predvidjenog ovim ugovorm i to sporazumno ili jednostranim
otkazom svake ugovorne strane.

2.4. Zakupodavac moze jednostrano otkazati ovaj ugovor samo u slu¢aju da Zakupac koristi poslovni
prostor protivno njegovoj nameni i u slu¢aju neplatanja meseéne zakupnine za viSe od dva meseca
uzastopno odnosno ostalih frogkova a po isteku roka od petnaest dana od dana pisanog saopstenja
opomene i poziva za placanje.

2.5. Otkazni rok je tri meseca i podnosi se pisano.

Clan 3.
3.1. Zakupac moze predmetni poslovni prostor ili njegov deo izdati u podzakup.
3.2 . Prava i obaveze iz ovog ugovora se prenose na pravne sledbenike ugovornih strana i to u
sluaju prestanka, reorganizacije ili na drugi nain promene vlasnicke strukture nad ugovornim
stranama.

Clan 4.

4.1. Mesetna zakupnina iznosi 8,1 euro po m2 , tako da mes¢na zakupnina iznosi11.887,00 Eura
(slovima: jedanaesthiljadaosamstoosamdesetsedam) uve¢avano za pripadajuci PDV i poCinje da teCe
od 15.11.2020. godine.

4.2. Mese¢na zakupnina se placa u dinarskoj protivwrednosti po srednjem kursu NBS na dan
fakturisanja, po ispostavljenoj originalnoj fakturi Zakupodavca, do 15. u mesecu za protekli mesec.

Clan 5.

5.1. Preuzimanjem poslovnog prostora Zakupac se obavezuje da snosi troskove tekuceg odrzavanja
poslovnog prostora, kao i troskove elektritne energije, telefona, grejanja, vode, naknade za koriscenje
gradjevinskog zemljista i odvoza smeca.

5.2. Plaéanje trodkova navedenih u predhodnom stavu Zakupac ¢e izvrsiti u roku od deset dana od
dana prijema orginalne fakture Zakupodavca.



",

5.3. Zakupodavac je obavezan, ukoliko to lokalna samouprava dozvoljava da izv§i prenos brojila za
potrosace navedene u stavu jedan kod nadleZnih javnih preduze¢a sa svog imena na ime Zakupca
radi direktnog fakturisanja nastalih trogkova.

5.4. Eventualne zajednicke trodkove koji se pojave naknadno regulisace se putem aneksa ovom
Ugovoru.

Clan 6.
6.1. Investiciono odrzavanje poslovnog prostora kao i trodkove po ovom osnovu snosi Zakupodavac.

6.2. Zakupodavac za vreme frajanja zakupa odrZava i popravlja temelje, spoljne zidove,krov, ulaze,
zajedniCka ventilaciona postrojenja i klimatizaciju, postrojenja za grejanje i pripremu sanitarne vode,
postrojenja za snadbevanje poslovnog prostora sa energijom i komunalne uredaje potrebne za
zakupljeni prostor a nalaze se van njega.

6.3. Redovno odrzavanje unutradnjosti zakuplienog poslovnog prostora kao i sva pobolj$anja |
ulepdavanja plaéa Zakupac.

Clan7.

7.1. Zakupodavac se obavezuje da ¢e o svom trosku osigurati objekat sistemom protivpozarne
zastite, sa prosirenjem protiv izlivanja vode, protiv zemljotresa i protiv provale i opste odgovornosti.

7.2. Zakupac se obavezuje da ¢e svoju pokretnu imovinu osigurati na svoj ratun od rizika kradie,
poZara i protiv provale.

Clan 8.

8.1. Reklama Zakupca u poslovndm prostoru i na spoljnim povr§inama prostora je dozvoliena na
nacin i po usvojenim standardima Zakupca.

8.2. Zakupac je ovladcen da istakne svoju firmu na zakuplienom poslovnom prostoru sve u skladu sa
predhodnim stavom.

Clan 9.
9.1. Zakupac se obavezuje da u slutaju otkazivanja ugovora sa njegove strane ili ako ugovor
prestane da vaZi pre isteka ugovorenog roka njegovom krivicom, nadoknadi Zakupodavcu Stetu koja
bi eventualno nastupila.

Clan 10.

10.1. Po isteku ugovorenog roka Zakupac je duzan da Zakupodavcu preda zakuplieni prostor u stanju
u kome se nalazio prilikom predaje u zakup, uzimajuéi u obzir istro§enost usled redovne upotrebe.



Clan 11.

1.1, Zakupac ima pravo preteg zakupa po isteku ugovorenog roka za poslovni prostor koji je
predmet ovog Ugovora.

11.2. Pod pravom predeg zakupa podrazumeva se:

- obaveza Zakupodavca da pre upuéivanja ponude treéem licu o uslovima za zakup ponudi
Zakupcu da zaklju¢i ugovor o zakupu pod istim uslovima iz ponude namenjene freéem licu,

- da ¢e Zakupac imati pravo da vrsi svoje pravo predeg zakupa u roku od frideset dana od dana
prijema ponude,

- da ako Zakupac ne izvr$i svoje pravo preteg zakupa za predmetni poslovni prostor, Zakupodavac
moze izdati u zakup isti prostor tre¢im licima ali ne pod povoljnijim uslovima koji su bili ponudeni
zakupcu u okviru njegovi prava preceg zakupa. '

Clan 12,

12.1. Zakupodavac je saglasan da u slu¢aju prodaje Zakupac ima pravo preCe kupovine u celini ili
dela predmetnog poslovnog prostora u skladu sa odredbama ovog Ugovora.

12.2. Zakupodavac pre upucivanja ponude tre¢im licima o prodaji predmetnog prostora duzan je
ponudu uputiti Zakupcu.

12.3. Zakupac ima pravo da vr§i pravo prede kupovine u roku od trideset dana racunajuéi od dana
prijema pisane ponude.

12.4. Ako Zakupac u ostavljanom roku ne izvéi svoje pravo prece kupovine Zakupodavac moze
predmetni poslovni prostor prodati tre¢em licu ali ne pod povoljnijim uslovima od onih koji su bili
ponudeni Zakupcu u okviru njegovog prava prege kupovine.

Clan 13.
13.1. Zakupac se obavezuje da u slugaju nastanka vanrednih okolnosti pod kojima bi predmet zakupa
mogao pretrpeti vecu Stetu ili biti uniten u vecem delu ili u potpunosti, preduzme sve neophodne
radnje koje su u njegovoj moéi kako bi se spregilo nastajanje $tete ili postiglo umanjenje iste te da
odmah o ovome obavesti Zakupodavca.

Clan 14,

14.1. Ovaj ugovor je poslovna tajna.

14.2. Izmene i dopune ovog ugovora moraju se vrsiti u pisanom obliku.
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14.3. Ovaj ugovor je sadinjen u Getiri istovetna primerka, od kojih svaka strana zadrzava po dva
primerka.

14.4. U sluéaju spora nadlezan je Sud u Beogradu.

14.5. Za sve $to nije predvideno ovim ugovorom primenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.
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UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Broj: 365/20
Zaklju¢en dana 15. 09.2020.god izmedu:

1. Industrija poljoprivrednih madina ,ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd, Autoput br. 18, MB
07034822, PIB 100001597, kao Zakupodavac koga zastupa generalni direktor Radoslava
Halupka (u daljem tekstu: Zakupodavac) i

2. BFV-RENT d.o.0. Kula, Industrijska zona bb, MB: 20847824. PIB:107668580, kao Zakupac,
koga zastupa direktor Sava Vuksanovi¢, ( u daljem tekstu: ZAKUPAC)

Ugovorne strane konstatuju da je Zakupodavac vlasnik predmetnog poslovnog prostora i da
ne postoje knjizna i vanknjizna tere¢enja ili zabrane raspolaganja poslovnim prostorom.
Clan 1.

1.1.Predmet ugovora o zakupu je poslovni prostor, povr§ine 1.270 m? koji se nalazi u Zemunu-
Beograd, Autoput 18 sa pripadaju¢im zemljistem i manipulativnim prostorom, blize definisan skicom.

1.2. Skica poslovnog prostora je sastavni deo ovog Ugovora.

1.3. Korisnom povrdinom poslovnog prostora smatra se povrsina zajedno sa zidovima, stubovima i
ugradenim elementima, razgrani¢eni sa spoljnim zidovima.

1.4. TaCna ukupna korisna povrsina poslovnog prostora bice utvrdena prilikom primopredaje istog, te
¢e eventualna odstupanja od povrsine utvrdene u ¢l. tac. 1.1. Ugovora, biti uredena aneksom ugovora.

1.5. Poslovni prostor izdaje se u zakup prazan u videnom stanju sa priklju¢cima na struju, vodovod,
grejanje, klimatizaciju i PTT, bez opreme.Primopredaja poslovnog prostora vréi se zapisnicki a
zapisnik je sastavni deo ovog ugovora.

1.6. Zakupac ima pravo na zajedni¢ku upotrebu i drugih prostorija i uredjaja koji stoje na raspolaganju
svim korisnicima kompleksa (sanitarni ¢vor, hodnici itd.) a koje su u planu oznadene kao zajednitke
povrsine.

1.7. Zakupac unosi i instalira ’bpremu prema svojim standardima i potrebama radi privodjenja
poslovnog prostora planiranoj nameni.

1.8. Poslovni prostor izdaje se u zakup prevashodno sa moguénoséu izdavanja u podzakup radi
obavljanja raznih vrsta trgovinskih delatnosti, kako bi poslovni centar na predmetnoj lokaciji &to
kvalitetnije, Sire i potpunije zadovoljio potrebe potencijalnih kupaca.



1.9. Prilaz do mesta za parkiranje i objekata omoguéi ¢e Zakupodavac. Zakupodavac zadrzava pravo
upotrebe i uredivanja prostora i povrsina koji nisu dati u zakup.

Clan 2.
2.1 Ugovor o zakupu zakljuéen je danom potpisivanja od strane obe ugovorne strane.

2.2. Ugovor o zakupu zakljuéuje se na odredjeno vreme na rok do 30.04.2025. god, pocev od dana
zaklju¢enja ovog ugovora, odnosno izvrene primopredaje.

2.3. Ovaj ugovor moze prestati pre roka predvidjenog ovim ugovorm i to sporazumno ili jednostranim
otkazom svake ugovorne strane.

2.4, Zakupodavac moze jednostrano otkazati ovaj ugovor samo u slu¢aju da Zakupac koristi poslovni
prostor protivno njegovoj nameni i u slu¢aju nepla¢anja mese¢ne zakupnine za vide od dva meseca
uzastopno odnosno ostalih troskova a po isteku roka od petnaest dana od dana pisanog saopstenja
opomene i poziva za placanje.

2.5. Otkazni rok je tri meseca i podnosi se pisano.

Clan 3.
3.1. Zakupac moze predmetni poslovni prostor ili njegov deo izdati u podzakup.
3.2 . Prava i obaveze iz ovog ugovora se prenose na pravne sledbenike ugovornih strana i to u
sluaju prestanka, reorganizacije ili na drugi nadin promene vlasnicke strukture nad ugovornim
stranama.

Clan 4.
4.1. Meseéna zakupnina iznosi 8,1 euro po m2 , tako da mes¢na zakupnina iznosi 10.287,00 Eura
(slovima: deset hiljadadvestaosamdesetsedam) uveéavano za pripadajuci PDV i poCinje da teCe od

15.11.2020. godine.

4.2. Mese¢na zakupnina se plaéa u dinarskoj protivwrednosti po srednjem kursu NBS na dan
fakturisanja, po ispostavljenoj originalnoj fakturi Zakupodavca, do 15. u mesecu za protekli mesec.

Clan 5.

5.1. Preuzimanjem poslovnog prostora Zakupac se obavezuje da snosi troSkove tekuceg odrzavanja
poslovnog prostora, kao i trodkove elektritne energije, telefona, grejanja, vode, naknade za koriscenje
gradjevinskog zemljidta i odvoza smeca.

5.2. Plaéanje troskova navedenih u predhodnom stavu Zakupac ¢e izvrsiti u roku od deset dana od
dana prijema orginalne fakture Zakupodavca.
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potrodate navedene u stavu jedan kod nadleznih javnih preduzeca sa svog imena na ime Zakupca
radi direktnog fakturisanja nastalih troSkova.

5.4. Eventualne zajedni¢ke troskove koji se pojave naknadno regulisace se putem aneksa ovom
Ugovoru.

Clan 6.
6.1. Investiciono odrzavanje poslovnog prostora kao i troSkove po ovom osnovu snosi Zakupodavac.

6.2. Zakupodavac za vreme trajanja zakupa odrZava i popravlja temelje, spoljne zidove krov, ulaze,
zajednitka ventilaciona postrojenja i klimatizaciju, postrojenja za grejanje i pripremu sanitarne vode,
postrojenja za snadbevanje poslovnog prostora sa energijom i komunalne uredaje potrebne za
zakuplieni prostor a nalaze se van njega.

6.3. Redovno odrzavanje unutradnjosti zakuplienog poslovnog prostora kao i sva poboljanja |
ulepSavanja pla¢a Zakupac.

Clan7.

7.1. Zakupodavac se obavezuje da ée o svom troSku osigurati objekat sistemom protivpozarne
zastite, sa prosirenjem protiv izlivanja vode, protiv zemljotresa i protiv provale i opste odgovornosti.

7.2. Zakupac se obavezuje da ¢e svoju pokretnu imovinu osigurati na svoj ratun od rizika kradje,
poZara i protiv provale.

Clan 8.

8.1. Reklama Zakupca u poslovnom prostoru i na spoljnim povr§inama prostora je dozvoliena na
nacin i po usvojenim standardima Zakupca.

8.2. Zakupac je ovlagéen da istakne svoju firmu na zakuplienom poslovnom prostoru sve u skladu sa
predhodnim stavom.

Clan 9.

9.1. Zakupac se obavezuje da u sluaju otkazivanja ugovora sa njegove strane ili ako ugovor
prestane da vazi pre isteka ugovorenog roka njegovom krivicom, nadoknadi Zakupodavcu Stetu koja
bi eventualno nastupila.

Clan 10.

10.1. Po isteku ugovorenog roka Zakupac je duZan da Zakupodavcu preda zakupljeni prostor u stanju
u kome se nalazio prilikom predaje u zakup, uzimajuéi u obzir istroSenost usled redovne upotrebe.




Clan 11.

11.1. Zakupac ima pravo preeg zakupa po isteku ugovorenog roka za poslovni prostor koji je
predmet ovog Ugovora.

11.2. Pod pravom preCeg zakupa podrazumeva se:

- obaveza Zakupodavca da pre upucivanja ponude treéem licu o uslovima za zakup ponudi
Zakupcu da zakljui ugovor o zakupu pod istim uslovima iz ponude namenjene treéem licu,

- da ¢e Zakupac imati pravo da vrsi svoje pravo preteg zakupa u roku od trideset dana od dana
prijema ponude,

- da ako Zakupac ne izvr$i svoje pravo preteg zakupa za predmetni poslovni prostor, Zakupodavac
moze izdati u zakup isti prostor tre¢im licima ali ne pod povoljnijim uslovima koji su bili ponudeni
zakupcu u okviru njegovi prava preteg zakupa.

Clan 12.

12.1. Zakupodavac je saglasan da u slu¢aju prodaje Zakupac ima pravo preée kupovine u celini il
dela predmetnog poslovnog prostora u skladu sa odredbama ovog Ugovora.

12.2. Zakupodavac pre upuéivanja ponude tre¢im licima o prodaji predmetnog prostora duzan je
ponudu uputiti Zakupcu.

12.3. Zakupac ima pravo da vr$i pravo prece kupovine u roku od trideset dana radunajuéi od dana
prijlema pisane ponude.

12.4. Ako Zakupac u ostavljanom roku ne izv§i svoje pravo preée kupovine Zakupodavac moze
predmetni poslovni prostor prodati tre¢em licu ali ne pod povoljnijim uslovima od onih koji su bil
ponudeni Zakupcu u okviru njegovog prava prece kupovine.

Clan 13.
13.1. Zakupac se obavezuje da u sluéaju nastanka vanrednih okolnosti pod kojima bi predmet zakupa
mogao pretrpeti vecu Stetu ili biti unisten u veéem delu ili u potpunosti, preduzme sve neophodne
radnje koje su u njegovoj moci kako bi se spre¢ilo nastajanje $tete ili postiglo umanjenje iste te da
odmah o ovome obavesti Zakupgdavca.

Clan 14,

14.1. Ovaj ugovor je poslovna tajna.

14.2. Izmene i dopune ovog ugovora moraju se vréiti u pisanom obliku.



143, Ovaj ugovor je sadinjen u Cetiri istovetna primerka, od kojih svaka strana zadrzava po dva
primerka.

14.4. U slu€aju spora nadlezan je Sud u Beogradu.

14.5. Za sve 3to nije predvideno ovim ugovorom primenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.

UGOVARACI

Zakupac
+BFV - RENT" d.0.0.
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Sava Vuksanovi¢, dijréktc:r‘ N
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UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Broj: 366/20
Zakljugen dana 15. 09.2020.god izmedu:

1. Industrija poljoprivrednih masina ,ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd, Autoput br. 18, MB
07034822, PIB 100001597, kao Zakupodavac koga zastupa generalni direktor Radoslava
Halupka (u daljem tekstu: Zakupodavac) i

2. BFV-RENT d.o0.0. Kula, Industrijska zona bb, MB: 20847824. PIB:107668580, kao Zakupac,
koga zastupa direktor Sava Vuksanovié, ( u daljem tekstu; ZAKUPAC)

Ugovorne strane konstatuju da je Zakupodavac vlasnik predmetnog poslovnog prostora i da
ne postoje knjizna i vanknjizna tere¢enja ili zabrane raspolaganja poslovnim prostorom.

Clan 1.

1.1.Predmet ugovora o zakupu je poslovni prostor, povr§ine 527 m? koji se nalazi u Zemunu-Beograd,
Autoput 18 sa pripadajuéim zemljiStem i manipulativnim prostorom, blize definisan skicom.

1.2. Skica poslovnog prostora je sastavni deo ovog Ugovora.

1.3. Korisnom povrdinom poslovnog prostora smatra se povrdina zajedno sa zidovima, stubovima i
ugradenim elementima, razgrani¢eni sa spoljnim zidovima.

1.4. Tadna ukupna korisna povrsina poslovnog prostora bi¢e utvrdena prilikom primopredaje istog, te
¢e eventualna odstupanja od povrsine utvrdene u €l. ta¢. 1.1. Ugovora, biti uredena aneksom ugovora.

1.5. Poslovni prostor izdaje se u zakup prazan u videnom stanju sa prikljuécima na struju, vodovod,
grejanje, klimatizaciju i PTT, bez opreme.Primopredaja poslovnog prostora vrdi se zapisni¢ki a
zapisnik je sastavni deo ovog ugovora.

1.6. Zakupac ima pravo na zajedniCku upotrebu i drugih prostorija i uredjaja koji stoje na raspolaganju
svim korisnicima kompleksa (sanitarni ¢vor, hodnici itd.) a koje su u planu oznaene kao zajednicke
povrsine.

1.7. Zakupac unosi i instalira opremu prema svojim standardima i potrebama radi privodjenja
poslovnog prostora planiranoj nameni.

1.8. Poslovni prostor izdaje se u zakup prevashodno sa moguéno$éu izdavanja u podzakup radi
obavljanja raznih vrsta trgovinskih delatnosti, kako bi poslovni centar na predmetnoj lokaciji §to
kvalitetnije, Sire i potpunije zadovoljio potrebe potencijalnih kupaca.



1.9. Prilaz do mesta za parkiranje i objekata omoguéi ¢e Zakupodavac. Zakupodavac zadrzava pravo
upotrebe i uredivanja prostora i povr§ina koji nisu dati u zakup.

Clan 2.
2.1 Ugovor o zakupu zakljuen je danom potpisivanja od strane obe ugovorne strane.

2.2. Ugovor o zakupu zakljuCuje se na neodredjeno vreme , potev od dana zakljutenja ovog
ugovora, odnosno izvréene primopredaje.

2.3. Ovaj ugovor moze prestati pre roka predvidjenog ovim ugovorm i to sporazumno ili jednostranim
otkazom svake ugovorne strane.

2.4, Zakupodavac moze jednostrano otkazati ovaj ugovor samo u sluaju da Zakupac koristi poslovni
prostor protivno njegovoj nameni i u slu€aju neplaéanja meseéne zakupnine za vise od dva meseca
uzastopno odnosno ostalih frodkova a po isteku roka od petnaest dana od dana pisanog saop$tenja
opomene i poziva za pla¢anje.

2.5. Otkazni rok je tri meseca i podnosi se pisano.

Clan 3.
3.1. Zakupac moZe predmetni poslovni prostor ili njegov deo izdati u podzakup.
3.2 . Prava i obaveze iz ovog ugovora se prenose na pravne sledbenike ugovornih strana i to u
sluCaju prestanka, reorganizacije ili na drugi nain promene viasnitke strukture nad ugovornim
stranama. :

Clan 4.
4.1. MeseCna zakupnina iznosi 3 euro po m2 , tako da meséna zakupnina iznosi 1.581,00 EUR

(slovima: jednahiljadapetstotinaosamdesetijedaneur) uveéavano za pripadaju¢i PDV i poinje da tede
0d 01.10.2020. godine.

4.2. MeseCna zakupnina se pla¢a u dinarskoj protivwrednosti po srednjem kursu NBS na dan
fakturisanja, po ispostavljenoj originalnoj fakturi Zakupodavca, do 15. u mesecu za protekli mesec.

Clan 5.
5.1. Preuzimanjem poslovnog prostora Zakupac se obavezuje da snosi troskove teku¢eg odrzavanja
poslovnog prostora, kao i trokove elektriéne energije, telefona, grejanja, vode, naknade za kori§éenje

gradjevinskog zemljista i odvoza smeéa.

5.2. Pla¢anje troSkova navedenih u predhodnom stavu Zakupac ¢e izvrSiti u roku od deset dana od
dana prijema orginalne fakture Zakupodavca.




... 5.3. Zakupodavac je obavezan, ukoliko to lokalna samouprava dozvoljava da izv§i prenos brojila za

A potrosace navedene u stavu jedan kod nadleznih javnih preduze¢a sa svog imena na ime Zakupca
i direktnog fakturisanja nastalih troskova.

54 Eventualne zajednitke tro$kove koji se pojave naknadno regulisate se putem aneksa ovom
Ugovoru.

Clan 6.
6.1. Investiciono odrzavanje poslovnog prostora kao i troSkove po ovom osnovu snosi Zakupodavac.

6.2. Zakupodavac za vreme frajanja zakupa odrzava i popravija temelje, spoljne zidove,krov, ulaze,
zajednicka ventilaciona postrojenja i klimatizaciju, postrojenja za grejanje i pripremu sanitarne vode,
postrojenja za snadbevanje poslovnog prostora sa energijom i komunalne uredaje potrebne za
zakupljeni prostor a nalaze se van njega.

6.3. Redovno odrzavanje unutradnjosti zakuplienog poslovnog prostora kao i sva poboljanja |
ulepSavanja pla¢a Zakupac.

Clan7.

7.1. Zakupodavac se obavezuje da ¢e o svom trodku osigurati objekat sistemom protivpozarne
zastite, sa prosirenjem protiv izlivanja vode, protiv zemljotresa i protiv provale i opste odgovornosti.

7.2. Zakupac se obavezuje da e svoju pokretnu imovinu osigurati na svoj radun od rizika kradje,
pozara i protiv provale.

Clan 8.

8.1. Reklama Zakupca u poslovnom prostoru i na spoljnim povrsinama prostora je dozvoliena na
nacin i po usvojenim standardima Zakupca.

8.2. Zakupac je ovlas¢en da istakne svoju firmu na zakuplienom poslovnom prostoru sve u skladu sa
predhodnim stavom.

Clan 9.
9.1. Zakupac se obavezuje da u sluCaju otkazivanja ugovora sa njegove strane ili ako ugovor
prestane da vazi pre isteka ugovorenog roka njegovom krivicom, nadoknadi Zakupodavcu $tetu koja
bi eventualno nastupila.

Clan 10.

10.1. Po isteku ugovorenog roka Zakupac je duzan da Zakupodavcu preda zakupljeni prostor u stanju
u kome se nalazio prilikom predaje u zakup, uzimajuéi u obzir istro§enost usled redovne upotrebe.



Clan 11.

11.1. Zakupac ima pravo preceg zakupa po isteku ugovorenog roka za poslovni prostor koji je
predmet ovog Ugovora.

11.2. Pod pravom predeg zakupa podrazumeva se:

- obaveza Zakupodavca da pre upuéivanja ponude treéem licu o uslovima za zakup ponudi
Zakupcu da zaklju¢i ugovor o zakupu pod istim uslovima iz ponude namenjene treéem licu,

- da ¢e Zakupac imati pravo da vrsi svoje pravo predeg zakupa u roku od trideset dana od dana
prijema ponude,

- da ako Zakupac ne izvr$i svoje pravo predeg zakupa za predmetni poslovni prostor, Zakupodavac
moze izdati u zakup isti prostor tre¢im licima ali ne pod povoljnijim uslovima koji su bili ponudeni
zakupcu u okviru njegovi prava preeg zakupa. *

Clan 12.

12.1. Zakupodavac je saglasan da u slu¢aju prodaje Zakupac ima pravo prece kupovine u celini ili
dela predmetnog poslovnog prostora u skladu sa odredbama ovog Ugovora.

12.2. Zakupodavac pre upucivanja ponude tre¢im licima o prodaji predmetnog prostora duzan je
ponudu uputiti Zakupcu.

12.3. Zakupac ima pravo da vrsi pravo prede kupovine u roku od trideset dana racunajuci od dana
prijema pisane ponude.

12.4. Ako Zakupac u ostavijanom roku ne izvéi svoje pravo prece kupovine Zakupodavac moze
predmetni poslovni prostor prodati tre¢em licu ali ne pod povoljnijim uslovima od onih koji su bili
ponudeni Zakupcu u okviru njegovog prava pree kupovine.

Clan 13.
13.1. Zakupac se obavezuje da u slu¢aju nastanka vanrednih okolnosti pod kojima bi predmet zakupa
mogao pretrpeti vecu Stetu ili biti unidten u ve¢em delu ili u potpunosti, preduzme sve neophodne
radnje koje su u njegovoj moci kako bi se spregilo nastajanje $tete ili postiglo umanijenje iste te da
odmah o ovome obavesti Zakupodavca.

Clan 14.

14.1. Ovaj ugovor je poslovna tajna.

14.2. lzmene i dopune ovog ugovora moraju se vrsiti u pisanom obliku.




3%2%14.3. Ovaj ugovor je sacinjen u Cetiri istovetna primerka, od kojih svaka strana zadrzava po dva
hprimerka.

4.4. U slu€aju spora nadlezan je Sud u Beogradu.

14.5. Za sve $to nije predvideno ovim ugovorom primenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.

UGOVARACI

Zakupodavac Zakupac
,BFV - RENT* d.0.0. Novi Sad

x//17/12§/3<{/

Sava Vuksanovié, dirékfor L
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ANEKS br. 3.

UGOVORA O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA br.428/2016

Zaklju€en dana 21.09. 2020. izmedu:

1. IPM “ZMAJ)’ a.d. Zemun-Beograd, Autoput 18, mat.br. 07034822, PIB 100001597, kao
zakupodavac koga zastupa generalni direktor Radoslava Halupka (u daljem tekstu:
ZAKUPODAVAC) i

2. “BFV RENT” d.o.0. Kula, Industrijska zona bb.,mat.br.20847824, PIB 107668580, kao zakupac
koga zastupa direktor Sava Vuksanovi¢ (u daljem tekstu : ZAKUPAC)

e

Cl.1.

Konstatuje se da je izmedu ugovornih strana dana 01.11.2016 god zaklju¢en Ugovor o zakupu
poslovnog prostora br .428/2016 (u daljem tekstu: Ugovor o zakupu) , na period od 5 godina.

cl. 2.

Buduéi da se Ugovor o zakupu produZava za jo$ 8 godina,. u €l.2. menja se tacka 2.2. Ugovora o
zakupu, koja glasi:

Ugovor o zakupu zakljucuje se na period od 13 godina, podev od dana zakljucenja Ugovora .
CL.3

Ostale odredbe Ugovora o zakupu ostaju na snazi i primenjuju se neizmenjene.
Cla.

Ovaj Aneks je sastavni deo Ugovora o zakupu.

Cl.5

Ovaj Aneks je salinjen u Cetri istovretna primerka , tako da svakoj strani pripada po dva
primerka.

Cl.e.

U znak prihvatanja prava j<obaaveza iz ovog Aneksa , ugovarajuée strane ga svojerucno
potpisuju.

ZAKUPODAVAC 70 ZAKUPAC
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ANEKS br. 2

uz Ugovor ¢ zakupu posiovnog prostora
broj 428/2016 od 01.11.2016. godine

Zaklju¢en dana 30.03.2020.godine,izmedu:

ZAKUPODAVCA: IPM ,ZMAJ" AD. ZEMUN-BEOGRAD, MB:07034822,
PIB:100001597, sa sedistem u Zemunu, Beogradu, ui. Autoput broj 18, koga zastupa
generalni direktor Radoslava Halupka

ZAKUPCA: ,,BFV RENT“ DOGC KULA, MB: 20847824, PIB:107668580, sa sedidtem u
Kuli, ul. Industrijska zona BB, koga zastupa direktor Sava Vuksanovi¢

Clan 1.

Konstatuje se da je izmedu ugovornih strana dana 01.11.2016. godine zakljuen
Ugovor o zakupu poslovnog prostora broj 428/2016 zaveden kod Zakupodavca pod
brojem 428/16, a kod Zakupca pod brojem 30, kao i da je izmedu istih ugovornih strana
dana 05.11.2017. godine zakljuCen prate¢i Aneks br. 1 Ugovora o zakupu poslovnog
prostora broj 428/2016, a koji Aneks br. 1 je zaveden pod brojem 428-A1/17.

Clan 2.

Zbog pandemije virusa COVID-19, proglaSenja vanrednog stanja na celoj teritoriji
Republike Srbije i Odluke o zatvaranju trznih centara, smatramo da su se obostrano
stekle vanredne okolnosti, zbog ¢ega se dogovorena naknada zakupnine UKIDA za
vreme pocev od 21.03.2020.godine pa nadalje, sve dok se odlukom Viade Republike
Srbije omoguci rad trznih centara.

Clan 3.

Ostale odredbe Ugovora o zakupu poslovnog prostora i prateéeg Aneksa br. 1 iz
Clana 1. ovog Aneksa ostaju na snazi i primenjuju se neizmenjene.

Aneks br. 2 je sastavni deo Ugovora o zakupu poslovnog prostora navedenog u
Clanu 1. ovog Aneksa.



O

Aneks br. 2 je sa

primerka.

Clan. 5.

U znak prihvatanja prava i obaveza iz ovog Aneksa, ugovarajuce strane ga svojeruéno
potpisuju.

Zakupodavac Zakupac
. Zemun-Beograd »BFV RENTY DOO K
‘ Pl /F“éﬂ b (».w«////?’// f’ LN S RS
R %}é_égéélava Halupké, generalni direktor Sava Vuksanovi¢, direktor

o
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- UGOVORA 0 ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Broj: 428/2016
Zakljucen izmedu: .
tindustrija poljoprivrednih masina ZMAJa.d. Zemun-Beograd,Autoput br18 |, mat.br.07034822, PIB 100001597, kao
zakupodavac koga zastupa generalni direktor Radoslava Halupka ( u daljem tekstu..ZAKUPODAVACI)

2. BFV-RENT d.o.0. Kula ,Industrijska zona bb, MB 20847824, PIB:107668580, kao zakupac koga zastupa direktor
Sava Vuksanovi¢ ( u daljem tekstu: ZAKUPAC)

¢l.1.
Utvrduje se da je izmedu ugovornih strana zakljuéen Ugovor o zakupu poslovnog prostora dana 01.11..2016.god

¢l.2.
Zbog dodatnog uzimanja poslovnog prostora u zakup u kojem ée pozakupci u toku decembra 2017. god.zapodeti sa
obavljanjem svoje delatnosti. u ¢l. 1 Ugovora menja se tacka 1.1, koja glasi:

Predmet zakupa je deo poslovnog prostora koji se nalazi u delu haleD- objekta br.2 i Aneksa D-1 zgrade br.3 u
Zemunu-Beograd, Autoput18 izgraden na parceli 14331/1 K.O. Zemun blize definisan skicom kojom se iskazuje
ukupna korisna povrsina zakuplienog poslovnog prostora i koja je satavni deo Ugovora..

ClL3.
Menja se ¢1.4.1. Ugovora, koji glasi: .
4.1.Mesecna zakupnina iznosi 12.000 Eura( slovima: dvanaest hiljada)u dinarskoj protivvrednosti po srednjem kursu
NBS na dan fakturisanja . Navdeni iznos se uvecava za pripadajuéi PDV.Ovako utvrdena zakupnina pocinje da se
obraCunava od 01.12.2017.god.

¢l.4.
Aneks e sastavni deo Osnovnog Ugovora o zakupu poslovnog prostora od 01.11. 2016.god.

¢l.4.
Ostale odredbe Ugovora ostaju na snazi i primenjuju se neizmenjene.

¢l.5.
Aneks stupa na snagu i primenjuje se danom otpocinjanja obavijanja delatnosti podzakupca u dodatno zakuplienom
prostoru njegevog potpisivanja.
¢l.6
U znak prihvatanja prava i obaveza iz ovog Aneksa ugovarajuée strane ga svojerucno potpisuju.
_ ClL7.

Aneks se zakljuCuje u 4 istovetna primerka , tako da svakoj strani pripada po dva primerka.

U Beogradui dana 05.11.2017.god.

e L V{?Ck
. Zakupodévac
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UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA *“"?T{?ﬁf‘@@m
Broj: 428/2016

Zakljucen izmedu:

1. Industrija poljoprivrednih masina ,ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd, Autoput br. 18, MB 07034822,
PIB 100001597, kao Zakupodavac koga zastupa generalni direktor Radoslava Halupka (u daljiem
tekstu: Zakupodavac) i

2. "BFV - RENT" d.o.0. Novi Sad, Temerinski put br. 50, MB: 20847824, PiB: 107668580, kao
Zakupac, koga zastupa direktor Sava Vuksanovi¢ ( u daljem tekstu: Zakupac )

Ugcvorne strane konstatuju da je Zakupodavac vlasnik predmetnog poslovnog prostora i da ne
postoje knjizna i vanknjizna terecenja ili zabrane raspolaganja poslovnim prostorom.

Clan 1.
1.1. Predmet ugovora o zakupu je poslovni prostor u Zemunu-Beograd, Autoput br. 18. izgraden na
parceli14332 K.O.Zemun,ukupne korisne povrsine1.525 m2, blize definisan skicom.

1.2. Skica poslovnog prostora i zemljista koje sluzi njegovoj svrsi je sastavni deo.ovog Ugovora.

1.3. Korisnom povrsinom poslovnog prostora smatra se povrsina zajedno sa zidovima, stubowma I
ugradjenim elementima, razgraniCeni sa spoljnim zidovima.

1.4. Poslovni prostor izdaje se u zakup prazan u videnpm stanju,gradevinski zavrsen sa priklju¢cima na
struju, vodovod, grejanje, klimatizaciju i PTT, bez opreme.Primopredaja poslovnog prostora vrsi se
zapisnicki a zapisnik je sastavni deo ovog ugovora.

1.5. Zakupac ima pravo na zajedni¢ku upotrebu i drugih prostorija i uredjaja koji stoje na raspolaganju
svim korisnicima kompleksa (sanitarni ¢vor, hodnici itd.) a koje su u planu oznacene kao zajednicke
povrsine.

1.6. Zakupac unosi i instalira opremu prema svojim standardima i potrebama radi privodjenja poslovnog
prostora planiranoj nameni.

1.7. Poslovni prostor izdaje se u zakup prevashodno sa mogucnoScu izdavanja u podzakup radi
obavljanja raznih vrsta trgovinskih delatnosti, kako bi poslovni centar na predmetnoj lokaciji $to
kvalitetnije, -sire i potpunije zadovoljio potrebe potencijainih kupaca.

1.8. Prilaz- do mesta za parkiranje i ohjekata omogucice Zakupodavac Zakupoda\ ac zadrZava pravo
upotrebe i uredivanja prostora i povrsina koji nisu dati u zakup.



Clan 2.
2.1. Ugovor o zakupu zakljucen je danom potpisivanja od strane obe ugovorne strane.

2. 2.2.Ugovor o zakupu zakljuuje se na odredjeno vieme na rok od 5 ( pet ) godina, potev od dana

zakljucenja ovog ugovora,odnosno izvrSene primopredaje.

2.3. Ovaj ugovor moze prestati pre roka predvidjenog ovim ugovorom i to sporazumno ili jednostranim
otkazom svake ugovorne strane.

2.4, Zakupodavac moZe jednostrano otkazati ovaj ugovor samo u sludaju da Zakupac koristi poslovni
prostor protivno .njegevoj nameni i u slucaju neplacanja meseéne zakupnine za vise od dva meseca
uzastopno odnosno ostalih troskova a po isteku roka od petnaest dana od dana pisanog saopstenja

opomene i poziva za placanje.

2.5. Otkazni rok je tri meseca i podnosi se pisano.

Clan 3.
3.1. Zakupac moze predmetni poslovni prostor ili njegov deo izdati u podzakup.

3.2 . Prava i obaveze iz ovog ugovora se prenose na pravne sledbenike ugovornih strana i to u slu¢aju
prestanka, reorganizacije ili na drugi nacin promene vlasnicke strukture nad ugovornim stranama,

Clan 4.
4.1. Mesecna zakupnina iznosi 6.000,00 ( slovima: Sest hiljada eura) Eura u dinarskoj protivvrednosti po
srednjem kursu NBS na dan ispostavjanja ratuna. Navedeni iznos se uveéava za pripadajuéi PDV.
Zakupnina kao i ostali troSkovi poCinju da teku kada potne da tede zakupnina podzakupcu
CASH@CARRY PLUS Kula..

4.2. Mesecna zakupnina se placa po ispostavljenoj-originalnoj fakturi Zakupodavea do 15. u mesecu za
protekli mesec.

Clan 5.
5.1. Preuzimanjem poslovnog prostora Zakupac se -obavezuje da snosi troskove tekuceg odrzavanja
poslovnog prostora, kao i troSkove elektricne energue telefona, grejanja, vode, naknade za koridéenje
gradjevinskog zemljista i odvoza smeéa. .

5.2. Placanje troSkova navedenih u predhodnom stavu Zakupac 6e izvr$iti u roku od deset dana od dana
prijema orginalne fakture Zakupodavca.

5.3. Zakupodavac je obavezan ukoliko to lokalna samouprava dozvoljava izvsiti prenos bropla za
potroSaCe navedene u stavu jedan kod nadleznih javnih preduzeéa sa svog imena na lme Zakupca radi
_direktnog fakturisanja nastalih troskova. :

5.4. Eventualne zajedniCke troSkove koji se pojave naknadno regulisace se putem‘ aneksa ovom
Ugovoru.




Clan 6.
6.1. Investiciono odrZzavanje poslovnog prostora kao i troSkove po ovom osnovu snosi Zakupodavac.

6.2. Zakupodavac za vreme trajanja zakupa odrzava i popravija temelje, spoljne zidove krov, ulaze,
zajedniCka ventilaciona postrojenja i klimatizaciju, postrojenja za grejanje i pripremu sanitarne vode,
postrojenja za snadbevanje poslovnog prostora sa energijom i komunalne uredaje potrebne za
zakupljeni prostor a nalaze se van njega.

6.3. Redovno odrzavanje unutradnjosti zakuplienog poslovnog prostora kao i sva poboljSanja |
ulepSavanja plata Zakupac.

Clan7.
7.1. Zakupodavac se obavezuje da ¢e o svom troSku osigurati objekat sistemom protivpozarne zastite,
sa proSirenjem protiv izlivanja vode, protiv zemljotresa i protiv provale i opSte odgovornosti.

7.2. Zakupac se obavezuje da Ce svoju pokretnu imovinu osigurati na svoj racun od rizika kradje , poZara
i protiv provale.

Clan 8.
8.1. Reklama Zakupca u poslovnom prostoru i na spoljnim povrSinama prostora je dozvoljena na nacin i
po usvojenim standardima Zakupca.

8.2. Zakupac je ovlasten da istakne svoju firmu na zakuplienom poslovnom prostoru sve u skladu sa
predhodnim stavom.

Clan 9.

9.1. Zakupac se obavezuje da u slucaju otkazivanja ugovora sa njegove strane ili ako ugovor prestane
da vazi pre isteka ugovorenog roka njegovom krivicom, nadoknadi Zakupodavcu Stetu koja bi eventualno
nastupila.

Clan 10.
10.1. Po isteku ugovorenog roka Zakupac je duzan da Zakupodavcu preda zakupljeni prostor u stanju u
kome se nalazio prilikom predaje u zakup, uzimajuci u obzir istroSenost usled redovne upotrebe.

Clan 11.
11.1. Zakupac ima pravo preceg zakupa po isteku ugovorenog roka za poslovni prostor koji je predmet
ovog Ugovora. -

11.2. Pod pravom preCeg zakupa podrazumeva se:

- obaveza Zakupodavca da pre upuéivanja ponude tre¢em licu o uslovima za zakup ponudi Zakupcu
da zakljuci ugovor o zakupu pod istim uslovima iz ponude namenjene tre¢em licu,




- da ¢e Zakupac imati pravo da vr$i svoje pravo preceg zakupa u roku od trideset dana od dana
prijema ponude,

- da ako Zakupac ne izvr$i svoje pravo predeg zakupa za predmetni poslovni prostor, Zakupodavac

moze izdati u zakup isti prostor tre¢im licima ali ne pod povoljnijim uslovima koji su bili ponudeni zakupcu
u okviru njegovi prava preceg zakupa.

Clan 12.
12.1. Zakupodavac je saglasan da u siugaju prodaje Zakupac ima pravo prece kupovine u celini ili dela
predmetnog poslovnog prostora u skladu sa odredbama ovog Ugovora.
12.2. Zakupodavac pre upucivanja ponude trec¢im licima o prodaji predmetnog prostora duzan je ponudu
uputiti Zakupcu.
12.3. Zakupac ima pravo da vr$i pravo preCe kupovine u roku od trideset dana racunaju¢i od dana
prijema pisane ponude. '
12.4. Ako Zakupac u ostavljanom roku ne izvéi svoje pravo prede kupovine Zakupodavac moze
predmetni poslovni prostor prodati treem licu ali ne pod povoljnijim uslovima od onih koji su bili
ponudeni Zakupcu u okviru njegovog prava prece kupovine.

Clan 13.
13.1. Zakupac se obavezuje da u slu¢aju nastanka vanrednih okolnosti pod kojima bi predmet zakupa
mogao pretrpeti vecu Stetu ili biti unisten u vec¢em delu ili u potpunosti, preduzme sve neophodne radnje
koje su u njegovoj moci kako bi se sprecilo nastajanje Stete ili postiglo umanjenje iste te da odmah o
ovome obavesti Zakupodavca.

Clan 14.
14.1. Ovaj ugovor je poslovna tajna.
14.2. Izmene i dopune ovog ugovora moraju se vrSiti u pisanom obliku.
14.3. Ovaj ugovor je sadinjen u Cetiri istovetna primerka, od kojih svaka strana zadrzava po dva
primerka.
14.4. U slucaju spora nadleZan je Sud u Beogradu.
14.5. Za sve $to nije predvideno ovim ugovorom primenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.

U Beogradu, 01.11.2016.godine

ZAKUPODAVAC

s %L/V&,L /A/ﬂw\,

/




Datum

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
Broj: 415/20

Zakljuéen dana 19.10.2020.godine izmedu:

1. Industrija poljoprivrednih masina ,ZMAJ“ ad. Zemun-Beograd, Autoput br. 18,
MB:07034822, PIB:100001597, kao Zakupodavac koga zastupa generalni direktor
Radoslava Halupka (u daljem tekstu: Zakupodavac) i

2. ,BFV RENT* d.o.0. Kula, Industrijska zona bb, MB: 20847824, PIB:107668580, kao Zakupac,
koga zastupa direktor Sava Vuksanovi¢, ( u daljem tekstu: ZAKUPAC)

Ugovorne strane konstatuju da je Zakupodavac viasnik predmetnog poslovnog prostora i da ne
postoje knjizna i vanknjizna tere¢enja ili zabrane raspolaganja poslovnim prostorom.

Clan 1.

1.1.Predmet Ugovora o zakupu je poslovni prostor, povrdine 226 m? koji se nalazi u kompleksu

IPM ,ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd, ul. Autoput 18 Zemun, sa pripadajucim zemfjistem i manipulativnim
prostorom, blize definisan skicom.

1.2. Skica poslovnog prostora je sastavni deo ovog Ugovora.

1.3. Korisnom povrginom poslovnog prostora smatra se povrsina zajedno sa zidovima, stubovima i
ugradenim elementima, razgrani¢eni sa spoljnim zidovima.

1.4. Tatna ukupna korisna povréina poslovnog prostora bi¢e utvrdena prilikom primopredaje istog, te
¢e eventualna odstupanja od povrsine utvrdene u €l. ta¢. 1.1. Ugovora, biti uredena aneksom ugovora.

1.5. Poslovni prostor izdaje se u zakup prazan u videnom stanju sa priklju¢cima na struju, vodovod,
grejanje, klimatizaciju i PTT, bez opreme. Primopredaja poslovnog prostora vr$i se zapisniCki a
zapisnik je sastavni deo ovog Ugovora.

1.6. Zakupac ima pravo na zajedni¢ku upotrebu i drugih prostorija i uredjaja koji stoje na raspolaganju
svim korisnicima kompleksa (sanitarni &vor, hodnici itd.) a koje su u planu oznacene kao zajednicke
povrsine.

1.7. Zakupac unosi i instalira opremu prema svojim standardima i potrebama radi privodenja
poslovnog prostora planiranoj nameni.

1.8. Poslovni prostor izdaje se u zakup prevashodno sa moguénodéu izdavanja u podzakup radi
obavljanja raznih vrsta trgovinskih delatnosti, kako bi poslovni centar na predmetnoj lokaciji &to
kvalitetnije, Sire i potpunije zadovoljio potrebe potencijalnih kupaca.
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1.9. Prilaz do mesta za parkiranje i objekata omoguci ¢e Zakupodavac. Zakupodavac zadrzava pravo
upotrebe i uredivanja prostora i povrsina koji nisu dati u zakup.

Clan 2.
2.1 Ugovor o zakupu zakljuten je danom potpisivanja od strane obe ugovorne strane.

2.2. Ugovor o zakupu zakljutuje se na odredjeno vreme na rok od 5 godina, pocev od dana
zaklju¢enja ovog Ugovora.

2.3. Ovaj Ugovor moze prestati pre roka predvidienog ovim Ugovorom i to sporazumno ili
jednostranim otkazom svake ugovorne strane.

2.4. Zakupodavac moze jednostrano otkazati ovaj Ugovor samo u sluaju da Zakupac korist poslovni
prostor protivno Ugovoru ili njegovoj nameni ili zapusta njegovo odrzavanje i u sluéaju nepla¢anja
mesecne zakupnine za viSe od dva meseca uzastopno odnosno ostalih troskova a po isteku roka od
petnaest dana od dana pisanog saop$tenja opomene i poziva za pla¢anje.

2.5. Otkazni rok je tri meseca i podnosi se pisano.
Clan 3.
3.1. Zakupac moZze predmetni poslovni prostor ili njegov deo izdati u podzakup.

3.2 . Prava i obaveze iz ovog Ugovora se prenose na pravne sledbenike ugovornih strana i to u
slu¢aju prestanka, reorganizacije ili na drugi na¢in promene viasnicke strukture nad ugovornim
stranama.

Clan 4.

4.1. MeseCna zakupnina iznosi 8 EUR-a po m?, tako da ukupna mese¢na zakupnina iznosi 1.808,00
EUR (slovima: jednahiljadaosamstotinaiosameura i 00/100) uve¢ano za pripadaju¢i PDV i poginje da
teCe danom pocetka obavljanja delatnosti podzakupca, a najkasnije od 15.11.2020. godine.

4.2. Mesetna zakupnina se placa u dinarskoj protivwrednosti po srednjem kursu NBS na dan
fakturisanja, po ispostavijenoj originalnoj fakturi Zakupodavca, do 15. u mesecu za protekli mesec.

Clan 5.
5.1. Preuzimanjem poslovnog hrostora Zakupac se obavezuje da snosi tro$kove teku¢eg odrzavanja
poslovnog prostora, kao i troskove elekiricne energije, telefona, grejanja, vode, naknade za koris¢enje

gradjevinskog zemlji$ta i odvoza smeca.

5.2. Placanje trodkova navedenih u predhodnom stavu Zakupac ¢e izvréiti u roku od deset dana od
dana prijema orginalne fakture Zakupodavca.




5.3. Zakupodavac je obavezan, ukoliko to lokalna samouprava dozvoljava da izvSi prenos brojila za
potro$ade navedene u stavu jedan kod nadleznih javnih preduzeéa sa svog imena na ime Zakupca
radi direktnog fakturisanja nastalih troskova.

5.4. Eventualne zajednitke trodkove koji se pojave naknadno regulisate se putem aneksa ovom
Ugovoru.

Clan 6.
6.1. Investiciono odrZavanje poslovnog prostora kao i troSkove po ovom osnovu snosi Zakupodavac.

6.2. Zakupodavac za vreme trajanja zakupa odrzava i popravija temelje, spoljne zidove,krov, ulaze,
zajednitka ventilaciona postrojenja i klimatizaciju, postrojenja za grejanje i pripremu sanitarne vode,
postrojenja za snadbevanje poslovnog prostora sa energijom i komunalne uredaje potrebne za
zakupljeni prostor a nalaze se van njega.

6.3. Redovno odrzavanje unutradnjosti zakupljenog poslovnog prostora kao i sva pobolj$anja |
ulep$avanja pla¢a Zakupac.

Clan7.

7.1. Zakupodavac se obavezuje da ¢e o svom trodku osigurati objekat sistemom protivpoZarne
zasdtite, sa proSirenjem protiv izlivanja vode, protiv zemljotresa i protiv provale i opste odgovornosti.

7.2. Zakupac se obavezuje da ¢e svoju pokretnu imovinu osigurati na svoj raéun od rizika kradje,
pozara i protiv provale.

Clan 8.

8.1. Reklama Zakupca u poslovnom prostoru i na spoljnim povr§inama prostora je dozvoljena na
nacin i po usvojenim standardima Zakupca.

8.2. Zakupac je ovladéen da istakne svoju firmu na zakupljenom poslovnom prostoru sve u skladu sa
predhodnim stavom.

Clan 9.
9.1. Zakupac se obavezuje da u sluaju otkazivanja ugovora sa njegove strane ili ako ugovor
prestane da vazi pre isteka ugovorenog roka njegovom krivicom, nadoknadi Zakupodavcu $tetu koja
bi eventualno nastupila.

Clan 10.

10.1. Po isteku ugovorenog roka Zakupac je duZan da Zakupodavcu preda zakuplieni prostor u stanju
u kome se nalazio prilikom predaje u zakup, uzimajuéi u obzir istroenost usled redovne upotrebe.



Clan 11.

11.1. Zakupac ima pravo preCeg zakupa po isteku ugovorenog roka za poslovni prostor koji je
predmet ovog Ugovora.

11.2. Pod pravom pregeg zakupa podrazumeva se:

- obaveza Zakupodavca da pre uputivanja ponude treéem licu o uslovima za zakup ponudi
Zakupcu da zakljugi ugovor o zakupu pod istim uslovima iz ponude namenjene treéem licu,

- da ¢e Zakupac imati pravo da vrdi svoje pravo pre¢eg zakupa u roku od trideset dana od dana
prijema ponude,

- da ako Zakupac ne izvrdi svoje pravo preteg zakupa za predmetni poslovni prostor, Zakupodavac
moZze izdati u zakup isti prostor tre¢im licima ali ne pod povoljnijim uslovima koji su bili ponudeni
zakupceu u okviru njegovi prava pre¢eg zakupa.

Clan 12.

12.1. Zakupodavac je saglasan da u slu¢aju prodaje Zakupac ima pravo pre¢e kupovine u celini ili
dela predmetnog poslovnog prostora u skladu sa odredbama ovog Ugovora.

12.2. Zakupodavac pre upucivanja ponude tre¢im licima o prodaji predmetnog prostora duzan je
ponudu uputiti Zakupcu.

12.3. Zakupac ima pravo da vr8i pravo pre¢e kupovine u roku od trideset dana raéunajuci od dana
prijema pisane ponude.

12.4. Ako Zakupac u ostavijanom roku ne izvSi svoje pravo pree kupovine Zakupodavac moze
predmetni poslovni prostor prodati fre¢em licu ali ne pod povoljnijim uslovima od onih koji su bili
ponudeni Zakupcu u okviru njegovog prava prege kupovine.

Clan 13.
13.1. Zakupac se obavezuje da u slu¢aju nastanka vanrednih okolnosti pod kojima bi predmet zakupa
mogao pretrpeti vecu Stetu ili biti unidten u veéem delu ili u potpunosti, preduzme sve neophodne
radnje koje su u njegovoj moéi kako bi se spregilo nastajanje $tete ili postiglo umanjenje iste te da
odmah o ovome obavesti Zakupodavca.

Clan 14.

14.1. Ovaj Ugovor je poslovna tajna.

14.2. Izmene i dopune ovog Ugovora moraju se vrsiti u pisanom obliku.




3 ) 4.3. OQvaj Ugovor je saCinjen u Getiri istovetna primerka, od kojih svaka sfrana zadrzava po dva
primerka.

14.4. U sluCaju spora nadlezan je Sud u Beogradu.

14.5. Za sve $to nije predvideno ovim ugovorom primenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.

UGOVARACI
Zakupac
l I\?i %‘a .d. Zemun-Beograd _BFV RENT* d. O/NDN/
(2L T
ams@!\ﬁl’kﬁlpka generalm direktor Sava Vuksanovié, direktor

W




&
AUt Pt

Brov Wi ém’féfg D

industrija poljoprivrednih ma#ina a..
MuNm%&@@%AQ

DMMM‘QN? 4@~mw@)§@&

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
Broj: 431/20

Zakljucen u Beogradu, Zemunu, dana 29.10.2020.godine izmedu:

IPM ,;ZMAJ“ A.D. ZEMUN-BEOGRAD, MB: 07034822, PIB: 100001597, sa sedistem u Zemunu,
Beogradu, ul. Autoput broj 18, kao Zakupodavca, koga =zastupa generalni direktor
Radoslava Halupka (u daljem tekstu: Zakupodavac)

[
»BFV RENT* DOO KULA, MB: 20847824, PIB:107668580, sa sedistem u Kuli

ul. Industrijska zona BB, kao Zakupca, koga zastupa direktor Sava Vuksanovic
(u daljem tekstu: Zakupac)

Ugovorne strane konstatuju da je Zakupodavac vlasnik predmetnog poslovnog prostora i da ne
postoje knjizna i vanknjizna tere¢enja ili zabrane raspolaganja poslovnim prostorom.

Clan 1.

1.1. Predmet Ugovora o zakupu je poslovni prostor korisne povrsine 348 m2 koji se nalazi u
kompleksu IPM ,ZMAJ" a.d. Zemun-Beograd, ul. Autoput br. 18, Zemun, sa pripadaju¢im zemljistem i
manipulativnim prostorom, blize definisan skicom.

1.2. Skica poslovnog prostora je sastavni deo ovog Ugovora.

1.3. Korisnom povrinom poslovnog prostora smatra se povr§ina zajedno sa zidovima, stubovima i
ugradenim elementima, razgraniéeni sa spoljnim zidovima.

1.4. TaCna korisna povrsina poslovnog prostora bice utvrdena prilikom primopredaje istog, te ¢e
eventualna odstupanja od povrsine utvrdene u ¢l. 1. ta¢. 1.1. Ugovora, biti uredena Aneksom Ugovora.

1.5. Poslovni prostor izdaje se u zakup prazan u videnom stanju sa prikljuécima na struju, vodovod,
grejanje, klimatizaciju i PTT, bez opreme.Primopredaja poslovnog prostora vréi se zapisnicki a
zapisnik je sastavni deo ovog Ugovora.

1.6. Zakupac ima pravo na zajednitku upotrebu i drugih prostorija i uredjaja koji stoje na raspolaganju
svim korisnicima kompleksa (sanitarni évor, hodnici itd.) a koje su u planu oznagene kao zajednicke
povrsine.

1.7. Zakupac unosi i instalira opremu prema svojim standardima i potrebama radi privodjenja
poslovnog prostora planiranoj nameni.

1.8. Poslovni prostor izdaje se u zakup prevashodno sa moguénos$éu izdavanja u podzakup radi
obavljanja raznih vrsta trgovinskih delatnosti, kako bi poslovni centar na predmetnoj lokaciji $to
kvalitetnije, Sire i potpunije zadovoljio potrebe potencijalnih kupaca

1.8. Prilaz do mesta za parkiranje i objekata omoguci ¢ée Zakupodavac. Zakupodavac zadrzava pravo
upotrebe i uredivanja prostora i povrsina koji nisu dati u zakup.
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Clan 2.
2.1. Ugovor o zakupu stupa na snagu danom potpisivanja od strane obe ugovorne strane.

2.2. Ugovor o zakupu zaklju€uje se na odredeno vreme, na period poéev od 29.10.2020. godine
pa do 31.10.2023.godine.

2.3. Ovaj Ugovor moze prestati pre isteka ugovorenog perioda frajanja zakupa i to sporazumno,
potom jednostranim otkazom svake ugovorne strane u skladu sa odredbama ovog Ugovora,
ili na drugi nadin u skladu sa Zakonom o obligacionim odnosima.

2.4. Ugovorne strane mogu sporazumno raskinuti ovaj Ugovor o zakupu.

2.5. Zakupodavac moZe jednostrano otkazati ovaj Ugovor o zakupu u svako doba pre isteka
ugovorenog perioda trajanja zakupa ukoliko Zakupac krsi bitne odredbe Ugovora i to:

a) bez davanja otkaznog roka u sluéaju da Zakupac i posle pismene opomene Zakupodavca
koristi poslovni prostor suprotno ovom Ugovoru, upofrebljava poslovni prostor protivno
njegovoj nameni, zapu$ta odrzavanje poslovnog prostora, oStecuje poslovni prostor
ili ga ne koristi kao dobar privrednik;

b) uz postovanje otkaznog roka od 30 (trideset) dana u slucaju da Zakupac ne plati
2 (dve) mesetne zakupnine ili ukoliko Zakupac ne plati druge obaveze, odnosno troskove
iz ovog Ugovora za 2 (dva) meseca, a po isteku roka od 15 (petnaest) dana od dana
pismenog saop$tenja opomene i poziva za placanje.

2.6. Zakupac moze jednostrano da otkaze ovaj Ugovor o zakupu u svako doba, bez navodenja
razloga, pre isteka ugovorenog perioda trajanja zakupa sa otkaznim rokom od 3 (fri) meseca od dana
dostavljanja pismenog otkaza Zakupodavcu.

Clan 3.

3.1. Zakupac moze predmetni poslovni prostor ili njegov deo izdati u podzakup.

3.2 . Prava i obaveze iz ovog Ugovora se prenose na pravne sledbenike ugovornih strana i to u
slugaju prestanka, reorganizacije ili na drugi nacin promene vlasnicke strukture nad ugovornim
stranama.

Clan 4.

4.1. Mesetna zakupnina iznosi 7 EUR/m? tako da ukupna mesetna zakupnina za 348m?
zakuplienog poslovnog prostora iznosi 2.436,00 EUR (slovima: dvehiljadecetiristotinetridesetSesteura
i 00/100) u dinarskoj protivwrednosti po srednjem kursu NBS na dan fakturisanja uvecano
za pripadajuci PDV.

4.2. Obaveza placanja mesecne zakupnine pocinje da tee od 15.11.2020.godine.

4.3. Na ime zakupnine za périod: 15.11.2020. - 31.01.2021.godine Zakupac je duzan da plati
Zakupodaveu iznos od 6.090,00 EUR (slovima: 3esthiljadaidevedesteura i 00/100) u dinarskoj
protivvrednosti po srednjem kursu NBS na dan fakturisanja uvecano za pripadajuci PDV i to odjednom
u roku od 15 dana od dana priiema fakture Zakupodavca (faktura ¢e se ispostaviti
31.01.2021.godine).

4.4. Pogev od 01.02.2021. godine meseéna zakupnina iz ¢lana 4. tatka 4.1. ovog Ugovora placa se
po ispostavljenoj originalnoj fakturi Zakupodavca, do 15. u mesecu za prethodni mesec.
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Clan 5.

3.1. Preuzimanjem poslovnog prostora Zakupac se obavezuje da snosi troskove tekuceg odrZavanja
poslovnog prostora, kao i trodkove elektritne energije, telefona, grejanja, vode, naknade za koriséenje
gradjevinskog zemlji$ta i odvoza smeca.

5.2. Pla¢anje troskova navedenih u prethodnom stavu Zakupac ée izvréiti u roku koji bude naznacen u
originalnoj fakturi Zakupodavca.

5.3. Zakupodavac je obavezan, ukoliko to lokalna samouprava dozvoljava da izvéi prenos brojila za
potroSaCe navedene u stavu jedan kod nadleznih javnih preduzeéa sa svog imena na ime Zakupca
radi direkinog fakturisanja nastalih trogkova.

9.4. Eventualne zajednicke trodkove koji se pojave naknadno regulisaée se putem Aneksa ovom
Ugovoru.

Clan 6.

6.1. Investiciono odrZavanje poslovnog prostora kao i trogkove po ovom osnovu snosi Zakupodavac.

6.2. Zakupodavac za vreme trajanja zakupa odrzava i popravija temelje, spoline zidove,krov, ulaze,
zajednicka ventilaciona postrojenja i klimatizaciju, postrojenja za grejanje i pripremu sanitarne vode,
postrojenja za snadbevanje poslovnog prostora sa energijom i komunalne uredaje potrebne za
zakuplieni prostor a nalaze se van njega.

6.3. Redovno odrZavanje unutradnjosti zakupljenog poslovnog prostora kao i sva pobolj$anja |
ulepSavanja pla¢a Zakupac.

Clan7.

7.1. Zakupodavac se obavezuje da ¢e o svom trosku osigurati objekat sistemom protivpoZarne
zastite, sa prosirenjem protiv izlivanja vode, protiv zemljotresa i protiv provale i opSte odgovornosti.

7.2. Zakupac se obavezuje da ¢e svoju pokretnu imovinu osigurati na svoj raéun od rizika kradje,
pozara i protiv provale. .
Clan 8.

8.1. Reklama Zakupca u poslovnom prostoru i na spoljnim povrinama prostora je dozvoliena na
nacin i po usvojenim standardima Zakupca.

8.2. Zakupac je ovladéen da istakne svoju firmu na zakuplienom poslovnom prostoru sve u skladu sa
predhodnim stavom. *

Clan 9.
9.1. Zakupac se obavezuje da u slutaju otkazivanja Ugovora sa njegove strane ili ako Ugovor

prestane da vazi pre isteka ugovorenog roka njegovom krivicom, nadoknadi Zakupodavcu $tetu koja
bi eventualno nastupila.



Clan 10.

10.1. Po isteku ugovorenog roka Zakupac je duzan da Zakupodavcu preda zakuplieni prostor u stanju
u kome se nalazio prilikom predaje u zakup, uzimajuéi u obzir istrogenost usled redovne upotrebe.

Clan 11.

11.1. Zakupac ima pravo preteg zakupa po isteku ugovorenog roka za poslovni prostor koji je
predmet ovog Ugovora.

11.2. Pod pravom pre¢eg zakupa podrazumeva se:

- obaveza Zakupodavca da pre upuéivanja ponude treéem licu o uslovima za zakup ponudi
Zakupcu da zakljugi ugovor o zakupu pod istim uslovima iz ponude namenjene treéem licu,

- da ¢e Zakupac imati pravo da vr$i svoje pravo preteg zakupa u roku od frideset dana od dana
prijema ponude,

- da ako Zakupac ne izvrdi svoje pravo predeg zakupa za predmetni poslovni prostor, Zakupodavac
moze izdati u zakup isti prostor tre¢im licima ali ne pod povoljnijim uslovima koji su bili ponudeni
zakupcu u okviru njegovi prava preéeg zakupa.

Clan 12.

12.1. Zakupodavac je saglasan da u sluéaju prodaje Zakupac ima pravo prece kupovine u celini ili
dela predmetnog poslovnog prostora u skladu sa odredbama ovog Ugovora.

12.2. Zakupodavac pre upucivanja ponude tre¢im licima o prodaji predmetnog prostora duzan je
ponudu uputiti Zakupcu.

12.3. Zakupac ima pravo da vr$i pravo preée kupovine u roku od trideset dana racunajuci od dana
prijema pisane ponude.

12.4. Ako Zakupac u ostavljanom roku ne izvéi svoje pravo prede kupovine Zakupodavac moze
predmetni poslovni prostor prodati trecem licu ali ne pod povoljnijim uslovima od onih koji su bili
ponudeni Zakupcu u okviru njegovog prava prece kupovine.

Clan 13.

13.1. Zakupac se obavezuje da u slu¢aju nastanka vanrednih okolnosti pod kojima bi predmet zakupa
mogao pretrpeti vecu Stetu ili biti unisten u vecem delu ili u potpunosti, preduzme sve neophodne
radnje koje su u njegovoj moci kako bi se spretilo nastajanje $tete il postiglo umanjenje iste te da
odmah o ovome obavesti Zakupodavca.




Clan 14.
14.1. Ovaj Ugovor je poslovna tajna.
14.2. Izmene i dopune ovog Ugovora moraju se vréiti u pisanom obliku.

14.3. Ovaj Ugovor je sacinjen u Cetiri istovetna primerka, od kojih svaka strana zadrzava po dva
primerka.

14.4. U slucaju spora nadlezan je Privredni sud u Beogradu.
14.5. Za sve $to nije predvideno ovim Ugovorom primenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.

14.6. U znak prihvatanja prava i obaveza iz ovog Ugovora, ugovorne strane ga svojeruéno potpisuju
dana 29.10.2020. godine.

Zakupodavac Zakupac
,,ZMAJ“ad Zemun -Beograd »BFV RENT“ d.0.0, Kula
ﬁgggadoslava Halupka deneralnl direktor Sava Vuk‘sanovigé,' direktor
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Datum

ANEKS br. 2

uz Ugovor o zakupu poslovnog prostora
broj 221/2019 od 13.06.2019. godine

Zakljuéen dana 30.10.2020.godine,izmedu:

IPM ,,ZMAJ“ A.D. ZEMUN-BEOGRAD, MB: 07034822, PIB: 100001597, sa sediStem
u Zemunu, Beogradu, ul. Autoput broj 18, kao Zakupodavca, koga zastupa
generalni direktor Radoslava Halupka (u daljem tekstu: Zakupodavac)

[
»,BFV RENT“ DOO KULA, MB: 20847824, PIB:107668580, sa sedistem u Kuli,

ul. Industrijska zona BB, kao Zakupca, koga zastupa direktor Sava Vuksanovi¢
(u daljem tekstu: Zakupac)

Clan 1.

Ugovorne strane saglasno konstatuju:

e da je izmedu ugovornih strana dana 13.06.2019. godine zakljuCen
Ugovor o zakupu poslovnog prostora zaveden pod brojem 221/2019 (u daljem
tekstu: Ugovor o zakupu);

o da je izmedu ugovornih strana dana 30.03.2020. godine zaklju¢en Aneks br.1
uz Ugovor o zakupu poslovnog prostora broj 221/2019 od 13.06.2019.godine,
a koji Aneks. br. 1 je zaveden pod brojem 221-A1/2020 (u daljem tekstu:
Aneks br.1).

Clan 2.

Ugovorne strane saglasno konstatuju da Zakupodavac daje, a Zakupac uzima u
zakup dodatnih 170 m? poslovnog prostora i to poéev od 01.11.2020. godine,
pa sledom toga dolazi do promene u pogledu predmeta zakupa, promene skice
zakupljenog poslovnog prostora i do promene visine mese¢ne zakupnine u
odnosu na prvobitno ugovoren predmet zakupa, prvobitnu skicu zakuplienog poslovnog
prostora i prvobitno ugovorenu mesecnu zakupninu po osnovu Ugovora o zakupu i
prate¢eg Aneksa br. 1.

Dodatnih 170 m? poslovnog prostora izdaju se u zakup prazni, u videnom stanju, sa
prikljuécima na struju, vodovod, grejanje, klimatizaciju i PTT, bez opreme. Primopredaja
dodatnog poslovnog prostora vrsi se zapisnicki a zapisnik je sastavni deo ovog Aneksa.



Clan 3.

Ovim Aneksom br. 2 menja se predmet zakupa koji je predviden Ugovorom o zakupu
sa prate¢im Aneksom br. 1, ito na sledeci nacin:

> poéev od 01.11.2020. godine predmet zakupa je poslovni prostor ukupne
korisne povrdine 800 m? (tolerancija +/- 3%) sa pripadaju¢im zemljiStem
i manipulativnim prostorom, blize definisan skicom, koji se nalazi u
Zemunu-Beogradu, Autoput br. 18. '

Skica zakuplienog poslovnog prostora povrsine 800 m? iz prethodnog stava ¢ini
sastavni deo ovog Aneksa.

Clan 4.

Ovim Aneksom br. 2 menja se iznos mesecne zakupnine koji je predviden.
Ugovorom o zakupu sa prate¢im Aneksom br.1, ito na slededi nacin:

> poéev od 01.11.2020. godine mesecna zakupnina za zakup poslovnog prostora
povréine 800 m? iz &lana 3. ovog Aneksa iznosi 6.600,00 EUR (slovima:
$esthiljadaiseststotinaeura i 00/100) u dinarskoj protivvrednosti po srednjem
kursu NBS na dan ispostavijanja racuna. Navedeni iznos uveCava se za
pripadajuci PDV.

Meseéna zakupnina plaéa se po ispostavijenoj originainoj fakturi Zakupodavca,
do 15. u mesecu za protekli mesec.

Clan 5.

Ovim Aneksom broj 2 menja se tacka 5.2. koja se nalazi u okviru ¢lana 5.
Ugovora o zakupu, tako da sada glasi:

5.2. Pladanje trodkova navedenih u prethodnom stavu Zakupac Ce izvrsiti u roku koji
bude naznaéen u originalnoj fakturi Zakupodavca.

Clan 6.

Svi ostali elementi Ugovora o zakupu i sve ostale odredbe Ugovora o zakupu sa
prate¢im Aneksom br. 1,-koje nisu u suprotnosti sa ovim Aneksom, ostaju i dalje na
snazi.

Aneks br. 2 je sastavni deo Ugovora o zakupu .




Clan 7.

Aneks br. 2 sadinjen je u Cetiri istovetna primerka tako da svakoj strani pripada po dva

primerka.

Clan 8.
U znak prihvatanja prava i obaveza iz ovog Aneksa, ugovarajuce strane ga svojerucno
potpisuju.

Zakupodavac Zakupac
[IPM ,ZMAJ* a.d. Zemun-Beograd ,BFY RENT*
e Cuplos. 7

*Radoslava Halupka, geﬁ’eralni direktor Sava Vuksanowc dlrektor
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ANEKS br. 1
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uz Ugovor ¢ zakupu poslovnog prostora

brej 221/2019 od 13.06.2019. godine

ZakljuCen dana 30.03.2020.godine,izmedu:

ZAKUPODAVCA: IPM [ ZMAJY AD. ZEMUN-BEOGRAD, MB:07034822,
PIB:100001597, sa sedistem u Zemunu, Beogradu, ul. Autoput broj 18, koga zastupa
generalni direktor Radoslava Halupka

[

ZAKUPCA: ,BFV RENT“ DOO KULA, MB: 20847824, PIB:107668580, sa sedistem u
Kuli, ul. Industrijska zona BB, kega zastupa direktor Sava Vuksanovié

Clan 1.

Konstatuje se da je izmedu ugovornih strana dana 13.06.2019. godine zakljucen
Ugovor o zakupu poslovnog prostora zaveden pod brojem 221/2019.

Clan 2.

Zbog pandemije virusa COVID-19, proglaSenja vanrednog stanja na celoj teritoriji
Republike Srbije i Odluke o zatvaranju trznih centara, smatramo da su se obostrano
stekle vanredne okolnosti, zbog €ega se dogovorena naknada zakupnine UKIDA za
vreme pocev od 21.03.2020.godine pa nadalje, sve dok se odlukom Vliade Republike
Srbije omoguci rad trznih centara.

Clan 3.

Ostale odredbe Ugovora o zakupu poslovnog prostora iz ¢lana 1. ovog Aneksa ostaju
na snazi i primenjuju se neizmenjene.

Aneks br. 1 je sastavni deo Ugovora o zakupu poslovnog prostora navedenog u
¢lanu 1. ovog Aneksa.




Clan 4,
Aneks br. 1 je sadinjen u 1 isie 2 primerka tako d
primerka.

Clan. 5.

1

U znak prihvatanja prava | obaveza iz ovog Aneksa, ugovarajuce strane ga svo
potpisuju.

Zakupodavac Zakupac

: ! L“M‘ . SemupSeograd nBFV RENT KGLA
TRRETINR T . e N |
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\wﬁ%a@g}ylava Halupka, Generalni direktor Sava Vuksanovié, d;rektor .
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UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
Broj: 221/2019 "

Datum

Zakljucen izmedu:

1. Industrija poljoprivrednih ma$ina ,,ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd, Autoput br. 18, MB
07034822, PIB 100001597, kao Zakupodavac koga zastupa generalni direktor Radoslava
Halupka (u daljem tekstu: Zakupodavac) i

2. "BFV - RENT" d.o.o. Kula, Industrijska zona bb. , MB: 20847824, PIB: 107668580, kao
Zakupac, koga zastupa direktor Sava Vuksanovié ( u daljem tekstu Zakupac )

Ugovorne strane konstatuju da je Zakupodavac vlasnik predmetnog poslovnog prostora i da
ne postoje knjizna i vanknjizna terecenja ili zabrane raspolaganja poslovnim prostorom.

Clan 1.

1.1 Predmet ugovora o zakupu je poslovni prostor (dve kancelarije) u Zemunu-Beograd, Autoput br.
18, ukupne korisne povrdine 630 m2(slovima: Sestotrideset) (tolerancija +- 3%) sa pripadajucim
zemljistem i manipulativnim prostorom.

1.2 . Skica poslovnog prostora i zemlji$ta koje sluZi njegovoj svrsi je sastavni deo ovog Ugovora.

1.3 . Korisnom povrinom poslovnog prostora smatra se povr§ina zajedno sa zidovima, stubovima
i ugradjenim elementima, razgrani¢eni sa spoljnim zidovima.

1.4 . Poslovni prostor izdaje se u zakup prazan u videnom stanju sa prikljuécima na struju,
vodovod, grejanje, klimatizaciju i PTT, bez opreme.Primopredaja poslovnog prostora vr§i se zapisni¢ki
a zapisnik je sastavni deo ovog ugovora.

1.5 . Zakupac ima pravo na zajedni¢ku upotrebu i drugih prostorija i uredjaja koji stoje na
raspolaganju svim korisnicima kompleksa (sanitarni ¢vor, hodnici itd.) a koje su u planu ozna¢ene kao
zajednicke povrsine.

1.6 . Zakupac unosi i instalira opremu prema svojim standardima i potrebama radi privodjenja
poslovnog prostora planiranoj nameni.

1.7. Poslovni prostor izdaje se u zakup prevashodno sa moguéno$cu izdavanja u podzakup radi
obavljanja raznih vrsta trgovinskih delatnosti, kako bi poslovni centar na predmetnoj lokaciji §to
kvalitetnije, Sire i potpunije zadovoljio potrebe potencijalnih kupaca.



1.8. Prilaz do mesta za parkiranje i objekata omogugi¢e Zakupodavac. Zakupodavac zadrzava pravo
upotrebe i uredivanja prostora i povrsina koji nisu dati u zakup.

Clan 2.
2.1. Ugovor o zakupu zakljuéen je danom potpisivanja od strane obe ugovorne strane.

2.2. Ugovor o zakupu zakljuéuje se na odredjeno vreme narok od 5 (pet) godina, pocev od dana
zakljuéenja ovog ugovora,0dnosno izvréene primopredaje.

2.3. Ovaj ugovor moze prestati pre roka predvidjenog ovim ugovorm i to sporazumno ili jednostranim
otkazom svake ugovorne strane.

2.4. Zakupodavac moze jednostrano otkazati ovaj ugovor samo u slu¢aju da Zakupac koristi poslovni
prostor protivno njegovoj nameni i u sluéaju neplacanja meseéne zakupnine za vise od dva meseca
uzastopno odnosno ostalih trogkova a po isteku roka od petnaest dana od dana pisanog saopstenja
opomene i poziva za placanje.

2.5. Otkazni rok je tri meseca i podnosi se pisano.
Clan 3.

3.1. Zakupac moze predmetni poslovni prostor ili njegov deo izdati u podzakup.

3.2 . Prava i obaveze iz ovog ugovora se prenose na pravne sledbenike ugovornih strana i to u
sluaju prestanka, reorganizacije ili na drugi na¢in promene vlasnicke strukture nad ugovornim
stranama.

Clan 4.

4.1. Meseéna zakupnina iznosi 5.500 Eura (slovima: pet hiljad petsto eura) u dinarskoj protivvrednosti
po srednjem kursu NBS na dan ispostavljanja raduna. Navedeni iznos se uvecava za pripadajuci
PDV.

Zakupnina kao i ostali trodkovi pocinju da teku kada potinje da te¢e zakupnina podzakupcu FABRIKA
NAMESTAJA JELAK Tutin odnosno od 1.10.2019. godine.

4.2. Mesecna zakupnina se plaéa po ispostavljenoj originalnoj fakturi Zakupodavca do 15. u mesecu
za protekli mesec.

Clan 5.

5.1. Preuzimanjem poslovnog prostora Zakupac se obavezuje da snosi trodkove tekuceg odrzavanja
poslovnog prostora, kao i troskove elektricne energije, telefona, grejanja, vode, naknade za koriscenje
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gradjevinskog zemljista i odvoza smeca.

5.2. Placanje trodkova navedenih u predhodnom stavu Zakupac ¢e izvrSiti u roku od deset dana od
dana prijema orginalne fakture Zakupodavca.

5.3. Zakupodavac je obavezan, ukoliko to lokalna samouprava dozvoljava izvsiti prenos brojila za
potroSaCe navedene u stavu jedan kod nadleznih javnih preduzeéa sa svog imena na ime Zakupca
radi direktnog fakturisanja nastalih trokova.

5.4. Eventualne zajednicke troSkove koji se pojave naknadno regulisate se putem aneksa ovom
Ugovoru.

Clan 6.
6.1. Investiciono odrzavanje poslovnog prostora kao i troskove po ovom osnovu snosi Zakupodavac.
6.2. Zakupodavac za vreme trajanja zakupa odrzava i popravlja temelje, spoline zidove krov, ulaze,
zajednicka ventilaciona postrojenja i klimatizaciju, postrojenja za grejanje i pripremu sanitarne vode,

postrojenja za snadbevanje poslovnog prostora sa energijom i komunalne uredaje potrebne za
zakupljeni prostor a nalaze se van njega.

6.3. Redovno odrzavanje unufradnjosti zakuplienog poslovnog prostora kao i sva pobolj$anja |
ulep3avanja pla¢a Zakupac.

Clan7.

7.1. Zakupodavac se obavezuje da ¢e o svom trodku osigurati objekat sistemom protivpozarne
zastite, sa proSirenjem protiv izlivanja vode, protiv zemljotresa i protiv provale i op$te odgovornosti.

7.2. Zakupac se obavezuje da ¢e svoju pokretnu imovinu osigurati na svoj ra¢un od rizika kradje ,
pozara i protiv provale. '

Clan 8.

8.1. Reklama Zakupca u poslovnom prostoru i na spoljnim povrinama prostora je dozvoliena na
nacin i po usvojenim standardima Zakupca.

8.2. Zakupac je ovladten da istakne svoju firmu na zakuplienom poslovnom prostoru sve u skladu sa
predhodnim stavom.

Clan 9.
9.1. Zakupac se obavezuje da u sluaju otkazivanja ugovora sa njegove strane ili ako ugovor

prestane da vazi pre isteka ugovorenog roka njegovom krivicom, nadoknadi Zakupodavcu $tetu koja
bi eventualno nastupila.




Clan 10.

10.1. Po isteku ugovorenog roka Zakupac je duzan da Zakupodavcu preda zakupljeni prostor u stanju
u kome se nalazio prilikom predaje u zakup, uzimaju¢i u obzir istroSenost usled redovne upotrebe.

Clan 11.

11.1. Zakupac ima pravo predeg zakupa po isteku ugovorenog roka za poslovni prostor koji je
predmet ovog Ugovora.

11.2. Pod pravom pre¢eg zakupa podrazumeva se:

- obaveza Zakupodavca da pre upucivanja ponude tre¢em licu o uslovima za zakup ponudi
Zakupcu da zakljugi ugovor o zakupu pod istim uslovima iz ponude namenjene frecem licu,

- da ée Zakupac imati pravo da vrsi svoje pravo pre¢eg zakupa u roku od frideset dana od dana
prijema ponude,

- da ako Zakupac ne izvrsi svoje pravo preteg zakupa za predmetni poslovni prostor, Zakupodavac

moze izdati u zakup isti prostor tre¢im licima ali ne pod povoljnijim uslovima koji su bili ponudeni
zakupcu u okviru njegovi prava pre¢eg zakupa.

Clan 12.

12.1. Zakupodavac je saglasan da u sluéaju prodaje Zakupac ima pravo pre¢e kupovine u celini ili
dela predmetnog poslovnog prostora u skladu sa odredbama ovog Ugovora.

12.2. Zakupodavac pre upucivanja ponude treéim licima o prodaji predmetnog prostora duzan je
ponudu uputiti Zakupcu.

12.3. Zakupac ima pravo da vrdi pravo pre¢e kupovine u roku od trideset dana racunaju¢i od dana
prijema pisane ponude.

12.4. Ako Zakupac u ostavljanom roku ne izv$i svoje pravo prefe kupovine Zakupodavac moZe

predmetni poslovni prostor prodati tre¢em licu ali ne pod povoljnijim uslovima od onih koji su bili
ponudeni Zakupcu u okviru njegovog prava prece kupovine.

Clan 13.

13.1. Zakupac se obavezuje da u slu¢aju nastanka vanrednih okolnosti pod kojima bi predmet zakupa
mogao pretrpeti vecu $tetu ili biti unisten u ve¢em delu ili u potpunosti, preduzme sve neophodne
radnje koje su u njegovoj moéi kako bi se spre¢ilo nastajanje Stete ili postiglo umanjenje iste te da
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odmah o ovome obavesti Zakupodavca.

Clan 14.
14.1. Ovaj ugovor je poslovna tajna.
14.2. Izmene i dopune ovog ugovora moraju se vrSiti u pisanom obliku.

14.3. Ovaj ugovor je satinjen u Cetiri istovetna primerka, od kojih svaka strana zadrZava po dva
primerka.

14.4. U slu¢aju spora nadlezan je Sud u Beogradu.

14.5. Za sve $§to nije predvideno ovim ugovorom primenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.

U Beogradu, 13.06.2019. godine

KUPODAVAC ZAKUPAC _——=
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UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
Broj: 437/20

Zakljuten dana 03.11.2020.godine izmedu:

1. Industrija poljopriviednih masina ,ZMAJ® a.d. Zemun-Beograd, Autoput br. 18,
MB:07034822, PIB:100001597, kao Zakupodavac koga zastupa generaini direktor
Radoslava Halupka (u daljem tekstu: Zakupodavac) i

2. ,BFV RENT¥ d.o.0. Kula, Industrijska zona bb, MB: 20847824, PIB:107668580, kao Zakupac,
koga zastupa direktor Sava Vuksanovic, ( u daljem tekstu: ZAKUPAC)

Ugovorne strane konstatuju da je Zakupodavac viasnik predmetnog poslovnog prostora i da ne
postoje knjizna i vanknjizna terecenja ili zabrane raspolaganja poslovnim prostorom.

Clan 1.

1.1.Predmet Ugovora o zakupu je poslovni prostor, povrsine 394 m? koji se nalazi u kompleksu
IPM ,ZMAJ* a.d. Zemun-Beograd, ul. Autoput 18 Zemun, sa pripadaju¢im zemljiStem i manipulativnim
prostorom, blize definisan skicom.

1.2. Skica poslovnog prostora je sastavni deo ovog Ugovora.

1.3. Korisnom povrainom poslovnog prostora smatra se povrsina zajedno sa zidovima, stubovima i
ugradenim elementima, razgrani¢eni sa spoljnim zidovima.

1.4. Taéna ukupna korisna povrsina poslovnog prostora bice utvrdena prilikom primopredaje istog, te
¢e eventualna odstupanja od povrgine utvrdene u &l. tac. 1.1. Ugovora, biti uredena aneksom ugovora.

1.5. Poslovni prostor izdaje se u zakup prazan u videnom stanju sa prikljuccima na struju, vodovod,
grejanje, klimatizaciju i PTT, bez opreme. Primopredaja poslovnog prostora vrsi se zapisnicki a
zapisnik je sastavni deo ovog Ugovora.

1.6. Zakupac ima pravo na zajedni¢ku upotrebu i drugih prostorija i uredjaja koji stoje na raspolaganju
svim korisnicima kompleksa (sanitarni ¢vor, hodnici itd.) a koje su u planu oznacene kao zajednicke
povrsine.

1.7. Zakupac unosi i instalira opremu prema svojim standardima i potrebama radi privodenja
poslovnog prostora planiranoj nameni.

1.8. Poslovni prostor izdaje se u zakup prevashodno sa moguéno$éu izdavanja u podzakup radi
obavljanja raznih vrsta trgovinskih delatnosti, kako bi poslovni centar na predmetnoj lokaciji $to

kvalitetnije, Sire i potpunije zadovoljio potrebe potencijainih kupaca.
1




1.9. Prilaz do mesta za parkiranje i objekata omoguci ¢e Zakupodavac. Zakupodavac zadrzava pravo
upotrebe i uredivanja prostora i povrsina koji nisu dati u zakup.

Clan 2,
2.1 Ugovor o zakupu zakljuéen je danom potpisivanja od strane obe ugovorne strane.

2.2. Ugovor o zakupu zakljuéuje se na odredjeno vreme na rok od 5 godina, potev od dana
zakljuéenja ovog Ugovora.

2.3. Ovaj Ugovor moze prestati pre roka predvidienog ovim Ugovorom i to sporazumno ili
jednostranim otkazom svake ugovorne strane.

2.4. Zakupodavac mozZe jednostrano otkazati ovaj Ugovor samo u sluéaju da Zakupac koristi poslovni
prostor protivno Ugovoru ili njegovoj nameni ili zapusta njegovo odrZavanje i u sluéaju nepla¢anja
mesecne zakupnine za vi$e od dva meseca uzastopno odnosno ostalih trodkova a po isteku roka od
petnaest dana od dana pisanog saopstenja opomene i poziva za plaéanje.

2.5. Otkazni rok je tri meseca i podnosi se pisano.
Clan 3.
3.1. Zakupac moZe predmetni poslovni prostor ili njegov deo izdati u podzakup.

3.2 . Prava i obaveze iz ovog Ugovora se prenose na pravne sledbenike ugovornih strana i to u
sluaju prestanka, reorganizacije ili na drugi naCin promene vlasni¢ke strukture nad ugovornim
stranama.

Clan 4.

4.1. Mesetna zakupnina iznosi 8 EUR-a po m?, tako da ukupna meseéna zakupnina iznosi 3.152,00
EUR (slovima: trihiljadejednastotinapedesetidvaeura i 00/100) uveéano za pripadajuéi PDV i poginje
da teCe danom podetka obavljanja delatnosti podzakupca, a najkasnije od 15.11.2020. godine.

4.2. Mesedna zakupnina se placa u dinarskoj protivwrednosti po srednjem kursu NBS na dan
fakturisanja, po ispostavljenoj originalnoj fakturi Zakupodavca, do 15. u mesecu za protekli mesec.

Clan 5.

5.1. Preuzimanjem poslovnog brostora Zakupac se obavezuje da snosi troskove tekuceg odrZavanja
poslovnog prostora, kao i tro§kove elekiriéne energije, telefona, grejanja, vode, naknade za kori$éenje
gradjevinskog zemljita i odvoza smeca.

5.2. Pladanje troSkova navedenih u predhodnom stavu Zakupac ¢e izvr§iti u roku od deset dana od
dana prijema orginalne fakture Zakupodavca.




9.3. Zakupodavac je obavezan, ukoliko to lokalna samouprava dozvoljava da izvsi prenos brojila za
potro§ace navedene u stavu jedan kod nadleznih javnih preduzeca sa svog imena na ime Zakupca
/ radi direktnog fakturisanja nastalih trodkova.

9.4. Eventuaine zajednicke trogkove koji se pojave naknadno regulisace se putem aneksa ovom
Ugovoru.

Clan 6.
6.1. Investiciono odrzavanje poslovnog prostora kao i tro$kove po ovom osnovu snosi Zakupodavac.
6.2. Zakupodavac za vreme trajanja zakupa odrZava i popravija temelje, spoline zidove,krov, ulaze,
zajednicka ventilaciona postrojenja i klimatizaciju, postrojenja za grejanje i pripremu sanitarne vode,

postrojenja za snadbevanje poslovnog prostora sa energijom i komunalne uredaje potrebne za
zakupljeni prostor a nalaze se van njega.

6.3. Redovno odrzavanje unutrasnjosti zakuplienog poslovnog prostora kao i sva pobolj$anja |
ulepsavanja placa Zakupac.

Clan7.

7.1. Zakupodavac se obavezuje da ée o svom trosku osigurati objekat sistemom protivpozarne
zastite, sa prosirenjem protiv izlivanja vode, protiv zemljotresa i protiv provale i opéte odgovornosti.

7.2. Zakupac se obavezuje da ée svoju pokretnu imovinu osigurati na svoj ragun od rizika kradje,
pozara i protiv provale.

Clan 8.

8.1. Reklama Zakupca u poslovnom prostoru i na spoljnim povrsinama prostora je dozvoliena na
nacin i po usvojenim standardima Zakupca.

8.2. Zakupac je ovlagéen da istakne svoju firmu na zakuplienom poslovnom prostoru sve u skladu sa
predhodnim stavom.

Clan 9.
9.1. Zakupac se obavezuje da u slucaju otkazivanja ugovora sa njegove strane ili ako ugovor
prestane da vaZi pre isteka ugovorenog roka njegovom krivicom, nadoknadi Zakupodavcu $tetu koja
bi eventualno nastupila.

Clan 10.

10.1. Po isteku ugovorenog roka Zakupac je duzan da Zakupodavcu preda zakupljeni prostor u stanju
u kome se nalazio prilikom predaje u zakup, uzimajuéi u obzir istrodenost usled redovne upotrebe.




Clan 11.

11.1. Zakupac ima pravo pre¢eg zakupa po isteku ugovorenog roka za poslovni prostor koji je
predmet ovog Ugovora.

11.2. Pod pravom preéeg zakupa podrazumeva se:

- obaveza Zakupodavca da pre upuéivanja ponude treéem licu o uslovima za zakup ponudi
Zakupcu da zaklju¢i ugovor o zakupu pod istim uslovima iz ponude namenjene tre¢em licu,

- da ¢e Zakupac imati pravo da vrsi svoje pravo preceg zakupa u roku od frideset dana od dana
prijema ponude,

- da ako Zakupac ne izvr$i svoje pravo pre¢eg zakupa za predmetni poslovni prostor, Zakupodavac
moZe izdati u zakup isti prostor tre¢im licima ali ne pod povoljnijim uslovima koji su bili ponudeni
zakupcu u okviru njegovi prava pre¢eg zakupa. '

Clan 12.

12.1. Zakupodavac je saglasan da u slugaju prodaje Zakupac ima pravo prede kupovine u celini ili
dela predmetnog poslovnog prostora u skladu sa odredbama ovog Ugovora.

12.2. Zakupodavac pre upu¢ivanja ponude tre¢im licima o prodaji predmetnog prostora duzan je
ponudu uputiti Zakupcu.

12.3. Zakupac ima pravo da vrdi pravo prete kupovine u roku od trideset dana radunajuéi od dana
prijema pisane ponude.

12.4. Ako Zakupac u ostavljanom roku ne izv§i svoje pravo preée kupovine Zakupodavac moze
predmetni poslovni prostor prodati trecem licu ali ne pod povoljnijim uslovima od onih koji su bili
ponudeni Zakupcu u okviru njegovog prava pre¢e kupovine.

Clan 13.
13.1. Zakupac se obavezuje da u slu¢aju nastanka vanrednih okolnosti pod kojima bi predmet zakupa
mogao pretrpeti vecu Stetu ili biti uniSten u veéem delu ili u potpunosti, preduzme sve neophodne
radnje koje su u njegovoj moci kako bi se spretilo nastajanje $tete ili postigio umanjenje iste te da
odmah o ovome obavesti Zakupodavca.

Clan 14.

14.1. Ovaj Ugovor je poslovna tajna.

14.2. Izmene i dopune ovog Ugovora moraju se vrsiti u pisanom obliku.




514.3. Ovaj Ugovor je sacinjen u Cetiri istovetna primerka, od kojih svaka strana zadrzava po dva
%xf)rimerka.

14.4. U slu¢aju spora nadlezan je Sud u Beogradu.

14.5. Za sve 8to nije predvideno ovim ugovorom primenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.

UGOVARACI

Zakupodavac a
IPM ,ZMAJ* a.d. Zemun-Beogf:

»BFV RENT“ d.o.Q;/NQyi ﬁgf/

Radoslava Halupka, generalni direktor:-.. = -# Sava Vuksanovic, direktor

Zakupac




Industrija poljoprivrednih madina a.d.
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mmmmg 0.71 20 QO -god,
UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Broj: 476/20

Zakljuéen u Beogradu, Zemunu, dana 30.11 .2020.godine izmedu:

IPM ,ZMAJ A.D. ZEMUN-BEOGRAD, MB: 07034822, PIB: 100001597, sa sediStem u Zemunu,
Beogradu, ul. Autoput broj 18, kao Zakupodavca, koga zastupa generalni direktor
Radoslava Halupka (u daljem tekstu: Zakupodavac)

[
JBFV RENT* DOO KULA, MB: 20847824, PIB:107668580, sa sedistem u Kuli,

ul. Industrijska zona BB, kao Zakupca, koga zastupa direktor Sava Vuksanovi¢
(u daljem tekstu: Zakupac)

Ugovorne strane konstatuju da je Zakupodavac vlasnik predmetnog poslovnog prostora i da ne
postoje knjizna i vanknjizna terecenja ili zabrane raspolaganja poslovnim prostorom.

Clan 1.

1.1. Predmet Ugovora o zakupu je poslovni prostor korisne povrsine 600 m2, koji se nalazi u
kompleksu IPM ,ZMAJ* a.d. Zemun-Beograd, ul. Autoput br. 18, Zemun, sa pripadajuéim zemljistem i
manipulativnim prostorom, blize definisan skicom.

1.2. Skica poslovnog prostora je sastavni deo ovog Ugovora.

1.3. Korisnom povrinom poslovnog prostora smatra se povréina zajedno sa zidovima, stubovima |
ugradenim elementima, razgraniceni sa spoljnim zidovima.

1.4. Tatna korisna povrsina poslovnog prostora bi¢e utvrdena prilikom primopredaje istog, te ¢e
eventualna odstupanja od povrsine utvrdene u ¢l. 1. tac. 1.1. Ugovora, biti uredena Aneksom Ugovora.

1.5. Poslovni prostor izdaje se u zakup prazan u videnom stanju sa priklju¢cima na struju, vodovod,
grejanje, Klimatizaciju i PTT, bez opreme.Primopredaja poslovnog prostora vrdi se zapishiCki a
zapisnik je sastavni deo ovog Ugovora.

1.6. Zakupac ima pravo na zajedni¢ku upotrebu i drugih prostorija i uredjaja koji stoje na raspolaganju
svim korisnicima kompleksa (sanitarni ¢vor, hodnici itd.) a koje su u planu oznatene kao zajednicke
povrsine.

1.7. Zakupac unosi i instalira opremu prema svojim standardima i potrebama radi privodjenja
poslovnog prostora planiranoj nameni.

1.8. Poslovni prostor izdaje se u zakup prevashodno sa moguénodéu izdavanja u podzakup radi
obavljanja raznih vrsta trgovinskih delatnosti, kako bi poslovni centar na predmetnoj lokaciji Sto
kvalitetnije, Sire i potpunije zadovoljio potrebe potencijalnih kupaca

1.9. Prilaz do mesta za parkiranje i objekata omogu¢i ¢e Zakupodavac. Zakupodavac zadrzava pravo
upotrebe i uredivanja prostora i povrsina koji nisu dati u zakup.

1



Clan 2.
2.1. Ugovor o zakupu stupa na snagu danom potpisivanja od strane obe ugovorne strane.

2.2. Ugovor o zakupu zakljutuje se na odredeno vreme, na period od 30 meseci
pocev od 01.12.2020. godine.

2.3. Ovaj Ugovor moZe prestati pre isteka ugovorenog perioda trajanja zakupa i to sporazumno,
potom jednostranim otkazom svake ugovorne strane u skladu sa odredbama ovog Ugovora,
ili na drugi nacin u skladu sa Zakonom o obligacionim odnosima.

2.4. Ugovorne strane mogu sporazumno raskinuti ovaj Ugovor o zakupu.

2.5. Zakupodavac moze jednostrano otkazati ovaj Ugovor o zakupu u svako doba pre isteka
ugovorenog perioda trajanja zakupa ukoliko Zakupac krsi bitne odredbe Ugovora i to:

a) bez davanja otkaznog roka u slu¢aju da Zakupac i posle pismene opomene Zakupodavca
koristi poslovni prostor suprotno ovom Ugovoru, upotrebljava poslovni prostor protivno
njegovoj nameni, zapudta odrZavanje poslovnog prostora, o$tecuje poslovni prostor
ili ga ne koristi kao dobar privrednik;

b) uz poStovanje otkaznog roka od 30 (trideset) dana u slutaju da Zakupac ne plati
2 (dve) mese¢ne zakupnine ili ukoliko Zakupac ne plati druge obaveze, odnosno trodkove
iz ovog Ugovora za 2 (dva) meseca, a po isteku roka od 15 (petnaest) dana od dana
pismenog saop$tenja opomene i poziva za plaéanie.

2.6. Zakupac moze jednostrano da otkaze ovaj Ugovor o zakupu u svako doba, bez navodenja
razloga, pre isteka ugovorenog perioda trajanja zakupa sa otkaznim rokom od 3 (tri) meseca od dana
dostavljanja pismenog otkaza Zakupodavcu.

Clan 3.

3.1. Zakupac moze predmetni poslovni prostor ili njegov deo izdati u podzakup.

3.2. Prava i obaveze iz ovog Ugovora se prenose na pravne sledbenike ugovornih strana i to u slu¢aju

prestanka, reorganizacije ili na drugi nain promene vlasnicke strukture nad ugovornim stranama.
Clan 4.

4.1. MeseCna zakupnina iznosi 7 EUR/m? tako da ukupna meseéna zakupnina za 600 m2
zakuplienog poslovnog prostora iznosi 4.200,00 EUR (slovima:¢etirihiljadeidvestotineeura i 00/100) u
dinarskoj protivvrednosti po srednjem kursu NBS na dan fakturisanja uve¢ano za pripadajuci PDV.

4.2. Obaveza pla¢anja mese¢ne zakupnine pocinje date¢e od 01.12.2020.godine.

4.3. Mesecna zakupnina pla¢a se po ispostavljenoj originalnoj fakturi Zakupodavca, do 15. u mesecu
za prethodni mesec.



Clan 5.

~ 5.1. Preuzimanjem poslovnog prostora Zakupac se obavezuje da snosi trodkove tekuéeg odrzavanja
poslovnog prostora, kao i trodkove elekiriéne energije, telefona, grejanja, vode, naknade za kori$éenje
gradjevinskog zemlji$ta i odvoza smeéa.

5.2. Placanje tro8kova navedenih u prethodnom stavu Zakupac ¢e izvrsiti u roku koji bude naznacen u
originainoj fakturi Zakupodavca.

5.3. Zakupodavac je obavezan, ukoliko to lokalna samouprava dozvoljava da izv§i prenos brojila za
potrosace navedene u stavu jedan kod nadleznih javnih preduzeéa sa svog imena na ime Zakupca
radi direktnog fakturisanja nastalih troskova.

5.4. Eventualne zajedniCke troSkove koji se pojave naknadno regulisate se putem Aneksa ovom
Ugovoru.

Clan 6.

6.1. Investiciono odrZavanje poslovnog prostora kao i troSkove po ovom osnovu snosi Zakupodavac.

6.2. Zakupodavac za vreme trajanja zakupa odrzava i popravlja temelje, spoljne zidove krov, ulaze,
zajednicka ventilaciona postrojenja i klimatizaciju, postrojenja za grejanje i pripremu sanitarne vode,
postrojenja za snadbevanje poslovnog prostora sa energijom i komunalne uredaje potrebne za
zakupljeni prostor a nalaze se van njega.

6.3. Redovno odrZavanje unutradnjosti zakuplienog poslovnog prostora kao i sva pobolj$anja |
ulepSavanja plaéa Zakupac.

Clan7.

7.1. Zakupodavac se obavezuje da ¢e o svom ftrosku osigurati objekat sistemom protivpozarne
zastite, sa proSirenjem protiv izlivanja vode, protiv zemljotresa i protiv provale i op$te odgovornosti.

7.2. Zakupac se obavezuje da ¢e svoju pokretnu imovinu osigurati na svoj ra¢un od rizika kradje,
poZara i protiv provale. .
Clan 8.

8.1. Reklama Zakupca u poslovnom prostoru i na spolinim povr§inama prostora je dozvoliena na
nacin i po usvojenim standardima Zakupca.

8.2. Zakupac je ovlaséen da |stakne svoju firmu na zakupljenom poslovnom prostoru sve u skladu sa
predhodnim stavom. ’

Clan 9.
9.1. Zakupac se obavezuje da u sluéaju otkazivanja Ugovora sa njegove strane ili ako Ugovor

prestane da vazi pre isteka ugovorenog roka njegovom krivicom, nadoknadi Zakupodavcu $tetu koja
bi eventualno nastupila.



Clan 10.

10.1. Po isteku ugovorenog roka Zakupac je duzan da Zakupodavcu preda zakuplieni prostor u stanju
u kome se nalazio prilikom predaje u zakup, uzimajuci u obzir istrodenost usled redovne upotrebe.

Clan 11.

11.1. Zakupac ima pravo preteg zakupa po isteku ugovorenog roka za poslovni prostor koji je
predmet ovog Ugovora.

11.2. Pod pravom prefeg zakupa podrazumeva se:

- obaveza Zakupodavca da pre upuéivanja ponude trecem licu o uslovima za zakup ponudi
Zakupcu da zakljuéi ugovor o zakupu pod istim uslovima iz ponude namenjene trecem licu,

- da ¢e Zakupac imati pravo da vrsi svoje pravo preteg zakupa u roku od trideset dana od dana
prilema ponude,

- da ako Zakupac ne izvr$i svoje pravo preteg zakupa za predmetni poslovni prostor, Zakupodavac

moze izdati u zakup isti prostor tre¢im licima ali ne pod povoljnijim uslovima koji su bili ponudeni
zakupcu u okviru njegovi prava pre¢eg zakupa.

Clan 12.

12.1. Zakupodavac je saglasan da u slu¢aju prodaje Zakupac ima pravo prece kupovine u celini ili
dela predmetnog poslovnog prostora u skladu sa odredbama ovog Ugovora.

12.2. Zakupodavac pre upucivanja ponude tre¢im licima o prodaji predmetnog prostora duzan je
ponudu uputiti Zakupcu.

12.3. Zakupac ima pravo da vr§i pravo prece kupovine u roku od trideset dana racunajuci od dana
priiema pisane ponude.

12.4. Ako Zakupac u ostavijanom roku ne izv$i svoje pravo prete kupovine Zakupodavac moze
predmetni poslovni prostor prodati tre¢em licu ali ne pod povoljnijim uslovima od onih koji su bili
ponudeni Zakupcu u okviru njegovog prava prece kupovine.

Clan 13.

13.1. Zakupac se obavezuje da u slu¢aju nastanka vanrednih okolnosti pod kojima bi predmet zakupa
mogao pretrpeti veéu Stetu ili biti unidten u ve¢em delu ili u potpunosti, preduzme sve neophodne
radnje koje su u njegovoj moci kako bi se spregilo nastajanje Stete ili postiglo umanjenije iste te da
odmah o ovome obavesti Zakupodavca.




Clan 14.

14.1. Ovaj Ugovor je poslovna tajna.
14.2. |zmene i dopune ovog Ugovora moraju se vréiti u pisanom obliku.

14.3. Ovaj Ugovor je sacinjen u Cetiri istovetna primerka, od kojih svaka strana zadr?ava po dva
primerka.

14.4. U slu¢aju spora nadleZan je Privredni sud u Beogradu.
14.5. Za sve $to nije predvideno ovim Ugovorom primenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.

14.6. U znak prihvatanja prava i obaveza iz ovog Ugovora, ugovorne strane ga svojeruéno potpisuju
dana 30.11.2020. godine.

@, Zakupodavac Zakupac
URM ,,ZMAJ* a.d. Zemﬁograd »BFV RENT* d.0.0. K
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UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
Broj: 477120

Zaklju¢en u Beogradu, Zemunu, dana 30.11.2020.godine izmedu:

IPM ,,ZMAJ“ A.D. ZEMUN-BEOGRAD, MB: 07034822, PIB: 100001597, sa sedistem u Zemunu,
Beogradu, ul. Autoput broj 18, kao Zakupodavca, koga zastupa generalni direktor
Radoslava Halupka (u daljem tekstu: Zakupodavac)

[
»BFV RENT* DOO KULA, MB: 20847824, PIB:107668580, sa sediStem u Kuli,

ul. Industrijska zona BB, kao Zakupca, koga =zastupa direktor Sava Vuksanovi¢
(u daljem tekstu: Zakupac)

Ugovorne strane konstatuju da je Zakupodavac vlasnik predmetnog poslovnog prostora i da ne
postoje knjizna i vanknjizna tere¢enja ili zabrane raspolaganja poslovnim prostorom.

Clan 1.

1.1. Predmet Ugovora o zakupu je poslovni prostor korisne povr§ine 612 m?, koji se nalazi u
kompleksu IPM ,ZMAJ* a.d. Zemun-Beograd, ul. Autoput br. 18, Zemun, sa pripadajué¢im zemljiStem i
manipulativnim prostorom, blize definisan skicom.

1.2. Skica poslovnog prostora je sastavni deo ovog Ugovora.

1.3. Korisnom povrinom poslovnog prostora smatra se povr§ina zajedno sa zidovima, stubovima i
ugradenim elementima, razgraniteni sa spoljnim zidovima.

1.4. TaCna korisna povrsina poslovnog prostora bie utvrdena prilikom primopredaje istog, te ¢e
eventualna odstupanja od povrsine utvrdene u ¢l. 1. tag. 1.1. Ugovora, biti uredena Aneksom Ugovora.

1.5. Poslovni prostor izdaje se u zakup prazan u videnom stanju sa priklju¢cima na struju, vodovod,
grejanje, klimatizaciju i PTT, bez opreme.Primopredaja poslovnog prostora vrdi se zapisnicki a
zapisnik je sastavni deo ovog Ugovora.

1.6. Zakupac ima pravo na zajedniCku upotrebu i drugih prostorija i uredjaja koji stoje na raspolaganju
svim korisnicima kompleksa (sanitarni ¢vor, hodnici itd.) a koje su u planu oznagene kao zajednike
povrsine.

1.7. Zakupac unosi i instalira opremu prema svojim standardima i potrebama radi privodjenja
poslovnog prostora planiranoj nameni.

1.8. Poslovni prostor izdaje se u zakup prevashodno sa moguéno$éu izdavanja u podzakup radi
obavljanja raznih vrsta trgovinskih delatnosti, kako bi poslovni centar na predmetnoj lokaciji $to
kvalitetnije, Sire i potpunije zadovoljio potrebe potencijalnih kupaca

1.9. Prilaz do mesta za parkiranje i objekata omogu¢i ¢e Zakupodavac. Zakupodavac zadrzava pravo
upotrebe i uredivanja prostora i povrina koji nisu dati u zakup.
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Clan 2.

2.1. Ugovor o zakupu stupa na snagu danom potpisivanja od strane obe ugovorne strane.

2.2. Ugovor o zakupu zakljuCuje se na odredeno vreme, na period od 3 godine
pocev od 01.12.2020. godine.

2.3. Ovaj Ugovor moze prestati pre isteka ugovorenog perioda trajanja zakupa i to sporazumno,
potom jednostranim otkazom svake ugovorne strane u skladu sa odredbama ovog Ugovora,
ili na drugi nacin u skladu sa Zakonom o obligacionim odnosima.

2.4. Ugovorne strane mogu sporazumno raskinuti ovaj Ugovor o zakupu.

2.5. Zakupodavac moze jednostrano otkazati ovaj Ugovor o zakupu u svako doba pre isteka
ugovorenog perioda trajanja zakupa ukoliko Zakupac krsi bitne odredbe Ugovora i to:

a) bez davanja otkaznog roka u slu¢aju da Zakupac i posle pismene opomene Zakupodavca
koristi poslovni prostor suprotno ovom Ugovoru, upotrebljava poslovni prostor protivno
njegovoj nameni, zapu$ta odrZavanje poslovnog prostora, ostecuje poslovni prostor
ili ga ne koristi kao dobar privrednik;

b) uz poStovanje otkaznog roka od 30 (trideset) dana u slutaju da Zakupac ne plati
2 (dve) mesetne zakupnine ili ukoliko Zakupac ne plati druge obaveze, odnosno troskove
iz ovog Ugovora za 2 (dva) meseca, a po isteku roka od 15 (petnaest) dana od dana
pismenog saopstenja opomene i poziva za placanie.

2.6. Zakupac moZe jednostrano da otkaze ovaj Ugovor o zakupu u svako doba, bez navodenja
razloga, pre isteka ugovorenog perioda trajanja zakupa sa otkaznim rokom od 3 (tri) meseca od dana
dostavljanja pismenog otkaza Zakupodavcu.

Clan 3.

3.1. Zakupac moZe predmetni poslovni prostor ili njegov deo izdati u podzakup.

3.2 . Prava i obaveze iz ovog ugovora se prenose na pravne sledbenike ugovornih strana i to u
slu¢aju prestanka, reorganizacije ili na drugi nadin promene vlasnicke strukture nad ugovornim
stranama.

Clan 4.

4.1. Mesecna zakupnina iznosi 8 EUR/m? tako da ukupna mesec¢na zakupnina za 612m? zakuplienog
poslovnog prostora iznosi 4.896,00 EUR (slovima:getirihiljadeosamstotinadevedesetisesteura i
00/100) u dinarskoj protivvrednosti po srednjem kursu NBS na dan fakturisanja uveéano za
pripadajuéi PDV.

4.2. Obaveza pla¢anja mesecne zakupnine pocinje da tece od 01.12.2020.godine.

4.3. Mese¢na zakupnina pla¢a se po ispostavljenoj originalnoj fakturi Zakupodavca, do 15. u mesecu
za prethodni mesec.




Clan 5.

5.1. Preuzimanjem poslovnog prostora Zakupac se obavezuje da snosi troskove tekuéeg odrzavanja
poslovnog prostora, kao i troSkove elekiricne energije, telefona, grejanja, vode, naknade za kori§éenje
gradjevinskog zemljista i odvoza smeéa.

5.2. Placanje trokova navedenih u prethodnom stavu Zakupac ¢e izvrSiti u roku koji bude naznacen u
originalnoj fakturi Zakupodavca.

5.3. Zakupodavac je obavezan, ukoliko to lokalna samouprava dozvoljava da izv$i prenos brojila za
potroSace navedene u stavu jedan kod nadleznih javnih preduze¢a sa svog imena na ime Zakupca
radi direktnog fakturisanja nastalih troskova.

5.4. Eventualne zajedni¢ke troSkove koji se pojave naknadno regulisate se putem Aneksa ovom
Ugovoru.

Clan 6.

6.1. Investiciono odrZavanje poslovnog prostora kao i troskove po ovom osnovu snosi Zakupodavac.

6.2. Zakupodavac za vreme frajanja zakupa odrzava i popravlja temelje, spoline zidove krov, ulaze,
zajednicka ventilaciona postrojenja i klimatizaciju, postrojenja za grejanje i pripremu sanitarne vode,
postrojenja za snadbevanje poslovnog prostora sa energijom i komunalne uredaje potrebne za
zakupljeni prostor a nalaze se van njega.

6.3. Redovno odrZavanje unutradnjosti zakuplienog poslovnog prostora kao i sva pobolj$anja |
ulepSavanja pla¢a Zakupac.

Clan7.

7.1. Zakupodavac se obavezuje da ¢e o svom ftroSku osigurati objekat sistemom protivpozarne
zastite, sa proSirenjem protiv izlivanja vode, protiv zemljotresa i protiv provale i opste odgovornosti.

1.2. Zakupac se obavezuje da ¢e svoju pokretnu imovinu osigurati na svoj ragun od rizika kradje,
poZara i protiv provale. .
Clan 8.

8.1. Reklama Zakupca u poslovnom prostoru i na spoljnim povréinama prostora je dozvoliena na
nacin i po usvojenim standardima Zakupca.

8.2. Zakupac je ovladten da istakne svoju firmu na zakuplienom poslovnom prostoru sve u skladu sa
predhodnim stavom. !

Clan 9.

9.1. Zakupac se obavezuje da u slu¢aju otkazivanja Ugovora sa njegove strane ili ako Ugovor
prestane da vazi pre isteka ugovorenog roka njegovom krivicom, nadoknadi Zakupodavcu $tetu koja
bi eventualno nastupila.




Clan 10.

10.1. Po isteku ugovorenog roka Zakupac je duZan da Zakupodavcu preda zakuplieni prostor u stanju
u kome se nalazio prilikom predaje u zakup, uzimajuci u obzir istrogenost usled redovne upotrebe.

Clan 11.

11.1. Zakupac ima pravo predeg zakupa po isteku ugovorenog roka za poslovni prostor koji je
predmet ovog Ugovora.

11.2. Pod pravom predeg zakupa podrazumeva se:

- obaveza Zakupodavca da pre upuéivanja ponude trecem licu o uslovima za zakup ponudi
Zakupcu da zakljuéi ugovor o zakupu pod istim uslovima iz ponude namenjene tre¢em licu,

- da ¢e Zakupac imati pravo da vrsi svoje pravo preceg zakupa u roku od trideset dana od dana
prijema ponude,

- da ako Zakupac ne izvrsi svoje pravo preeg zakupa za predmetni poslovni prostor, Zakupodavac
moze izdati u zakup isti prostor tre¢im licima ali ne pod povoljnijim uslovima koji su bili ponudeni
zakupcu u okviru njegovi prava pre¢eg zakupa.

Clan 12.

12.1. Zakupodavac je saglasan da u slu¢aju prodaje Zakupac ima pravo prete kupovine u celini il
dela predmetnog poslovnog prostora u skladu sa odredbama ovog Ugovora. .

12.2. Zakupodavac pre upuéivanja ponude tre¢im licima o prodaji predmetnog prostora duzan je ‘
ponudu uputiti Zakupcu.

12.3. Zakupac ima pravo da vrsi pravo prece kupovine u roku od trideset dana ragunajuéi od dana
prijema pisane ponude.

12.4. Ako Zakupac u ostavljanom roku ne izvsi svoje pravo pre¢e kupovine Zakupodavac moze
predmetni poslovni prostor prodati treéem licu ali ne pod povoljnijim uslovima od onih koji su bili
ponudeni Zakupcu u okviru njegovog prava prete kupovine.

Clan 13.

13.1. Zakupac se obavezuje da u slu¢aju nastanka vanrednih okolnosti pod kojima bi predmet zakupa
mogao pretrpeti vecu Stetu ili biti unidten u veéem delu ili u potpunosti, preduzme sve neophodne
radnje koje su u njegovoj moci kako bi se spregilo nastajanje Stete ili postiglo umanjenje iste te da
odmah o ovome obavesti Zakupodavca.




Clan 14.

14.1. Ovaj Ugovor je poslovna tajna.
14.2. lzmene i dopune ovog Ugovora moraju se vrsiti u pisanom obliku.

14.3. Ovaj Ugovor je sacinjen u Cetiri istovetna primerka, od kojih svaka strana zadrzava po dva
primerka.

14.4. U slu¢aju spora nadlezan je Privredni sud u Beogradu.
14.5. Za sve $to nije predvideno ovim Ugovorom primenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.

14.6. U znak prihvatanja prava i obaveza iz ovog Ugovora, ugovorne strane ga svojeru¢no potpisuju
dana 30.11.2020. godine.

Zakupodavac Zakupac
,,ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd +~BFV RENT* d.o.o. K
» «REBBOSIava Halupka, generalni direktor Sava Vuksahb\i/'ié}%ridirékfor
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UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
Broj: 515/20

Zaklju¢en u Beogradu, Zemunu, dana 25.12.2020.godine izmedu:

IPM ,ZMAJ“ A.D. ZEMUN-BEOGRAD, MB: 07034822, PIB: 100001597, sa sedistem u Zemunu,
Beogradu, ul. Autoput broj 18, kao Zakupodavca, koga =zastupa generalni direktor
Radoslava Halupka (u daljem tekstu: Zakupodavac)

i
»BFV RENT“ DOO KULA, MB: 20847824, PIB:107668580, sa sedistem u Kuli,

ul. Industrijska zona BB, kao Zakupca, koga zastupa direktor Sava Vuksanovi¢
(u daljem tekstu: Zakupac)

Ugovorne strane konstatuju da je Zakupodavac vlasnik predmetnog poslovnog prostora i da ne
postoje knjizna i vanknjizna terecenja ili zabrane raspolaganja poslovnim prostorom.

Clan 1.

1.1. Predmet Ugovora o zakupu je poslovni prostor korisne povrdine 230 m2 koji se nalazi u
kompleksu IPM ,ZMAJ* a.d. Zemun-Beograd, ul. Autoput br. 18, Zemun, sa pripadajuéim zemljistem i
manipulativnim prostorom, blize definisan skicom.

1.2. Skica poslovnog prostora je sastavni deo ovog Ugovora.

1.3. Korisnom povrSinom poslovnog prostora smatra se povrina zajedno sa zidovima, stubovima i
ugradenim elementima, razgrani¢eni sa spoljnim zidovima.

1.4. Tatna korisna povrdina poslovnog prostora biée utvrdena prilikom primopredaje istog, te ¢e
eventualna odstupanja od povrsine utvrdene u &l. 1. tag. 1.1. Ugovora, biti uredena Aneksom Ugovora.

1.5. Poslovni prostor izdaje se u zakup prazan u videnom stanju sa prikljuécima na struju, vodovod,
grejanje, Klimatizaciju i PTT, bez opreme.Primopredaja poslovnog prostora vréi se zapisnicki a
zapisnik je sastavni deo ovog Ugovora.

1.6. Zakupac ima pravo na zajednicku upotrebu i drugih prostorija i uredjaja koji stoje na raspolaganju
svim korisnicima kompleksa (sanitarni ¢vor, hodnici itd.) a koje su u planu oznagene kao zajednicke
povrsine.

1.7. Zakupac unosi i instalira opremu prema svojim standardima i potrebama radi privodjenja
poslovnog prostora planiranoj nameni.

1.8. Poslovni prostor izdaje se u zakup prevashodno sa moguénogéu izdavanja u podzakup radi
obavijanja raznih vrsta trgovinskih delatnosti, kako bi poslovni centar na predmetnoj lokaciji $to
kvalitetnije, Sire i potpunije zadovoljio potrebe potencijalnih kupaca

1.9. Prilaz do mesta za parkiranje i objekata omoguéi ée Zakupodavac. Zakupodavac zadrzava pravo
upotrebe i uredivanja prostora i povrsina koji nisu dati u zakup.
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Clan 2.
2.1. Ugovor o zakupu stupa na snagu danom potpisivanja od strane obe ugovorne strane.

2.2. Ugovor o zakupu zakljuéuje se na odredeno vreme, na period od 5 (pet) godina pocev
od 01.01.2021. godine.

2.3. Ovaj Ugovor mozZe prestati pre isteka ugovorenog perioda trajanja zakupa i to sporazumno,
potom jednostranim otkazom svake ugovorne strane u skladu sa odredbama ovog Ugovora,
il na drugi nacin u skladu sa Zakonom o obligacionim odnosima.

2.4. Ugovorne strane mogu sporazumno raskinuti ovaj Ugovor o zakupu.

2.5. Zakupodavac moze jednostrano otkazati ovaj Ugovor o zakupu u svako doba pre isteka
ugovorenog perioda trajanja zakupa ukoliko Zakupac kréi bitne odredbe Ugovora i to:

a) bez davanja otkaznog roka u slu¢aju da Zakupac i posle pismene opomene Zakupodavca
koristi poslovni prostor suprotno ovom Ugovoru, upotrebljava poslovni prostor protivno
njegovoj nameni, zapu$ta odrzavanje poslovnog prostora, oStecuje poslovni prostor
ili ga ne koristi kao dobar privrednik;

b) uz postovanje otkaznog roka od 30 (trideset) dana u slu¢aju da Zakupac ne plati
2 (dve) mesedne zakupnine ili ukoliko Zakupac ne plati druge obaveze, odnosno troskove
iz ovog Ugovora za 2 (dva) meseca, a po isteku roka od 15 (petnaest) dana od dana
pismenog saop$tenja opomene i poziva za placanje.

2.6. Zakupac moze jednostrano da otkaze ovaj Ugovor o zakupu u svako doba, bez navodenja
razloga, pre isteka ugovorenog perioda trajanja zakupa sa otkaznim rokom od 3 (ri) meseca od dana
dostavljanja pismenog otkaza Zakupodavcu.

Clan 3.

3.1. Zakupac moze predmetni poslovni prostor ili njegov deo izdati u podzakup.

3.2 . Prava i obaveze iz ovog Ugovora se prenose na pravne sledbenike ugovornih strana i to u
slutaju prestanka, reorganizacije ili na drugi natin promene vlasnicke strukture nad ugovornim
stranama.

Clan 4.

41. Mesetna zakupnina za prvu godinu zakupa iznosi 2.800,00 EUR (slovima:
dvehiljadeiosamstotinaeura i 00/100) u dinarskoj protivvrednosti po srednjem kursu NBS na dan
fakturisanja uve¢ano za pripadajuéi PDV, a nakon toga do kraja ugovorenog perioda trajanja
zakupa mesetna zakupina iznosi 3.000,00 EUR (slovima: frihiljadeeura i 00/100) u dinarskoj
protivvrednosti po srednjem kursu NBS na dan fakturisanja uvecano za pripadajuci PDV.

4.2. Obaveza placanja mese&ne zakupnine pocinje da te€e od 01.01.2021.godine.

4.3. Meseéna zakupnina placa se po ispostavljenoj originalnoj fakturi Zakupodavca, do 15. u mesecu
za prethodni mesec.
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Clan 5.

5.1. Preuzimanjem poslovnog prostora Zakupac se obavezuje da snosi troSkove tekuceg odrzavanja
poslovnog prostora, kao i troskove elektriéne energije, telefona, grejanja, vode, naknade za koris¢enje
gradjevinskog zemljiSta i odvoza smeca.

5.2. Placanje tro8kova navedenih u prethodnom stavu Zakupac ¢e izvrSiti u roku koji bude naznacen u
originalnoj fakturi Zakupodavca.

5.3. Zakupodavac je obavezan, ukoliko to lokalna samouprava dozvoljava da izvSi prenos brojila za
potro$ade navedene u stavu jedan kod nadleZnih javnih preduze¢a sa svog imena na ime Zakupca
radi direktnog fakturisanja nastalih troSkova.

5.4. Eventualne zajednicke troSkove koji se pojave naknadno regulisace se putem Aneksa ovom
Ugovoru.

Clan 6.

6.1. Investiciono odrZavanje poslovnog prostora kao i troskove po ovom osnovu snosi Zakupodavac.

6.2. Zakupodavac za vreme trajanja zakupa odrZava i popravlja temelje, spoljine zidove krov, ulaze,
zajedni¢ka ventilaciona postrojenja i klimatizaciju, postrojenja za grejanje i pripremu sanitarne vode,
postrojenja za snadbevanje poslovnog prostora sa energijom i komunalne uredaje potrebne za
zakupljeni prostor a nalaze se van njega.

6.3. Redovno odrZavanje unutradnjosti zakuplienog poslovnog prostora kao i sva pobolj$anja |
ulepSavanja pla¢a Zakupac.

Clan7.

7.1. Zakupodavac se obavezuje da ¢e o svom ftrodku osigurati objekat sistemom protivpozarne
zasdtite, sa proSirenjem protiv izlivanja vode, protiv zemljotresa i protiv provale i opste odgovornosti.

7.2. Zakupac se obavezuje da ¢e svoju pokretnu imovinu osigurati na svoj raun od rizika kradje,
poZara i protiv provale. .
Clan 8.

8.1. Reklama Zakupca u poslovnom prostoru i na spoljnim povr§inama prostora je dozvoliena na
nacin i po usvojenim standardima Zakupca.

8.2. Zakupac je ovlascen da istakne svoju firmu na zakuplienom poslovnom prostoru sve u skladu sa
predhodnim stavom.

Clan 9.
9.1. Zakupac se obavezuje da u sluCaju otkazivanja Ugovora sa njegove strane ili ako Ugovor

prestane da vazi pre isteka ugovorenog roka njegovom krivicom, nadoknadi Zakupodavcu Stetu koja
bi eventualno nastupila.




Clan 10.

10.1. Po isteku ugovorenog roka Zakupac je duZan da Zakupodavcu preda zakuplieni prostor u stanju
u kome se nalazio prilikom predaje u zakup, uzimajuéi u obzir istro§enost usled redovne upotrebe.

Clan 11.

11.1. Zakupac ima pravo preeg zakupa po isteku ugovorenog roka za poslovni prostor koji je
predmet ovog Ugovora.

11.2. Pod pravom preteg zakupa podrazumeva se:

- obaveza Zakupodavca da pre upucivanja ponudé treéem licu o uslovima za zakup ponudi
Zakupcu da zaklju¢i ugovor o zakupu pod istim uslovima iz ponude namenjene tre¢em licu,

- da ¢e Zakupac imati pravo da vr$i svoje pravo preeg zakupa u roku od trideset dana od dana
prijema ponude,

- da ako Zakupac ne izvrsi svoje pravo preteg zakupa za predmetni poslovni prostor, Zakupodavac
moZe izdati u zakup isti prostor tre¢im licima ali ne pod povoljnijim uslovima koji su bili ponudeni
zakupcu u okviru njegovi prava pre¢eg zakupa.

Clan 12.

12.1. Zakupodavac je saglasan da u slu¢aju prodaje Zakupac ima pravo pre¢e kupovine u celini ili
dela predmetnog poslovnog prostora u skladu sa odredbama ovog Ugovora.

12.2. Zakupodavac pre upucivanja ponude tre¢im licima o prodaji predmetnog prostora duzan je
ponudu uputiti Zakupcu.

12.3. Zakupac ima pravo da vrsi pravo pre¢e kupovine u roku od trideset dana racunajuéi od dana
prijema pisane ponude.

12.4. Ako Zakupac u ostavljanom roku ne izv8i svoje pravo prece kupovine Zakupodavac moze
predmetni poslovni prostor prodati treem licu ali ne pod povoljnijim uslovima od onih koji su bili
ponudeni Zakupcu u okviru njegovog prava preée kupovine.

Clan 13.

13.1. Zakupac se obavezuje da u slu¢aju nastanka vanrednih okolnosti pod kojima bi predmet zakupa
mogao pretrpeti vecu Stetu ili biti unisten u vecem delu ili u potpunosti, preduzme sve neophodne
radnje koje su u njegovoj moci kako bi se sprecilo nastajanje $tete ili postiglo umanjenje iste te da
odmah o ovome obavesti Zakupodavca.




Clan 14.

14.1. Ovaj Ugovor je poslovna tajna.
14.2. Izmene i dopune ovog Ugovora moraju se vrditi u pisanom obliku.

14.3. ‘Ovaj Ugovor je sadinjen u Cetiri istovetna primerka, od kojih svaka strana zadrzava po dva
primerka.

14.4. U slu¢aju spora nadleZan je Privredni sud u Beogradu.
14.5. Za sve $to nije predvideno ovim Ugovorom primenjuje se Zakon ¢ obligacionim odnosima.

14.6. U znak prihvatanja prava i obaveza iz ovog Ugovora, ugovorne strane ga svojeru¢no potpisuju
dana 25.12.2020. godine.

Zakupodavac Zakupac

M ,ZMAJ a.d. ZemuTeograd ~BFV RENT* d.0.0

Bt lepha =
e ?gf;ﬁadoslava Halupka, gerferalni direktor Sava Vuksanovic, direktor
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UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Broj: 01/2021

Zakljuéen u Beogradu, Zemunu, dana 01.01.2021.godine izmedu:

IPM ,ZMAJ“ A.D. ZEMUN-BEOGRAD, MB: 07034822, PIB: 100001597, sa sedistem u Zemunu,
Beogradu, ul. Autoput broj 18, kao Zakupodavca, koga zastupa generalni direktor
Radoslava Halupka (u daljem tekstu: Zakupodavac) '

i
+sBFV RENT® DOO KULA, MB: 20847824, PIB:107668580, sa seditem u Kuli

ul. Industrijska zona BB, kao Zakupca, koga zastupa direktor Sava Vuksanovié
(u daljem tekstu: Zakupac)

Ugovorne strane konstatuju da je Zakupodavac vlasnik predmetnog poslovnog prostora i da ne
postoje knjizna i vanknjizna tere¢enja ili zabrane raspolaganja poslovnim prostorom.

Clan 1.

1.1. Predmet Ugovora o zakupu je poslovni prostor korisne povrsine 1.600,00 m2, koji se nalazi u
kompleksu IPM ,ZMAJ* a.d. Zemun-Beograd, ul. Autoput br. 18, Zemun, sa pripadaju¢im zemljistem i
manipulativnim prostorom, blize definisan skicom.

1.2. Skica poslovnog prostora je sastavni deo ovog Ugovora.

1.3. Korisnom povrinom poslovnog prostora smatra se povr$ina zajedno sa zidovima, stubovima i
ugradenim elementima, razgrani¢eni sa spoljnim zidovima.

1.4. TaCna korisna povrSina poslovnog prostora bice utvrdena prilikom primopredaje istog, te ¢e
eventualna odstupanja od povrsine utvrdene u ¢l. 1. tag. 1.1. Ugovora, biti uredena Aneksom Ugovora.

1.5. Poslovni prostor izdaje se u zakup prazan u videnom stanju sa prikljuécima na struju, vodovod,
grejanje, klimatizaciju i PTT, bez opreme.Primopredaja poslovnog prostora vréi se zapisnicki a
zapisnik je sastavni deo ovog Ugovora.

1.6. Zakupac ima pravo na zajednicku upotrebu i drugih prostorija i uredjaja koji stoje na raspolaganju
svim korisnicima kompleksa (sanitarni ¢vor, hodnici itd.) a koje su u planu oznadene kao zajednitke
povrsine.

1.7. Zakupac unosi i instalira opremu prema svojim standardima i potrebama radi privodjenja
poslovnog prostora planiranoj nameni.

1.8. Poslovni prostor izdaje se u zakup prevashodno sa moguéno$éu izdavanja u podzakup radi
obavljanja raznih vrsta trgovinskih delatnosti, kako bi poslovni centar na predmetnoj lokaciji $to
kvalitetnije, Sire i potpunije zadovoljio potrebe potencijainih kupaca

1.9. Prilaz do mesta za parkiranje i objekata omoguci ¢e Zakupodavac. Zakupodavac zadrzava pravo
upotrebe i uredivanja prostora i povrsina koji nisu dati u zakup.

1



Clan 2.

2.1. Ugovor o zakupu stupa na snagu danom potpisivanja od strane obe ugovorne strane.

2.2. Ugovor o zakupu zakljuCuje se na odredeno vreme, na period potev od 01.01.2021. godine
pa do 31.12.2023.godine.

2.3. Ovaj Ugovor moZe prestati pre isteka ugovorenog perioda trajanja zakupa i to sporazumno,
potom jednostranim otkazom svake ugovorne strane u skladu sa odredbama ovog Ugovora,
ili na drugi nacin u skladu sa Zakonom o obligacionim odnosima.

2.4. Ugovorne strane mogu sporazumno raskinuti ovaj Ugovor o zakupu.

2.5. Zakupodavac moze jednostrano otkazati ovaj Ugovor o zakupu u svako doba pre isteka
ugovorenog perioda trajanja zakupa ukoliko Zakupac krsi bitne odredbe Ugovora i to:

a) bez davanja otkaznog roka u slu¢aju da Zakupac i posle pismene opomene Zakupodavca
koristi poslovni prostor suprotno ovom Ugovoru, upotrebljava poslovni prostor protivno
njegovoj nameni, zapu$ta odrZavanje poslovnog prostora, osteuje poslovni prostor
ili ga ne koristi kao dobar privrednik;

b) uz postovanje otkaznog roka od 30 (trideset) dana u sludaju da Zakupac ne plati
2 (dve) mesetne zakupnine ili ukoliko Zakupac ne plati druge obaveze, odnosno trodkove
iz ovog Ugovora za 2 (dva) meseca, a po isteku roka od 15 (petnaest) dana od dana
pismenog saopstenja opomene i poziva za placanie.

2.6. Zakupac moze jednostrano da otkaze ovaj Ugovor o zakupu u svako doba, bez navodenja
razloga, pre isteka ugovorenog perioda trajanja zakupa sa otkaznim rokom od 3 (tri) meseca od dana
dostavljanja pismenog otkaza Zakupodavcu.

Clan 3.

3.1. Zakupac moze predmetni poslovni prostor ili njegov deo izdati u podzakup.

3.2 . Prava i obaveze iz ovog ugovora se prenose na pravne sledbenike ugovornih strana i to u
slucaju prestanka, reorganizacije ili na drugi nadin promene vlasnitke strukture nad ugovornim
stranama.

Clan 4.

4.1. Mesecna zakupnina iznosi 7 EUR/m? tako da ukupna meseéna zakupnina za 1.600,00 m2
zakuplienog poslovnog prostora ‘iznosi 11.200,00 EUR (slovima: jedanaesthiljadaidvestotineeura
i 00/100) u dinarskoj protivrednosti po srednjem kursu NBS na dan fakturisanja uve¢ano za
pripadajuci PDV.

4.2. Obaveza placanja mesecne zakupnine potinje da te¢e od 01.01.2021.godine.

4.3. Mesecna zakupnina placa se po ispostavljenoj originainoj fakturi Zakupodavca, do 15. u mesecu
za prethodni mesec




Clan 5.

5.1. Preuzimanjem poslovnog prostora Zakupac se obavezuje da snosi trodkove tekuceg odrzavanja

poslovnog prostora, kao i froskove elekiricne energije, telefona, grejanja, vode, naknade za koris¢enje

gradjevinskog zemljista i odvoza smeca.

5.2. Placanje troskova navedenih u prethodnom stavu Zakupac ¢e izvrsiti u roku koji bude naznacen u
originalnoj fakturi Zakupodavca.

5.3. Zakupodavac je obavezan, ukoliko to lokalna samouprava dozvoljava da izv8i prenos brojila za
potrodate navedene u stavu jedan kod nadleznih javnih preduze¢a sa svog imena na ime Zakupca
radi direktnog fakturisanja nastalih troskova.

5.4. Eventualne zajednitke troskove koji se pojave naknadno regulisace se putem Aneksa ovom
Ugovoru.

Clan 6.

6.1. Investiciono odrzavanje poslovnog prostora kao i trodkove po ovom osnovu snosi Zakupodavac.

6.2. Zakupodavac za vreme trajanja zakupa odrzava i popravija temelje, spoljne zidove krov, ulaze,
zajednicka ventilaciona postrojenja i klimatizaciju, postrojenja za grejanje i pripremu sanitarne vode,
postrojenja za snadbevanje poslovnog prostora sa energijom i komunalne uredaje potrebne za
zakuplieni prostor a nalaze se van njega.

6.3. Redovno odrzavanje unutrasnjosti zakuplienog poslovnog prostora kao i sva pobolj$anja |
ulep8avanja pla¢a Zakupac.

Clan7.

7.1. Zakupodavac se obavezuje da ¢e o svom trosku osigurati objekat sistemom protivpozarne
zadtite, sa prosirenjem protiv izlivanja vode, protiv zemljotresa i protiv provale i opste odgovornosti.

7.2. Zakupac se obavezuje da ¢e svoju pokretnu imovinu osigurati na svoj radun od rizika kradje,
poZara i protiv provale. )
Clan 8.

8.1. Reklama Zakupca u poslovnom prostoru i na spoljnim povr§inama prostora je dozvoliena na
nadin i po usvojenim standardima Zakupca.

8.2. Zakupac je ovladéen da istakne svoju firmu na zakupljenom poslovnom prostoru sve u skladu sa
predhodnim stavom.

Clan 9.

9.1. Zakupac se obavezuje da u slutaju otkazivanja Ugovora sa njegove strane ili ako Ugovor
prestane da vazi pre isteka ugovorenog roka njegovom krivicom, nadoknadi Zakupodavcu Stetu koja
bi eventualno nastupila.




Clan 10.

10.1. Po isteku ugovorenog roka Zakupac je duzan da Zakupodavcu preda zakupljeni prostor u stanju
u kome se nalazio prilikom predaje u zakup, uzimajuci u obzir istro8enost usled redovne upotrebe.

Clan 11.

11.1. Zakupac ima pravo preteg zakupa po isteku ugovorenog roka za poslovni prostor koji je
predmet ovog Ugovora.

11.2. Pod pravom predeg zakupa podrazumeva se:

- obaveza Zakupodavca da pre upucivanja ponude tre¢em licu o uslovima za zakup ponudi
Zakupcu da zakljuéi ugovor o zakupu pod istim uslovima iz ponude namenjene tre¢em licu,

- da ¢e Zakupac imati pravo da vr§i svoje pravo preceg zakupa u roku od frideset dana od dana
prijema ponude,

- da ako Zakupac ne izvri svoje pravo preceg zakupa za predmetni poslovni prostor, Zakupodavac
moze izdati u zakup isti prostor tre¢im licima ali ne pod povoljnijim uslovima koji su bili ponudeni
zakupcu u okviru njegovi prava preteg zakupa.

Clan 12.

12.1. Zakupodavac je saglasan da u sluéaju prodaje Zakupac ima pravo preée kupovine u celini ili
dela predmetnog poslovnog prostora u skladu sa odredbama ovog Ugovora.

12.2. Zakupodavac pre upucivanja ponude tre¢im licima o prodaji predmetnog prostora duzan je
ponudu uputiti Zakupcu.

12.3. Zakupac ima pravo da vr§i pravo prede kupovine u roku od trideset dana racunajuéi od dana
prijema pisane ponude.

12.4. Ako Zakupac u ostavljanom roku ne izvsi svoje pravo pre¢e kupovine Zakupodavac moze
predmetni poslovni prostor prodati treéem licu ali ne pod povoljnijim uslovima od onih koji su bili
ponudeni Zakupcu u okviru njegovog prava preée kupovine.

Clan 13.

13.1. Zakupac se obavezuje da u slu¢aju nastanka vanrednih okolnosti pod kojima bi predmet zakupa
mogao pretrpeti veéu Stetu ili biti unidten u veéem delu ili u potpunosti, preduzme sve neophodne
radnje koje su u njegovoj moci kako bi se spregilo nastajanje Stete ili postiglo umanjenije iste te da
odmah o ovome obavesti Zakupodavca.




Clan 14.

14.1. Ovaj Ugovor je poslovna tajna.
14.2. Izmene i dopune ovog Ugovora moraju se vrsiti u pisanom obliku.

14.3. Ovaj Ugovor je sadinjen u Cetiri istovetna primerka, od kojih svaka strana zadrzava po dva
primerka.

14.4. U sluCaju spora nadleZan je Privredni sud u Beogradu.
14.5. Za sve §to nije predvideno ovim Ugovorom primenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.

14.6. U znak prihvatanja prava i obaveza iz ovog Ugovora, ugovorne strane ga svojerucno potpisuju
dana 01.01.2021. godine.

e popy \ Zakupodavac Zakupac
~ M ,ZMAJ“ a.d emun Beograd »BFV RENT“ d.o.0. K
° doslava Halupka generalm direktor Sava Vuksanovic, direktor
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UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
Broj: 02/2021

Zakljuéen u Beogradu, Zemunu, dana 01.01.2021.godine izmedu:

IPM ,ZMAJ“ A.D. ZEMUN-BEOGRAD, MB: 07034822, PIB: 100001597, sa sedistem u Zemunu,
Beogradu, ul. Autoput broj 18, kao Zakupodavca, koga zastupa generalni direktor
Radoslava Halupka (u daljem tekstu: Zakupodavac)

[
»BFV RENT* DOO KULA, MB: 20847824, PIB:107668580, sa sediStem u Kuli,

ul. Industrijska zona BB, kao Zakupca, koga =zastupa direktor Sava Vuksanovi¢
(u daljem tekstu: Zakupac)

Ugovorne strane konstatuju da je Zakupodavac vlasnik predmetnog poslovnog prostora i da ne
postoje knjizna i vanknjizna tere¢enja ili zabrane raspolaganja poslovnim prostorom.

Clan 1.

1.1. Predmet Ugovora o zakupu je poslovni prostor korisne povrsine 280,00 m2 koji se nalazi u
kompleksu IPM ,ZMAJ* a.d. Zemun-Beograd, ul. Autoput br. 18, Zemun, sa pripadaju¢im zemljistem i
manipulativnim prostorom, blize definisan skicom.

1.2. Skica poslovnog prostora je sastavni deo ovog Ugovora.

1.3. Korisnom povr§inom poslovnog prostora smatra se povr§ina zajedno sa zidovima, stubovima i
ugradenim elementima, razgranieni sa spoljnim zidovima.

1.4. TaCna korisna povrSina poslovnog prostora bi¢e utvrdena prilikom primopredaje istog, te ¢e
eventualna odstupanja od povrine utvrdene u ¢l. 1. taé. 1.1. Ugovora, biti uredena Aneksom Ugovora.

1.5. Poslovni prostor izdaje se u zakup prazan u videnom stanju sa prikljuécima na struju, vodovod,
grejanje, klimatizaciju i PTT, bez opreme.Primopredaja poslovnog prostora vr§i se zapisni¢ki a
zapisnik je sastavni deo ovog Ugovora.

1.6. Zakupac ima pravo na zajedniku upotrebu i drugih prostorija i uredjaja koji stoje na raspolaganiju
svim korisnicima kompleksa (sanitarni ¢vor, hodnici itd.) a koje su u planu oznadene kao zajednicke
povrsine.

1.7. Zakupac unosi i instalira opremu prema svojim standardima i potrebama radi privodjenja
poslovnog prostora planiranoj nameni.

1.8. Poslovni prostor izdaje se u zakup prevashodno sa moguéno$éu izdévanja u podzakup radi
obavljanja raznih vrsta trgovinskih delatnosti, kako bi poslovni centar na predmetnoj lokaciji $to
kvalitetnije, Sire i potpunije zadovoljio potrebe potencijalnih kupaca

1.9. Prilaz do mesta za parkiranje i objekata omoguéi ¢e Zakupodavac. Zakupodavac zadrzava pravo
upotrebe i uredivanja prostora i povr$ina koji nisu dati u zakup.
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Clan 2.
2.1. Ugovor o zakupu stupa na snagu danom potpisivanja od strane obe ugovorne strane.

2.2. Ugovor o zakupu zaklju¢uje se na odredeno vreme, na period pogev od 01.01.2021. godine
pa do 31.12.2021.godine.

2.3. Ovaj Ugovor moZe prestati pre isteka ugovorenog perioda trajanja zakupa i to sporazumno,
potom jednostranim otkazom svake ugovorne strane u skladu sa odredbama ovog Ugovora,
ili na drugi nacin u skladu sa Zakonom o obligacionim odnosima.

2.4. Ugovorne strane mogu sporazumno raskinuti ovaj Ugovor o zakupu.

2.5. Zakupodavac moze jednostrano otkazati ovaj Ugovor o zakupu u svako doba pre isteka
ugovorenog perioda trajanja zakupa ukoliko Zakupac krsi bitne odredbe Ugovora i to:

a) bez davanja otkaznog roka u slu¢aju da Zakupac i posle pismene opomene Zakupodavca
koristi poslovni prostor suprotno ovom Ugovoru, upotrebljava poslovni prostor protivno
njegovoj nameni, zapuSta odrZavanje poslovnog prostora, o$tecuje poslovni prostor
ili ga ne koristi kao dobar privrednik;

b) uz postovanje otkaznog roka od 30 (trideset) dana u slu¢aju da Zakupac ne plati
2 (dve) mese¢ne zakupnine ili ukoliko Zakupac ne plati druge obaveze, odnosno trogkove
iz ovog Ugovora za 2 (dva) meseca, a po isteku roka od 15 (petnaest) dana od dana
pismenog saopstenja opomene i poziva za plaéanje.

2.6. Zakupac moZe jednostrano da otkaZe ovaj Ugovor o zakupu u svako doba, bez navodenja
razloga, pre isteka ugovorenog perioda trajanja zakupa sa otkaznim rokom od 30 (trideset) dana od
dana dostavljanja pismenog otkaza Zakupodavcu.

Clan 3.

3.1, Zakupac moZe predmetni poslovni prostor ili njegov deo izdati u podzakup.

3.2 . Prava i obaveze iz ovog Ugovora se prenose na pravne sledbenike ugovornih strana ito u
slucaju prestanka, reorganizacije ili na drugi nadin promene vlasnicke strukture nad ugovornim
stranama.

Clan 4.

4.1. MeseCna zakupnina iznosi 10 EUR/m?2 tako da ukupna mesetna zakupnina za 280m2
zakuplienog poslovnog prostora iznosi 2.800,00 EUR (slovima: dvehiljadeiosamstotinaeura i 00/100)
u dinarskoj protivvrednosti po srednjem kursu NBS na dan fakturisanja uve¢ano za pripadajuéi PDV.

4.2. Obaveza platanja mese¢ne zakupnine po€inje da te¢e od 01.01.2021.godine.

4.3. Na ime zakupnine za period: 01.01.2021. - 31.03.2021.godine Zakupac je duzan da plati
Zakupodavcu iznos od 8.400,00 EUR (slovima: osamhiljadaigetiristotineeura i 00/100) u dinarskoj
protivvrednosti po srednjem kursu NBS na dan fakturisanja uve¢ano za pripadajuéi PDV i to odjednom
u roku od 15 dana od dana prijema fakture Zakupodavca (faktura ¢e se ispostaviti
31.03.2021.godine).

4.4. PoCev od 01.04.2021. godine mese€na zakupnina iz ¢lana 4. tacka 4.1. ovog Ugovora plaéa se
po ispostavljenoj originalnoj fakturi Zakupodavca, do 15. u mesecu za prethodni mesec.



Clan 5.

poslovnog prostora, kao i troskove elektriéne energije, telefona, grejanja, vode, naknade za koriscenje
gradjevinskog zemljiSta i odvoza smeca.

5.2. Plaéanje trodkova navedenih u prethodnom stavu Zakupac ¢e izvrSiti u roku koji bude naznacen u
originalnoj fakturi Zakupodavca.

5.3. Zakupodavac je obavezan, ukoliko to lokalna samouprava dozvoljava da izvéi prenos brojila za
potrodade navedene u stavu jedan kod nadleznih javnih preduzeca sa svog imena na ime Zakupca
radi direktnog fakturisanja nastalih trodkova.

5.4. Eventualne zajednicke troskove koji se pojave naknadno regulisace se putem Aneksa ovom
Ugovoru.

Clan 6.

6.1. Investiciono odrzavanje poslovnog prostora kao i troskove po ovom osnovu snosi Zakupodavac.

6.2. Zakupodavac za vreme trajanja zakupa odrzava i popravija temelje, spoline zidove krov, ulaze,
zajedni¢ka ventilaciona postrojenja i klimatizaciju, postrojenja za grejanje i pripremu sanitarne vode,
postrojenja za snadbevanje poslovnog prostora sa energijom i komunalne uredaje potrebne za
zakupljeni prostor a nalaze se van njega.

6.3. Redovno odrzavanje unutradnjosti zakuplienog poslovnog prostora kao i sva poboljSanja |
ulep$avanja plaéa Zakupac.

Clan7.

7.1. Zakupodavac se obavezuje da ¢e o svom frodku osigurati objekat sistemom protivpozarne
zastite, sa prosirenjem protiv izlivanja vode, protiv zemljotresa i protiv provale i opste odgovornosti.

7.2. Zakupac se obavezuje da ¢e svoju pokretnu imovinu osigurati na svoj raun od rizika kradje,
pozara i protiv provale. )
Clan 8.

8.1. Reklama Zakupca u poslovnom prostoru i na spoljnim povrdinama prostora je dozvoliena na
nacin i po usvojenim standardima Zakupca.

8.2. Zakupac je ovlascen da istakne svoju firmu na zakuplienom poslovnom prostoru sve u skladu sa
predhodnim stavom. '

Clan 9.

9.1. Zakupac se obavezuje da u sluCaju otkazivanja Ugovora sa njegove strane ili ako Ugovor
prestane da vazi pre isteka ugovorenog roka njegovom krivicom, nadoknadi Zakupodavcu $tetu koja
bi eventualno nastupila.
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5.1. Preuzimanjem poslovnog prostora Zakupac se obavezuje da snosi fro8kove tekuceg odrzavanja '



Clan 10.

10.1. Po isteku ugovorenog roka Zakupac je duzan da Zakupodavcu preda zakuplieni prostor u stanju
u kome se nalazio prilikom predaje u zakup, uzimajuci u obzir istrogenost usled redovne upotrebe.

Clan 11,

11.1. Zakupac ima pravo preCeg zakupa po isteku ugovorenog roka za poslovni prostor koji je
predmet ovog Ugovora.

11.2. Pod pravom preceg zakupa podrazumeva se:

- obaveza Zakupodavca da pre upuCivanja ponude trecem licy o uslovima za zakup ponudi
Zakupcu da zakljuéi ugovor o zakupu pod istim uslovima iz ponude namenjene treéem licu,

- da ¢e Zakupac imati pravo da vrsi svoje pravo preCeg zakupa u roku od trideset dana od dana
priiema ponude,

- da ako Zakupac ne izvrsi Svoje pravo preceg zakupa za predmetni poslovni prostor, Zakupodavac
moze izdati u zakup isti prostor freéim licima ali ne pod povoljnijim uslovima koji su bili ponudeni
zakupcu u okviru njegovi prava preCeg zakupa.

Clan 12.

12.1. Zakupodavac je saglasan da u slugaju prodaje Zakupac ima pravo prece kupovine u celini ili
dela predmetnog poslovnog prostora u skladu sa odredbama ovog Ugovora,

12.2. Zakupodavac pre upucivanja ponude tre¢im licima o prodaji predmetnog prostora duzan je
ponudu uputiti Zakupcu.

12.3. Zakupac ima pravo da vrgi pravo prece kupovine u roku od trideset dana racunajuéi od dana
prijema pisane ponude.

12.4. Ako Zakupac u ostavljanom roku ne izvgi svoje pravo prete kupovine Zakupodavac moze
predmetni poslovni prostor prodati treéem licu ali ne pod povoljnijim uslovima od onih koji su bili
ponudeni Zakupcu u okviry njegovog prava preée kupovine.

Clan 13.

13.1. Zakupac se obavezuje da u sludaju nastanka vanrednih okolnosti pod kojima bi predmet zakupa
mogao pretrpeti vecu tetu i biti unisten u vecem delu ili u potpunosti, preduzme sve neophodne
radnje koje su u njegovoj moéi kako bi se sprecilo nastajanje $tete ili postiglo umanijenje iste te da
odmah o ovome obavesti Zakupodavca.



Clan 14.

14.1. Ovaj Ugovor je poslovna tajna.
14.2. Izmene i dopune ovog Ugovora moraju se vrsiti u pisanom obliku.

14.3. Ovaj Ugovor je saginjen u Getiri istovetna primerka, od kojih svaka strana zadrzava po dva
primerka.

14.4. U slucaju spora nadlezan je Privredni sud u Beogradu.
14.5. Za sve $to nije predvideno ovim Ugovorom primenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.

14.6. U znak prihvatanja prava i obaveza iz ovog Ugovora, ugovorne strane ga svojerucno potpisuju'
dana 01.01.2021. godine.
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industrija poljoprivrednih madina a.d
ZEMUN- 0 EOGRAD
P4 Vit Autoput 18

oy 33X
Datuam ’l{”:)» o BCE, fi %:3
UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Broj: 33/2021

Zakljuéen u Beogradu, Zemunu, dana 25.01.2021.godine izmedu:

IPM ,ZMAJ“ A.D. ZEMUN-BEOGRAD, MB: 07034822, PIB: 100001597, sa sedistem u Zemunu,
Beogradu, ul. Autoput broj 18, kao Zakupodavca, koga zastupa generalni  direktor
Radoslava Halupka (u daljem tekstu: Zakupodavac)

i
,BFV RENT* DOO KULA, MB: 20847824, PIB:107668580, sa sedistem u Kuli,

ul. Industrijska zona BB, kao Zakupca, koga zastupa direktor Sava Vuksanovi¢
(u daljem tekstu: Zakupac)

Ugovorne strane konstatuju da je Zakupodavac vlasnik predmetnog poslovnog prostora i da ne
postoje knjizna i vanknjizna terecenja ili zabrane raspolaganja poslovnim prostorom.

Clan 1.

1.1. Predmet Ugovora o zakupu je poslovni prostor korisne povrsine 1.825 m?, koji se nalazi u
kompleksu IPM ,ZMAJ* a.d. Zemun-Beograd, ul. Autoput br. 18, Zemun, sa pripadajuc¢im zemljistem i
manipulativnim prostorom, blize definisan skicom.

1.2. Skica poslovnog prostora je sastavni deo ovog Ugovora.

1.3. Korisnom povrinom poslovnog prostora smatra se povrsina zajedno sa zidovima, stubovima i
ugradenim elementima, razgraniceni sa spoljnim zidovima.

1.4. Poslovni prostor izdaje se u zakup prazan u videnom stanju sa prikljuécima na struju, vodovod,
grejanje, klimatizaciju i PTT, bez opreme.Primopredaja poslovnog prostora vrsi se zapisnicki a
zapisnik je sastavni deo ovog Ugovora.

1.5. Zakupac ima pravo na zajednicku upotrebu i drugih prostorija i uredjaja koji stoje na raspolaganju
svim korisnicima kompleksa (sanitarni &vor, hodnici itd.) a koje su u planu oznacene kao zajedniCke
povréine.

1.6. Zakupac unosi i instalira opremu prema svojim standardima i potrebama radi privodjenja
poslovnog prostora planiranoj nameni.

1.7. Poslovni prostor izdaje s€ u zakup prevashodno sa moguénoSu izdavanja u podzakup radi
obavljanja raznih vrsta trgovinskih delatnosti, kako bi poslovni centar na predmetnoj lokaciji $to
kvalitetnije, ire i potpunije zadovoljio potrebe potencijainih kupaca

1.8. Prilaz do mesta za parkiranje i objekata omoguci ¢e Zakupodavac. Zakupodavac zadrzava pravo

upotrebe i uredivanja prostora i povrina koji nisu dati u zakup.




Clan 2.

2.1. Ugovor o zakupu stupa na snagu danom potpisivanja od strane obe ugovorne strane.

2.2. Ugovor o zakupu zakljuuje se na odredeno vreme, na period pocev od 01.02.2021. godine
pa do 31.01.2023. godine.

2.3. Ovaj Ugovor moZe prestati pre isteka ugovorenog perioda trajanja zakupa i to sporazumno,
potom jednostranim otkazom svake ugovorne strane u skladu sa odredbama ovog Ugovora,
ili na drugi nacin u skladu sa Zakonom o obligacionim odnosima.

2.4. Ugovorne strane mogu sporazumno raskinuti ovaj Ugovor o zakupu.

2.5. Zakupodavac moze jednostrano otkazati ovaj Ugovor o zakupu u svako doba pre isteka
ugovorenog perioda trajanja zakupa ukoliko Zakupac krsi bitne odredbe Ugovora i to:

a) bez davanja otkaznog roka u slu¢aju da Zakupac i posle pismene opomene Zakupodavca
koristi poslovni prostor suprotno ovom Ugovoru, upotrebljava poslovni prostor protivno
njegovoj nameni, zapu$ta odrZavanje poslovnog prostora, osteCuje poslovni prostor ili ga ne
koristi kao dobar privrednik;

b) uz poStovanje otkaznog roka od 30 (trideset) dana u sluéaju da Zakupac ne plati
2 (dve) meseCne zakupnine ili ukoliko Zakupac ne plati druge obaveze, odnosno troskove
iz ovog Ugovora za 2 (dva) meseca, a po isteku roka od 15 (petnaest) dana od dana
pismenog saop$tenja opomene i poziva za plaéanje.

2.6. Zakupac moze jednostrano da otkaze ovaj Ugovor o zakupu u svako doba, bez navodenja
razloga, pre isteka ugovorenog perioda trajanja zakupa sa otkaznim rokom od 2 (dva) meseca od
dana dostavljanja pismenog otkaza Zakupodavcu.

Clan 3.

3.1. Zakupac moze predmetni poslovni prostor ili njegov deo izdati u podzakup.

3.2 . Prava i obaveze iz ovog ugovora se prenose na pravne sledbenike ugovornih strana i to u
sluéaju prestanka, reorganizacije ili na drugi nadin promene vlasnike strukture nad ugovornim
stranama.

Clan 4.

4.1. MeseCna zakupnina iznosi 8.000,00 EUR  (slovima:osamhiljadaeura i 00/100) u dinarskoj
protivvrednosti po srednjem kursu NBS na dan fakturisanja uveé¢ano za pripadajuci PDV.

4.2. Obaveza pla¢anja meseéne zakupnine poéinje datece od 01.02.2021.godine.

4.3. MeseC€na zakupnina placa se po ispostavljenoj originalnoj fakturi Zakupodavca, do 15. u mesecu
za prethodni mesec.




5.1. Preuzimanjem poslovnog prostora Zakupac se obavezuje da snosi troskove tekuceg odrzavanja
poslovnog prostora, kao i troskove elektricne energije, telefona, grejanja, vode, naknade za kori§cenje
gradjevinskog zemljita i odvoza smeca.

5.2. Pla¢anje trogkova navedenih u prethodnom stavu Zakupac ¢e izvriti u roku koji bude naznacen u
originalnoj fakturi Zakupodavca.

5.3. Zakupodavac je obavezan, ukoliko to lokalna samouprava dozvoljava da izv$i prenos brojila za
potro$ace navedene u stavu jedan kod nadleznih javnih preduzeca sa svog imena na ime Zakupca
radi direktnog fakturisanja nastalih troskova.

5.4. Eventualne zajednicke trodkove koji se pojave naknadno regulisace se putem Aneksa ovom
Ugovoru.

Clan 6.

6.1. Investiciono odrzavanje poslovnog prostora kao i troskove po ovom osnovu snosi Zakupodavac.

6.2. Zakupodavac za vreme trajanja zakupa odrzava i popravija temelje, spoline zidove krov, ulaze,
zajednitka ventilaciona postrojenja | Klimatizaciju, postrojenja za grejanje i pripremu sanitarne vode,
postrojenja za snadbevanje poslovnog prostora sa energijom i komunalne uredaje potrebne za

zakuplieni prostor a nalaze se van njega.

6.3. Redovno odrzavanje unutra$njosti zakuplienog poslovnog prostora kao i sva poboljsanja |
ulep$avanja placa Zakupac.

Clan7.

7.4. Zakupodavac se obavezuje da ¢e o svom trodku osigurati objekat sistemom protivpozarne
zadtite, sa proirenjem protiv izlivanja vode, protiv zemljotresa i protiv provale i opste odgovornosti.

7.2. Zakupac se obavezuje da ¢e svoju pokretnu imovinu osigurati na svoj raéun od rizika kradje,
pozara i protiv provale. §
Clan 8.

8.1. Reklama Zakupca u poslovnom prostoru i na spoljnim povrsinama prostora je dozvoliena na
nadin i po usvojenim standardima Zakupca.

8.2. Zakupac je ovladten da istakne svoju firmu na zakuplienom poslovnom prostoru sve u skladu sa
predhodnim stavom.

Clan 9.

9.1. Zakupac se obavezuje da u slucaju otkazivanja Ugovora sa njegove strane ili ako Ugovor
prestane da vazi pre isteka ugovorenog roka njegovom krivicom, nadoknadi Zakupodavcu $tetu koja
bi eventualno nastupila.
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Clan 10.

10.1. Po isteku ugovorenog roka Zakupac je duzan da Zakupodavcu preda zakuplieni prostor u stanj
u kome se nalazio prilikom predaje u zakup, uzimajuci u obzir istroenost usled redovne upotrebe.

Clan 11.

11.1. Zakupac ima pravo preéeg zakupa po isteku ugovorenog roka za poslovni prostor koji je
predmet ovog Ugovora.

11.2. Pod pravom preteg zakupa podrazumeva se:

- obaveza Zakupodavca da pre upucivanja ponude tre¢em licu o uslovima za zakup ponudi
Zakupcu da zakljuci ugovor o zakupu pod istim uslovima iz ponude namenjene trecem licu,

- da e Zakupac imati pravo da vr$i svoje pravo preteg zakupa u roku od trideset dana od dana
priigma ponude,

- da ako Zakupac ne izvr3i svoje pravo preceg zakupa za predmetni poslovni prostor, Zakupodavac

moze izdati u zakup isti prostor trecim licima ali ne pod povoljnijim uslovima koji su bili ponudeni
zakupeu u okviru njegovi prava preceg zakupa.

Clan 12.

12.1. Zakupodavac je saglasan da u sluéaju prodaje Zakupac ima pravo prece kupovine u celini ili
dela predmetnog poslovnog prostora u skladu sa odredbama ovog Ugovora.

12.2. Zakupodavac pre upuéivanja ponude fre¢im licima o prodaji predmetnog prostora duzan je
ponudu uputiti Zakupcu.

12.3. Zakupac ima pravo da vr$i pravo prece kupovine u roku od trideset dana ratunajuéi od dana
prijema pisane ponude.

12.4. Ako Zakupac u ostavijanom roku ne izvsi svoje pravo pree kupovine Zakupodavac moze
predmetni poslovni prostor prodati treéem licu ali ne pod povoljnijim uslovima od onih koji su bili
ponudeni Zakupcu u okviru njegovog prava prede kupovine.

Clan 13.
13.1. Zakupac se obavezuje da u slu¢aju nastanka vanrednih okolnosti pod kojima bi predmet zakupa
mogao pretrpeti vecu Stetu ili bit unisten u veéem delu ili u potpunosti, preduzme sve neophodne

radnje koje su u njegovoj moci kako bi se spretilo nastajanje Stete ili postiglo umanjenje iste te da
odmah o ovome obavesti Zakupodavca.




Clan 14.

14.1. Ovaj Ugovor je poslovna tajna.
14.2. Izmene i dopune ovog Ugovora moraju se vrsiti u pisanom obliku.

14.3. Ovaj Ugovor je satinjen u Cetiri istovetna primerka, od kojih svaka strana zadrzava po dva
primerka.

14.4. U slucaju spora nadleZan je Privredni sud u Beogradu.
14.5. Za sve $to nije predvideno ovim Ugovorom primenjuje se Zakon o obligacionim odnosima,

14.6. U znak prihvatanja prava i obaveza iz ovog Ugovora, ugovorne strane ga svojeruéno potpisuju
dana 25.01.2021. godine.
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YroBOP O KyYNonpogAInN HEMOKPETHOCTH

3akbyyeH aaHa 03.02.2021.roamHe y Beorpapay, 3eMyHy, usMmehy cnepehux nuua Kao
YrOBOPHUX CTpaHa:

1. AHAYCTPMIA NOJbOMPUBPEAHUX MALUMHA ,3MAJ" axkuMoHapckKo
ApywTtBo, beorpap (3emyH) ca apgpecoM ceguwTa: beorpap, 3emyH,
yn. Ayto Myt 18, MATUYHW BPOJ: 07034822, MAB: 100001597, Tekyhu pauyH 6poj:
160-272580-46, «Kora 3acTyna 3acTymHUK W3 pefa OCTanMx — 3acTyrnHWKa
bophe Anamos, (y parsem Tekcty: MPOAABAL), ca jeaHe cTpaHe u

2. ,AAPKOM" NOO 3A YHYTPALWIHKY WU CIMOJbHY TPITOBUHY PYMEHKA,
Ca appecom ceamwTa: Hoeu Cap, PymeHka, yn. PymeHaukn Tyt 29,
MATU4HW  BPOJ: 08676992, MWB:102306812, Tekyhu pauyd  6poj:
340-25671-32, Kora 3acTyna 3aCTyrMHWK U3 pefia OCTanux 3acTynHuka [paraH Kpeha
(y narsem Tekcty: KYMNAL), ca apyre crpaHe

YnaH 1.

YroBopHe cTpaHe carJlacHO KOHCTaTyjy aa je NMPOAABAL] ucmyqusu MManay
npaea cBOjuHe y o6umy ygena 1/1 u to: :

% TPaACKOr rpal)@BMHCKOr 3eM/bMiuTa NoBpLuMHe 158 M2, koje ce Hanasw
Ha kaT.napy. 14323/15 K.0.3emyH, notec/ynnua XeneszHuuka npyra,
CBe YynuncaHo y Jincty HenokpeTtHcTn 6poj 10925 K.0.3EMYH

YnaH 2.

MPOLABAL| npoziaje Ha BEYMTO, HEOMO3MBO U 6e3 TEPETHO HEMOKPETHOCT OnMcaHy Y
4naHy 1 osor Yrosopa, a KYIALL Kkynyje HemokpeTHOCT onucaHy y unaHy 1. oBor

YroBopa, y BuheHom cTary 3a MehycobHO yroBopeHy KynomnpoaajHy LeHy Y M3HOCY oA
954.000,00 anHapa.



YnaH 3.

H M3HOC KyrnonpojajHe LieHe 13 YnaHa 2. oBor Yrosopa KYMAL, he ucnnatutu
LLy Ha AaH 3aK/by4erba M OBepe-CosieMHM3aluje oBor Yroeopa Koz JasHor
SNSXHMKa  ynnaTtoM Ha Tekyhu pauyyH lNpopaBua 6poj 160-272580-46 Koju ce Bogm

«on ,BANCA INTESA™ AD BEOGRAD, 1 To 0aMax HakoH oBepe - cofieMHu3aumje oBor

TPOLABAL je carnacaH pa ce KYMAL, Ha ocHosy oBOr Yrosopa 6e3 parser npucycrea
"POLABLIA, nocebHor ofobperba U HakHadHe [03BOJE MOXe ynncaTn Kao MCKIbYYMBU
“MZ2713L NpaBa CBOJUHE Ha HEMOKPETHOCTM OnncaHe y YnaHy 1. oBor Yrosopa y Cnyxou

32 ¥aTacTap HenoKpeTHOCTM Kao M ApYruM jaBHUM Krburama (clausula intabulandi).

¥ nocea npeAMeTHe HEMOKPETHOCTU CnobofHe of Nvua U crBapu, KYTIAL he ctynutm
Ha [iaH 3aK/pyderba 1 oBepe-coneMHu3aLmnje oBor Yrosopa Koz JaBHor 6enedxxHuka, anm
HE Mpe nucnnaTe KynornpoaajHe LeHe Y LiesocTy.

YnaHx 4.

YroBopHe cTpaHe W3jaB/byjy [a Ha HWMXOBMM CTPaHaMa HeMa CMETHbU 33 M3BpLUEH-E
oor yroeopa. [POLABALL nocebHO u3jaB/byje Mog KPUBMYHOM U MarepujasHoM
oaroeopHowhy noTsphyje fAa je jeauHM M UCKBYUMBM  MManal npaeBa CBOjUHE
MPEAMETHE HEMOKPeTHOCTK, Aa He nocToje MpaBa Tpehux fMua Koja ucKbyudyjy,
yMakbyjy Win orpannyaBajy Heroso npaeo CBOjuHe, Aa NpeaMeTHa HEMOKPETHOCT Huje
npeAMeT Ouno Kojer CyACKOr, M3BPLUHOT WAW  YrpaBHOr nocTynka, Aa Huje nop
3abpaHoM pacronararba, Aa He MOCTojM CMEeTH:A Aa Ce U3BPLLM NpeHoC BNacHUWTBa, Aa
NpoAaBall NPeAMETHOM HEMOKPETHOCTU HWje pacriofiarao U0 KOjuM MpaBHUM MOC/IOM
“YrOBOPOM O Kynonpopaju, NOK/OHY, M APYro Kao M fja NpeAMeTHa HeroKpeTHOCT Huje
onTepeheHa 61no kakBUM CTBApHO-NPaBHUM WU 06/UraLMOHO-NPaBHMM 3axTeBMMa U
TepeTuMa (XUroTeka, MIOAOYXMBatbe, CIYXBEHOCTH), Te ce obasesyje pa cBe
€BEHTYyaJIHEe TEPETE OTKJIOHW O CBOM TPOLLIKY.

On rapaHuuja n obaeesa lMpopasua M3 cTaBa 1. OBOr YjaHa n3y3umajy ce nocrojehu
MOA3EMHM BOAOBWM Ha KaT.napuenu 14323/15 KO 3eMyH (Bogosoz, KaHamsauymja,
ApeHaxa, TorvioBof, HaQToBOs, racoBos, €/1eKTPOBOJOBH, TeJIEKOMYHMKaLmje 1 [pyri
8040BK, ca ripunalajyhum ypehajuma u nocrpojerbuma).

YnaH 5.

MPOLABAL] ce obaBesyje aa ucnnati cee csoje fyrose npema TpehuMm nuuMMa BesaHe
3a HEMOKPETHOCT M3 OBOr YroBopa 1 Gpuile 0 CBOM TPOLLKY CBE eBeHTyasnHe TepeTe Ha
NPeAMETHO] HEKPETHMHK, N3y3eB NMocTojehunx rnoa3eMHUX BOAOBa..



-

YnaH 6.

rlopes Ha VMOBMHY Kao W CBE ApYre jaBHe TPOLUKOBE KOjU TepeTe HemnoKPeTHOCT Koja je
npeaMmeT oBora Yroeopa A0 AaHa npedaje y nocen CHocu MNPOLABALL, a on paHa
CTynarba y nocep, cHocu 1 nnaha KYTMALL.

Ynan 7.

<{¥IAL| ce obaBesyje na cHOCU CBe TPOLUKOBE oBepe-conemMHusaLmje osor Yroesopa Kopg
JasHor GenexHuka, Tpoliak ynuca cBOjUX NpaBa W3 oOBora Yrosopa y kaTacTpy
HEMOKPETHOCTM W APYrM jaBHUM Kk-Wrama, Kao W CBe Apyre TPOLUKOBE KOju HacTaHy
NOBOLOM OBOTI NMPaBHOr focna.

KYMAL ce obasesyje ga nnati nopes Ha npeHoc arcoslyTHUX npaea no OCHOBY OBOT
Yroeopa.

YnaH 8.

3a CBe eBeHTyaNHe CropoBe Koju HaCTaHy 13 OBOI YroBopa HaanexaH je MpuBpenHu
cya 'y beorpapy.

Ynau 9.

YrosopHe cTpaHe cy oBaj Yroeop npouwTasne, pasymene ra, wusjaBibyjy na oH
NpeACTaB/ba HUXOBY ClI060A4HY BOJbY Na ra y 3Hak carflacHoOCTU CBOJEPYYHO MOTMNUCY]Y.

OBaj YroBop je caumrbeH y 6 (LIECT) WCTOBETHMX npuMepka, on kojux lMpopasauy
3agpxaBa 2 (gBa) npumepka, Kynuy npunagajy 3 (Tpv) npumepka, a 1 (jenaH)
MpvuMepak ocTaje Kof HaanexHor JaHor 6GenexHuka Koju BPLUA HEroBy oBepy-
coneMHmnsaumjy.

NMPOJABAL KYNAL
UMM ,3MAJ" a.p. 3emyH-Beorpap +«JAPKOM®™ 100 PYMEHKA
3aCTyNHWK U3 pefla 0CTanux 3acTyrnHuKa 3aCTyMHWK M3 pefla ocTanmx
3acTyrnHUKa
e KlamoB ~ [paraH Kpeha
ve - BEISRAD 5’
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------------------------------- KIIAY3YIIA O TIOTBPEUBAIbY UCIIPABE —
------------------------------------ (COTEMHH3AIIAOHA KITAYIYIIA) -7

JaBHH OeleXHHK Nanka lapuh, ca cnyx06eHuM CEULITEM Y Beorpap, beorpan
3eMyH, yIuOa Huxkomnaja OCTPOBCKOT 1 (jemaH) noTBphyje ma cy AaHa 03.02.2021. y

1. Bopbe AgaMo0B, M€ ponurespa CTEBAH, poben y [IpUumITHHH, maHa 13.10.1980.
(TpuHaecTor okTobpa xmmanyneBeTCToocaMJleceTe) roguHe, ca NpeduBamuumTeM ¥
Beorpany,HosoM beorpany, yn. Hexpyosa 6p. 79 (cenaMneceTneBeT), JMBT
OO UB]0 et T
CrtpaHka je y IpaBHOM IOCTLY 3aCTyIHHK 0e3 orpapHyera CynoTnHcoM Hu3 pela
oCTaIHX 3aCTYIIHHKAQ, 33 npojaBua *"INDUSTRIJA POL]OPRIVREDNIH MASINA
ZMA] AKCIONARSKO DRUSTVO, BEOGRAD (ZEMUN) ", ca cepuiTeM y

Beorpaay-3emMyH, YI. Ayro IIyT 18 (ocamHaecT), MB:07034822,
[IHWB:100001597, 1 HaKOH npefoYaBama CafpxKuHe HCIIpaBe, y NPUCYCTBY jaBHOT
eresKHUKA, H3jaBUIIa je fd cafpXuHa OBE UCIPaBey cBEMy OfiroBapa BeHO0]j BOJbH, Kao
¥ 7ia je Ha HCTY Y MPHUCYCTBY jaBHOT OenexHHKA cTaBuUNa CBOj MOTMHAC ¥ TeHaT
TIpUBPENHOT APYIITEA KQj@ BACTYIA, -rrrseenerrremen oo e -

WneHTUTET UMEHOBAHOT yTBpheH je yBUIOM ¥ UYHY KapTy 0poj 009591372, usparty
1ama 15.05.2017. ropuHe, OR crpase I1C Hosl Beorpap, Koja Bax# N0 15.05.2027.
roguHe, a OBIaulheme 3a mocTyname jé yTBpheHo yBANOM Ha WHTEepHET CTPaHuLy
Arenmmje 3a IPUBPEHE PETHCTDE Ha JaH TOTBPHUBAIA ACHPABE. ===
2. OparaH Kpeha, ume popuTemnba KUBKO, poher y ['nuHa, flaia 00.11.1971. (pesetoT
zoseM0Opa xusbany AeBeTcTo ceaMpeceT IpBe) ropuHe, ca npebuBanumuTeM Yy HosoM
Czny, yi. bpaBka Bajuha Gp. 009 1 (neset W), JMBI 0911971370419, -----r-mmmmmommmmns

“rpanka je y IPaBHOM TOCTY 3aCcTynHHK 0e3 orpaHHYera CymoTHHCOM H3 peja
»cTaTHX 3aCTYNHHKA 3a Kynia “DARKOM DOO ZA UNUTRASN]JU I SPOLJNU
TRGOVINU, RUMENKA", ca cegumTeM y Hosu Cap - rpai, PyMeHKQ,
PyMeHadYKH Tyt 29 (nBaneceTueBeT), MB:08676992, TIUB: 102306812 1 HAKOH
~penogaBama CaPXKUHE ucrpase, y TPUCYCTBY jaBHOT GenexHyUKa, U3jaBuo je fa
-~ -p=p@HA OB UCIpaBe y CBEMY OfTOBapa HeroBoj BOBH, Kao U fa je Ha UCTy y
yCTBY 3aMeHWKa JaBHOT GemexKHUKa CTABHO CBOj MOTHHC X meyaT NpUBPENHOT

-=TuTET HMEHOBAHOT yTBPhHeH je yBAROM y NUUHY KapTy 6poj 008167835, U3maTy

Tanka ; ;apnh
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IPHIIOXKUIA y3 oBY UClpaBy. V cknapy ca 3aKoHOM 0 SAlITUTH NofjaTaka o JIUYHOCTH
("Cn. rmacuuk PC", 6p. 97/2008, 104/2009 - AP. 3akow, 68/2012 - onnyka YVC u

1. Konwuja JHYHe KapTe Hophe AnaMos, 6poj 009591372, Koja je m3nmara IaHa
15.05.2017. Ton., on ctpane I1C Hopy BeOrpag e NARE

3. Konuja JIHYHe Kapre Hparan Kpeha, 6poj 008167835, Koja je m3gara IaHa
10.05.2016. T'on., of cTpane [TY ¥ HOBOM CARY oo 2 7OROT8 ARG
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cTpana 3 ( Tpu )

CnyxGeHa 6eelka o W3BPIIEHOM YBUNY Ha 3BaHUYHY UHTEepHET cTpanuiy AIIP - a
Ha JaH HOTprHBaH)a HcmnpaBe 3a IpHBpPenHO ApymTBo DARKOM DOO ZA
UNUTRASNJU I SPOLJNU TRGOVINU, RUMENKA;

Benemxa ca moganuMa u3 esunenudje INHMC-PT'3 CKH 3emyn 3a IpegMeTHY
HENOKPeTHOCT npubasbeHe npeko CMO axypupare maxa 02.02.2021. TOUHE; -------=- -

8. Usson ca UHTepHeT cTpaHuIeE - IpeTpaxuBaia 03HAYEHUX NIHIla YIpaBe 3a
CIpedaBame Ipama HOBIa M QUHAHCHpama Tepopu3Ma i M3Bon ca AIIP-a - IIpetpara
CYICKUX 3abpaHa; -

9. IToTBpHa IEeHTPaNHOT CHCTEMA 3a IIPOMET HEeIIOKPETHOCTH Ca IipeTparoM e-3U0, -

- YBUJIOM y CI. eBUAEHUHM]y, yTBPAMIIA CaM Ha je mponasal y XaTacTpy HEHOKPETHOCTH
YIUCaHH HOCHJIAN IpaBa CBOjuHe ca ofuMoM ymena 1/1 (jeman/jeman) Ha
HEINIOKPETHOCTH OJIMKe OMMCaHOj y IPHBATHO] HCIIPABH.

YTBpAUIIa caM fa yroBOPHULHK TOBOPE CPICKH je3HK, Ma Cy IHCMEHHU U CIOCOGHHU Ma
NPOYHUTAJy M MOTNHINY HCTIPaBy Ha hupumuYKoM mucMy, Te ma 36or Tora HHje Oumo
MOTPeOHO IPUCYCTBO CBENOKA, TyMaya X IPEBORHONa. ¥ pasrosopy ca CTpaHkKaMma
3axjbyduia caM Jia CTpaHKe He HO0Ka3yjy OYUT/Ie[HE 3HaKe MAamKaBOCTH TTOCTIOBHE
CIIOCOGHOCTH yCNef 4Yera MMajy NMOCHOBHY CHOCOBHOCT IO OCHOBY 3aKOHCKE
MPETIIOCTaBKe. YTBDPAKUIA CaM fla CTPAaHKe Cy OBNamrheHe 3a 3aKIbyuerme yToBOpa 0
KYMONPOLAJU U yBEPUIIA CaM Ce Y IIOCTOjame HUX0Be 036HIbHE U CTOGONHE BOBE 3a
3aKJby4eme OBOT YyTOBODA. -

YTBpHHUIa caM fja Ce IPeMETHA HENOKPETHOCT HaNa3H HA MOM Cryx0eHOM IOApyYjy,
[1a caM ycCrey| Tora HaJiiexXXHa 3a 0BEPY OBe HCIpaBe.

O6jacHuna caM cTpaHKaMa fa IOTBpheHa IpuBaTHA MCIOpaBa HMa CHary jaBHe
HCIIpaBe. -

[Toyuyria cam u yIo3opuiia yroBopHe cTpane:

- 12 Kymal ocTaje BIaCHUK IPefMeTHE HeOKPETHOCTH AaHOM ynuca mpasa CBOjUHE y
CBOJy KODHCT KOJi Ha[JIEXHOT KaTacTpa HENOKPETHOCTH, & He JaHOM 3aKJ/by4ema U
“BEpEe OBOI' yroBopa, Te fja Kylall 3aK/by4emeM 0BOI yTOBOPA CTHYE IIPABHU OCHOB
lustus titulus) 3a ymouc npasa CBOjHHE Y CBOjJY KOPHUCT y HamIEXKHOM KaTacTpy
i€II0OKPETHOCTH, NOK je Ha4YMH CTHIIalka CBOjUHE Ha HEIIOKPETHOCTHMA, YIUC Y
Tacrap; -

w

» ,[[aﬂ§a Lapuh
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- 7a je ompenm6aMa wi. 46. 3aKoHa 0 cIpeYaBamky Npamka HOBNA B dHHaHCHpaka
TepopH3Ma IPOIHCAHO Ma JHIle Koje ce 6aBu mponajoM pobe B HEITOKPETHOCTU HIIH
spuIeeM ycnyra y Penyfnunu Cpbuju He cMe off cTpaHKe WM Tpeher nuna fa npuMu
TOTOB HOBAIl 3a HUX0BO Miahkame y usxocy og 10.000 (meceT xumbama) eBpa UM BUIIE Y
TUHAPCKO] MPOTHBBPeNHOCTH, OrpaHuYerhe BaXKy U Y CIy4ajy ako ce Innahame pobe u
ycryre BpImM y Buine Mehyco6HO MOBe3aHUX TOTOBHHCKUX TpaHCaKUHdja y YKYIIHOM
1350cy o 10.000 (meceT xusbaga) UK BUIlle Y IHHAPCKO] NPOTUBBPEIHOCTH; -------------=-

- Ia uMmepaTuBHa oxpenbda wi. 87. craBa 1 Tauka 2 3aK0Ha O ApPXKaBHOM
npeMepy H KaTacTpy IPOoNnucyje fa IogHeTa IPUBAaTHA UCIIPaBa, ga 6u 6una nopobHa
3a YIHC, MOPa [ia Cafp Ky U3jaBy 0 MO3BOJNHK yIuca Koja HUje YCIOBIbeHa HUTH OPOUYEHa,
aKo H3jaBa 0 JO3BOJIH yIIHCa HUje cagpkaHa y IPUBATHO] UCIIPABH, OJHOCHO UCIIPABU
0 TPABHOM TIOCNTy, MOXKe GUTH faTa y noce6HOj UCIpaBH. Y CYIPOTHOM, IIOBPEfA 0BE
EMIepaTHBHe ofpenbe 6uhe cMeTwa 3a yIHC IpaBa CBOjUHE IIpel HafJIeXHUM
XaTacTpoM; -

(&4}

- 1a je YToBOpOM KOju je MOMHET Ha NMOTBphuBame IpenBUbHeHO Ja ce Kylal MOXe
VKERMKUTH U IIPe UCIIIATE IeIOKYIIHE KYIONpoiajHe ieHe, OFHOCHO [a MOXKe II0CTaTi
BITACHUK IIPeIMeTHE HETOKPETHOCTH ¥ TIpe Hero IITO W3BPLIM CBOjy o6aBesy, Kao U Ha
CBe PH3UKE U MOCNIeHIle TAaKBOT IIOCTYIAka, HAKOH Yera yroBOpHe CTpaHe H3jaBibyjy
Ila je TO HBUXOBA BOJhA, fla CY YIIO3HATYU Ca CBUM 3aKOHCKHM IIOCIIENHIIaMa U PH3HIMMA
eBEHTYAJIHOT TIOCTYNIama, ¥ fa IPUCTA]y Ha HUX; -

-ma hy npeMa 3aKoHy 0 IOCTYIKY YIHCa Y KaTacTap HeNOKPEeTHOCTH ¥ BOJOBA 110
cryXKO0eHOj] NyXHOCTH JOCTAaBUTH OBY MCIPABY KOja IpeRCcTariba NOfRo06aH IPaBHU
OCHOB 3a YIHIC NIPaBa CBOjHHE Y KAaTaCTPy HEIOKPETHOCTH, OOHOCHO YyrOBOP KOjHM Ce
TIPEHOCH IIPABO CBOjWHE Ha HETIOKPETHOCTH -

- Ia Cy OyXHe [la IOUITY]y Ha4de/jio je;HaKe BPeJHOCTH y3ajaMHHX JaBama, Te
CXOIDHO TOMe fa npubaBe H3BemTaj oBnamheHOr JKLa O TPXKUIIHO] BPEOHOCTH
HEeIOKPETHOCTH KO0ja je IpeaMeT npofaje. Ymo3opuna caM uX fa 01 y caydajy noBpefne
TOT Hayesa MOTJ0 ohU [I0 CYACKOT CIopa Pajy OHUIITaja yroBopa 300T IPeKOMEPHOT
omrehema, ITa yroBOpHE CTpaHe U3jaBibyjy Aa KyNOIpoAajHa IeHa NPefCcTaB/ba BUX0B
MehycoBHU JOT0BOP H [la CYy UM jaCHa yHI030pema jaBHOT OeNeXHUKa y TOM CMHUCIY, Te
Ta IpUXBaTajy CBe eBeHTyalHe PU3HKE U IIOCIEeNHULE; -

- Ia U3HOC BPENHOCTU INPEOMETHE HEMOKPETHOCTH, KOje Cy CTpaHKe HaBelle y 0BOM
vrosopy, He ofaBe3dyje HapNexXxHe NOpPECKe OPTaHe, KOJU y CKJamy ca CBOjUM
oznanthemuMa, YTRPhYjy mopecke 0CHOBUIIE, OTHOCHO H3HOCE IIOPECKE 06aBEe3e;-----------
- 12 je nnahame mope3a Ha UMOBHHY 3aK0HCKA 06aBe3a Te [a MOCTOjU PU3UK Off yIIHuCca
AX0HCKe XUIOTEKe YKONUKO BIIAaCHUK HHUje H3MUPHO CBOje opecke obaBese, Te Kymall
#3jaB7bYje [a je YIO3HAT ca THM M [a CHOCH CBE PHU3UKE U IIOC/Iefulle y Be3: ca THM;

d

Iaeka [apuh
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- 1a je 0Nl MOMEHTa IOCTIefher axXypupama, na 00 MOMeHTa MOTBphUBama Ucnpase
6uno Moryhe M3BPIINTH YIHC HaKHATHUX 3a6enextu u TepeTa 0 K0joj UMbeHUIIU
CTPaHKe H3jaB/byjy Aa Cy yNO3HATH Ca THME, [ia IPUXBATAjy CBE €BEHTYaNHe PU3UKE U
[oCIefuIe y Be3u Ca eBeHTYalHUM PUBUKOM, ¥ He 3aXTeBajy IUYHH yBUJ 3aMEHHUKA
JjaBHOT GenexHuKa y Hal/IeKHU KaTacTap HEIIOKPETHOCTH. -

- [ia je 07 MOMEHTa IOCTeher axypupama, 1a 40 MOMEHTa HNOTBphHBama HCIpase
0uno Moryhe M3BPIIUTH YIHC HaKHANHUX 3a0enex6u u TEPeTa 0 KOjOj YHIHEeHUIU
CTPaHKe U3jaB/byjy a Cy yIO3HATH Ca THMe, ia IPHXBATAjy CBe eBeHTyalHe PU3UKe U
[IOCTeNuLe y BE3U Ca eBeHTyalHHM PU3UKOM, W He 3aXTeBajy MTMYHHU YBU] 3aMEeHHKa
jaBHOT GeJleXXHUKA y Ha[NEeXHU KaTacTap HEIOKPETHOCTH. -

JaBHH GeneXHUK je MOCEGHO MOoyYHUIa W yIo30pHia YTOBOpHE CTpaHe fa je y CKJIafy ca
3aKOHOM 0 MOpe3uMa Ha UMOBMHY jaBHU GENeXHUK AyXaH 1a HUCIpaBe KOjy je
CacTaBno, OBEPHO UJIM IIOTBPAUO jaBHH OeJIeXKHHK, OJHOCHO IPaBOCHAKHE OIVIYKe KOjy
je jaBHU GeNeXHUK JOHEO y BPIIEHY 3aKOHOM NIOBEPEHUX JaBHUX OBNAIThema, y POKy
o 24 (mBafeceTYETHPH) Yaca, M0 CHyXGEHOj] OYXXKHOCTH, YYUHU LOCTYIHOM, ONHOCHO
AOCTaBH KPO3 €IEKTPOHCKHU IIaJITEP NyTeM KOjer Ce NOCTaBIbajy UCIPaBe H pasMemyjy
Toflaly y MOCTYyNKY ymuca y KaTacTap HEMOKPETHOCTH M KaTacTap BOLOBa
peny0auYKOM OpraHy HalJIeXXKHOM 3a IIO0CTIOBE KaTaCTpa HENOKPETHOCTH U KaTacTpa
BONOBa, OIHOCKHO Mpexo e-manrepa u CMO HapnexXHOM 0PraHy jeNHHHIE JTOKaTHe
camoyrpase. JaBHU GeNeXHUK NyXKaH je ja y3 TOMEHYTY HCIIpaBy, OOHOCHO OONIYKY,
FOCTAaBH W TOAATKe U3 U3jallmema 00BE3HHKA KOjH He BONU TIOCJIOBHE KIHUTE Kao
U NOKa3e O 3Havaja 3a yTBphHUBake MOpecKe obaBese, OMHOCHO 3a OCTBapUBamE MPaBa
Ha II0PECKO 0CTI060hetse UK IOPECKH KPENUT, KOje My je LOCTABHO 06BE3HUK KOju He
BONYM IIOCIOBHE KIUTE [0 K3BpIIEHa pafmbe, ONHOCHO [0 NPaBOCHAKHOCTH
OMJIyKe U MOMIaTKe O UCTIPABU KOJy je CACTaBuO, OBEPHO UK IIOTBPKO jaBHU GENIEKHHK,
OLHOCHO O IPABOCHAXKHO] OJUIYLIH KOjy je jaBHU GENeXHUK TOHEOo Y BPIIERY 3aKOHOM
IIOBepeHHUX jaBHHUX oBjnamhema #u 0 HEIOKPETHOCTH KOja je mpemMer
Onope3uBawa. [laHOM HCTeKa poka of 24 (nBapmeceTyeTHpy) Yaca cmaTpahe ce ma je
HaJiNeXHU OpraH jefWHHLE JIOKalHe CaMOyIpaBe Ca3Hao 3a HaCTaHak, OIHOCHO
IPECTaHaK mopecke o0aBe3e KOjU Ce BPIUW 110 OCHOBY HCIIPABE WK OJJIyKe U fa je
IIPHMHO ITONATKE U3 CTaBa, Kao u fokase. Kay 06Be3HHK KOjU He BONH LIOC/IOBHE KILUTe
JaBHOM OeJleKHUKY HHje HOCTaBHO H3jallkbetse 110 CBUM TayKaMa H3jallmkerha, HiId Kaj
HUje 0CTaBHO CBe J0Ka3e Off 3Hayaja 3a yTBphuBame mopecke o6aBese, OJHOCHO 3a
OCTBapHBam€ IpaBa Ha MOPecKo 0cnoboheme, OMHOCHO Ha MOPECKM KPemuT, Koje
HA[INIe)XHA OPTraH jefHHULe JIOKalHe CaMOyNpaBe He MOXKe IpHOGABUTH pa3MeHoM
nofaraka u3Mehy gpxaBHUX oprada mpeko CMO, 00BE3HMK je NyXKaH fa Te IofgaTkKe,
OAHOCHO JIOKa3e ROCTaBM HaNJIeKHOM OpraHy jefHHHIIE JIOKAJIHE CaMOyIpPaBe Y POKY
on 30 (TpupeceT maHa) gaHa o7 MCTEKa poka on 24 (gBajeceTYeTHPH) Yaca, UIH Ha
3aXTEB TOI' OPraHa y OCTaB/beHOM POKY y MOPECKOM IOCTYIKY. AKO 06BE3HHK KOju He

- ﬂaﬂia Lapuh
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BO[Y TIOCJIOBHE KHbUT€ Y IIPOIIMCAHOM, OMHOCHO OCTAB/EHOM POKY He [OCTaBH MOfaTKe,
OfHOCHO MOKa3e, cMaTpahe ce ma muMa He pacronaxe, ma ce Topecka o6asesa
YTBphyje Ha OCHOBY [OfaTaka ¥ f0Ka3a KOjuMa paclonaxe HalexHy OpraH jefuHHIle
JI0KanHe camoynpase. HakoH U3HETHX yI030pema CTPaHKe U3jasibyjy fa Cy yIIO3HaTe
Ca HABENEHUM, HalloNlykhaBajy MOpecKe yNuTHUKe, ocnobabajyhu jaBHOr GenexHuka
CBaKe OATOBOPHOCTH. -

Ynosopuia caM yroBopHe CTpaHe Ha MOT'yha OrpaHuuemna y pacrosaramy KMOBHHOM
IPUBPENOT APYIITaBa y ONMIITHM aKTHMa TUX NIPUBPEIHOT IPYIITAaBa Y KOje NPUIMKOM
OBEpe OBE IIPUBATHE UCIIPaBe HeMaM yBUN, i KOja MOryha OrpaHHYEeHha HUCY HaBefleHa
Y JaBHOM DeTHCTPY ATeHluje 3a IPHBPEIHE PETHCTPE, a Koja Ce MOTY Pa3/uKOBATH Of
Orpaluyera Koja Cy Iponucana BaxehnM 3aKOHOM O IPUBPEAHUM [PYIITBHMA U Ha
JaBHu GeleXHUK He OATOBapa y TOM ClyYajy, Ha ITa 3aK. 3aCTYIHHUK IPOHABIA U
KyTIla X3jaB/byjy fia Cy pasyMeNd [aTo YI030pekhe 3aMeHHKa jaBHOT GeleHUKa, ay
fia 0CTajy IpH OBepH (COTEeMHM3AlUju) IpUBaTHE UCIIPaBe HA JaHALIBM MaH mpeMma
TORanyMa cajpXaHuM U HaBIeHAM Ha 3BaHUYHO] HHTEPHET CTPAHULU ATeHUHje 3a
IPUBPENIHE PETUCTDE, Te la IPUXBATA]y eBEHTYaHU DU3UK U IIPEey3UMajy UCKILYYUBO
€aMo Ha cefe CBe MocTIeNyIe 0BEepe OJHEeTe MPUBATHE UCIIPaBe, ocnobabajyhu jaBHor
OenexHUKa CBaKe OATOBOPHOCTHU Y BE3U Ca THM. -

JaBHM OeexXHEK je ymo3opuia yrosapadye fa 3aKOH O IPUBPELEUM OPYyMITBHMA
unaEoM 470. nponucyje fa ako IPYIITBO CTUYE, ONHOCHO PACIIONake UMOBUHOM yuja
HabaBHa H/WIM IPONAjHA /UMY TPIKHUIIHA BPELHOCT Yy MOMEHTY NOHOLIEHa OOJIyKe 0
Tome mpeacTaBma 30% (TpupgeceT IpoleHaTa) WM BHUIIE Off KBUTOBONCTBEHE
BPEIHOCTH yKyIIHEe MMOBUHE NPYIITBA MCKA3aHE y MOCTENHEM TOAHIIbEM GUIaHCY
CTama, CMaTpa ce fa [PYIITBO CTHYE, OHOCHO PACIONiaXke MMOBUHOM BEIIHKE
BPENHOCTH, T€ Aa Ce IIOJ CTHUIlalkeM, OOHOCHO pacroiarameM UMOBHHOM BEJIHKE
BPEIHOCTH CMAaTpa Ce CTHI[amkbe, ONHOCHO pacrofiarambe IMOBUHOM Ha GUII0 KOji Ha4HuH,
YKIbY4yjyh¥ HapOYHTO KYIOBHHY, IPOLA]y, 3aKyll, pa3MeHY, YCIOCTAB/bathe 3aI0KHOr
paBa ¥ XUNIOTEKe, 3aK/by4yeme yroBopa O KPeNUTy U 3ajMy, JaBame jeMCTBa U
rapasllija, ¥ npefgy3uMame GUTIO KOje Apyre pagme KOjoM HacTaje o6GaBesa 3a
APYIUTBO, T€ [la y CIy4ajy CYIPOTHOT NOCTyNama YKOIMKO HEje IPubaBbeHo ofoGpeme
HCTO pacmonarame MoXe OUTH OCIIOpaBaHO CBE y CKIafy ca uiaxHoMm 472. u 473.
OHa O IPHBPENHUM JIPYIITBUMA, O KOjOj YMIEHUIM 32aKOHCKH 3aCTYIHHUIM IIPOTaBLa
# XyIIa u3jaBbyjy Aa Cy yIo3HATH ca MUTHPAHUM ofpendama, Te fa ce y KOHKDETHOM
“7yH€ajy MCHOWITOBaHa 3aKOHCKAa NpoLefypa ¥ NPHIOKEHA Onnyxka o
TOTIaramy/CTUIAbY UMOBHHE BEJUKE BPEJHOCTH IPUBPEIHOT APYIITBA, -----nvrmrmememmmer -

“z 0CHOBy 4naHa 4 6 3akoHa 0 IPOMETYy HENOKPETHOCTH, U3BPIINIIA CAM YBHUJ
HenTpanuu HHGOPMANHOHA CHCTEM NPOMETa HEeIMOKPETHOCTH KOJ¥ ce BOOH 3a

Iahxka [lapuh
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“DeIMEeTHE HENOKPEeTHOCTH, ONHOCHO na IpeIMEeTHOM HeNOKpeTHOmhy Huje
PaCroyaraHo ApyruM IpaBHUM MOCIOM O CTpane oBpe IlpomaBua. CTpaHKe cam
YTO30pH0 f1a jaBHH GeNeXHHK He OAroBapa 3a Moryhe pacmonarame mpepMeTHOM
HenokpeTHomwhy mpe 01.01.2011. (mpBor jamyapa mBe xmmane jemamaecre)
TOMHHE, Ka/ia je YBEIEHO PErHCTPOBamhe IPOMeTa HEIOKPETHOCTH.

[Tpe notephusama yrosopa o [IPOMETY HETIOKPETHOCTH y CKJIafy Ca 4TaHoM 8. 3aKoHa
O OTPaHMYaBAY pacrnojiaramba HMOBHHOM ¥ [Hby CIpedaBarma TePOPH3MaA U IHPEHa
OpyXja 3a MacOBHO yHUIITEHE, U3BpIINIa caM yBupj y G6asy mopmaTaka Ympase 3a
ClpeyaBame Npama HOBLA ¥ QUHAHCHpama TePOpU3Ma KOje Ce ONHOCH Ha JIHCTe
O3Ha4eHHX JIHIa NpeMa KojuMa ce NpuUMeBYjy caHKIdje VH, u VIBpAHUIa fa ce
IPUCTYTHE CTPaHKe He Hajlaze Ha HMEHOBAHOj JIHCTH. -

CTpaHKe Ipe noTnucusama NOTBPLY]y Ha Cy Iperiefane mpuiore UCIIpaBe, Kao ¥ ga
HM je [I03HaTa Cafp:KuHa HCIpaBa KOje Cy M3aaTe Off APYTHUX HANTEKHUY Oprasa, a Ha
KOje 0Ba Kyay3yia ynyhyje.

CrpaHKe carmacuo H3jaBibyjy ma ucImpase KO0je Cy OHe Npe3eHTOBaIH jaBHOM
OenexXHUKY y OPHUTHHAIY, HUCY JIaXXHe, HUTH IpeuHadeHe IIpaBe HCIOpaBe ¥ fma
npey3uMajy Ha cebe KpuBUYHY, rpabaHcky u cBaky mpyry OIT0BOPHOCT VKOJHUKO Ce
OKaZKe T2 je ped 0 TaKHUM WITH IPeUHaYeHUM HCIpaBaMa HiIH OHII0 KOM IIOCeBHOM
crnyqajy dancudurorama ncnpase, na ke Y TOM CITy4ajy UMEHOBATH U JIHIE Of Kojer ¢y
UCnpaBy IpubaByiIy, a la jaBHOT Ge/leKHuKa ocnodabajy 6uno xakse OITOBOPHOCTH Y
TOM CMHCTY. -

CTpanke cy carnache ga he JaBHH OeNeXHUK IPelIke y HMEHUMA I OpojeBuMa, Kao u
APYyre OYHTTIeHe IpPellKe y NuCaky U bayyHamy, HefoCTaTKe y OOGMHKY u
HECarnacHoCT OTIpaBKa Kay3yJe o NOTBphHBaky IPHBATHE HCIIpaBe ca HM3BODHUKOM,
HAKOH M3MaBaba 0TIPAaBKa MOhM HCIIPABUTH Y cBaKo noba 6e3 y4emtha cTpanaka. AKo
u3Mehy U3BOPHUKA ¥ OTIpaBKa KIlaysyne o moTBphUBamy NpuBaTHE HCIpase II0CTOjU
HECAarnacHoCT y mOrjaefy HeXKOr [efna CagpKaHoT Y KIlay3ynu, cTpaHkKaMma he ce
AOCTABUTH HCIPABIbeHH OTIPABAK Ca HA3HAUEHEM Ia Ce OBUM OTIIPABKOM 3aMemyje
DaHHjU OTHpaBax. -- -

[loy4yuna cam u ynmosopuna CTPaHKe [ia 3a eBEHTyajHe I'PeInKe y Kylamwy Koje cy
CalipKaHe y IPUBATHOj HCIIPABH, KOjy HHje cauumaBao 3aMeHUK/jaBHY GenexHUK, Beh
CTPaHKe UNH Tpehe NuIe 10 usbopy CTpaHaKa, 3aMeHUK/jaBHY GeJleKHUK He OAroBapa
Xao u fa he oBe rpemke mohu na ce HCIIPaBe HCKIbYYHUBO CAYHUIABAKEM HOBE
[IPHBATHE HCIIPaBe, NONYHOM IIpEIMETHE UCIpaBe ¥ HeHOM COJIeMHH3AIU]OM 0 TPOIIKY
CaMHX CTpaHaKa, HaKOH 4Yera CTpaHKe H3jaBibyjy ma cy pasyMerne yI030peme jaBHOT
GenexHHKa y MOTIYHOCTH, fia Cy IPOYHUTAaNM NPUBATHY UCIPABY Koja je mpenmer
CONIEMHU3AIM]e Ca MNYXKHOM MakKmbOM Koja ce mocsehyje BabaHOCTH CONCTBEHHX

oL
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“paBHKX II0CTIOBA, fia IPey3HUMajy Ha ce6e caB PU3MK OCTojarba eBEHTyaIHIX rpemaka

v caudmbaBamy Te UCIpaBe, yKBy4yjyhyu ¥ Tpelike Koje ce OfHOCE Ha JH4YHE
reHepanuje cTpaHaka.

Toyuuna caM X yIo30pHia yroBOPHE CTPaHe Ha CBE yrosopHe ofpenle, Ha MPaBHY
IpUpORY U KapakTep NMpey3eTHx o6aBe3a, Te Ha IOCIIEANIe HEMOTOBama UCTHX Of
cTpaHe yropapada Ha quju cy TepeT ofpeheHe, HAKOH Hera CTpaHKe H3jaBibyjy Ha Ccy
uM jacHe CBe YyrOBOpPHE onpenbe, fa cXBaTajy HUXOB NPABHA 3Hayaj U IOCHenuue
semomTOoBaka NCTHX, Te [ja IPUCTAjy Ha CBE PU3UKE I IIOCTIenUIle ¥ Be3U ca THUM, I1a
eJle Ma 3aKJbydye 0Baj yroBop y CBeMYy KaK0 je yroBOpeHo.
IloTBphyjeM Aa cy CTpaHkKe, IIpe MOTIHMCHBALA, Y MOM IPHCYCTBY M3jaBHiie Ia
cy moydeHe O CafipXKHHH H HPaBHHM mocjieqHliaMa IpaBHOr HOCa, Aa Cy
pa3yMeH NOyKe H ymo3operma jaBHOT OejleXKHHKa, Te Ml caJgpxXHHa OBE€
HcIpase y CBeMy ¥ IOTIIYHO OAroBapa BUX0BOj Bo/bH. HakoH TOra, CTpaHke cy
y MOM IPHCYCTBY HOTHHCajIe HCIIpaBy. -

HcmpaBy CTpaHaka, Koja je CauuibeHa Ha CPICKOM je3HKy, hUPHIUYHEM ITUCMOM, Ha 3
(TpM) CTpaHulLe, 3aMEHUK jaBHOT OeNeXXHUKA je OTBPAKO HAKOH ITO je yTBpheHo na je
IIpaBHU 110CA0 [03BOJbEH, OFHOCHO [id Huje y CYIPOTHOCTH Ca MPHHYAHAM [IPOTIACHMA,
jaBHEM IIOPETKOM H no6puM ofudyajuMa U HaKOH HITO je yTBpheHO Aa OAroBapa BOBH
cTpaHKa, U Ja je moTnucaxa CBOjepydYHO Of CTpaHe CTpaHaka y IPUCYCTBY
nocTymajyher 3aMeHuUKa jaBHOT GenexHuKa y 6 (mecT) npuMepaxa, on kojux 1 (jemaH)
npuMepax, ca IPUI03UMa ocTaje KOf noctymnajyher jaBHOT GenexHuKa, 2 (IBa)
IpUMepKa 3afpKaBa NPoAasall, 3 (Tpu) Kymal.

VcmpaBa ca KJIay3yloM o noTephuBamy HCOpPase Ce cacToju on 12 (aBaHaecT)
CTpaHUIA, 0ff 9era 3 (Tpu) CTpaHuUIle YiHE yroBOp O KyIOIpOZaji HeMOKPETHOCTH, KOj#
je uCHucaH mTaMIadeM, jemHocTpaHo, a 9 (meBeT) CTpaHUIla YMHU Knay3syny 0
noTBphuBaby HCIpaBe, Koje Cy lTaMnane jemHOCTPaHO.- -

JaBHOGENMEXKHUYKA HArpaaa 3a coTmeMHU3alKjy IpUBAaTHE HCHpaBe - Yrosop o
Kymonpogaju HemOKPeTHOCTH, § yKYIHOM H3HOCY OR 16.920,00 PCH
(mecHaeCTXU/baflafieBeTCTOTHHANBANECET nMHapa) ca ypadyHaTHM TI1B-oMm,
mannakeHa je Ha OCHOBY 4jlaHa 5, 14 u 21 tapudHOr 6poja 1, 9 m 13
JaBHOGEMEKHUIKE tapude (“Cnyx0eHi ITACHAK PC” 6p. 91/2014, 103/2014, 138/2014
u 12/2016). -

JapHOGEIEKHUYKH TPOIIKOBH 34 COJIeMHHU3alIHjy IpUBaTHE UCIPABE, nannaheHu Cy ¥y
YKYyIHOM H3HOCY OR 720,00 PCJII (cemaMcTO ABafeceT # 00/100) puHapa, ca
o6pauynarum I1]]B-oM, Ha OCHOBY HjlaHa 14 JaBHOOenexXHUYKE Tapude (“Cnyx0eHn

rnacauk PC” 6p. 91/2014, 103/2014, 138/2014 u 12/2016).
‘ ﬂﬁxa [:,a—pg
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Knaysyna o motephusamy ucnpase je caunmena y KaHIleNlapuju nocTynajyher jaBgor
OenexXHUKa U yIucaHa je y Kiuan OMIITH TOCTIOBHH YOHCHHK 1I0f 6poj OI1Y:121-2021.

Y Beorpan, nara 03.02.2021. (Tpeker bebpyapa aBe xumane OBafeCceTIpBe TOfUHe) ¥

13:30 yacoga.

3a npomaBua,3aK0HCKH

3aCTYIIHHK H3 peJa O0CTaJIHX

3a Kymna, 3aK0HCKH
3aCTYNHHK H3 pega 0CTaIHX

Dlparas Kpeha | / \ /w
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SPORAZUMNI RASKID
UGOVORA O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Zakljuéen u Beogradu dana 14.10.2020. godine izmedu:

1. IPM ”"ZMAJ” a.d. Zemun-Beograd, ul. Autoput br. 18, Zemun, MB:07034822,
PIB:100001597, koga zastupa generalni direktor Radoslava Halupka,
kao Zakupodavac (u daljem tekstu: Zakupodavac), sa jedne strane
i
2. ,BFV RENT* DOO KULA, ul. Industrijska zona bb, Kula, MB: 20847824,

PIB: 107668580, koga zastupa direktor Sava Vuksanovi¢, kao Zakupac (u daljem
tekstu: Zakupac) , sa druge strane

na slededi nacdin:

Clan 1.

Strane Sporazuma saglasno konstatuju da su dana 16.09.2020. godine zakljucile
Ugovor o zakupu poslovnog prostora broj 366/20 (u daljem tekstu: Ugovor);

Clan 2.

Strane Sporazuma su se sporazumele da raskinu Ugovor, i to tako da taj Ugovor
prestaje da proizvodi pravno dejstvo zakljuéno sa danom 15.10.2020. godine.

Clan 3.

Zakupac je duzan da vrati zakupljeni prostor Zakupodavcu prazan od svih
stvari i lica Zakupca, Podzakupca i/ili tredih lica, u stanju u kome se nalazio pnlxkom
predaje u zakup uzimajuéi u obzir ;strosenost usled redovne upotrebe, i to
najkasnije do 15.10.2020. godine.

Prilikom primopredaje predmetnog prostora ugovorne strane duzne su sadiniti
Zapisnik o primopredaji - vraéanju poslovnog prostora i stanju tog prostora, uredaja i
opreme, a koji Zapisnik je sastavi deo ovog Sporazuma.

Clan 4.

Zakupac se obavezuje da plati Zakupodavcu srazmernu mesecnu zakupnunu
za otkobar mesec 2020. godine (15 dana zakupa u oktobru tekuce godine)
najkasnije do 15.11.2020. godine po ispostavljenoj fakturi Zakupodavca.

Zakupac se obavezuje da plati Zakupodavcu i trodkove na ime utrosene elektricne
energije i vode za period: 01.10.2020.god.-15.10.2020.god. i to u roku od 10 dana od
dana prijema originalne fakture Zakupodavca.




Clan 5.

Za sve §to izrigito nije regulisano ovim Sporazumom, primeni¢e se odredbe Zakona o
obligacionim odnosima.

Clan 6.

Sve eventualne sporove iz ovog Sporazuma, strane Sporazuma pokusale da rese
sporazumno, a ukoliko u tome ne uspeju, iste ¢e resavati stvarno nadlezan sud u
Beogradu.

Clan 7.

Ovaj Sporazum je saCinjen u 4 (Cetiri) istovetna primerka od kojih svaka potpisinica
zadrzava po 2 (dva) primerka.

UCESNICI SPORAZUMA

Zakupodavac Zakupac
»ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd »BFV RENT* DOO

M&kg&%L \

o —

Sava Vuksanovic, diréktor‘_ L
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SPORAZUMNI RASKID ©atum 7971 2000, goa.
Ugovora o zakupu poslovnog prostora

broj 391/2019 od 09.10.2019.godine sa prate¢im Aneksom

Zaklju¢en u Beogradu, Zemunu, dana 09.11.2020. godine izmedu:

IPM ,ZMAJ“ A.D. ZEMUN-BEOGRAD, MB: 07034822, PIB: 100001597, sa
sedistem u Zemunu, Beogradu, ul. Autoput broj 18, kao Zakupodavca, koga
zastupa generalni direktor Radoslava Halupka (u daljem tekstu: Zakupodavac)

i
»BFV RENT“ DOO KULA, MB: 20847824, PIB:107668580, sa sedistem u Kuli,

ul. Industrijska zona BB, kao Zakupca, koga zastupa direktor Sava Vuksanovié
(u daljem tekstu: Zakupac)

na sledeci nacin:

Clan 1.

Strane Sporazuma saglasno konstatuju:

e da sudana 09.10.2019. godine zakljucile Ugovor o zakupu poslovnog prostora
broj 391/2019 (u daljem tekstu: Ugovor o zakupu);

e da su dana 30.03.2020. godine zaklju€ile Aneks br. 1 uz Ugovor o zakupu
poslovnog prostora broj 391/2019 od 09.10.2019.godine, a koji Aneks br. 1 je
zaveden pod brojem 391-A1/2020 (u daljem tekstu: Aneks 1).

Clan 2.

Strane Sporazuma su se sporazumele da raskinu Ugovor o zakupu sa prateéim
Aneskom 1 i to tako da taj Ugovor sa prate¢im Aneksom prestaje da proizvodi
pravno dejstvo zaklju¢no sa danom 15.11.2020.godine.

Clan 3.

Zakupac je duzan da vrati zakupljeni poslovni prostor Zakupodavcu prazan od
svih stvari i lica Zakupca, Podzakupca ifili tre€ih lica, u stanju u kome se nalazio
prilikom predaje u zakup uzimajuéi u obzir istroSenost usled redovne upotrebe,
i to najkasnije do 15.11.2020. godine.

Prilikom primopredaje .predmetnog prostora, ugovorne strane duzne su saciniti
Zapisnik o primopredaji - vracanju poslovnog prostora i stanju tog prostora, uredaja i
opreme, a koji Zapisnik je sastavi deo ovog Sporazuma.



Clan 4.

Strane Sporazuma saglasno konstatuju da na dan 09.11.2020. godine
Zakupac ima dospele a neizmirene obaveze prema Zakupodavcu po osnovu
Ugovora o zakupu sa prate¢im Aneksom 1 i sledom toga Zakupac se obavezuje
da plati Zakupodavcu sva dospela a neizmirena dugovanja koja ima po navedenom
osnovu sa stanjem na dan 09.11.2020. godine i to u roku od 60 dana od dana
zakljuéenja ovog Sporazuma.

Pored dospelih a neizmirenih obaveza koje Zakupac ima prema Zakupodavcu
iz stava 1. ovog ¢lana, Zakupac se obavezuje da plati Zakupodavcu i sledece
obaveze koje nisu dospele za plac¢anje na dan 09.11.2020. godine:

e meseénu zakupninu za oktobar 2020.godine sa rokom placanja najkasnije
do 15.11.2020.godine, po ispostavijenoj originalnoj fakturi Zakupodavca,

e trosSkove na ime utro$ene elekiri¢ne energije za oktobar mesec 2020. godine
i to u roku od 10 dana od dana prijema originalne fakture Zakupodavca,

e srazmernu mesecnu zakupninu za novembar 2020.godine (15 dana zakupa u
novembru tekuce godine) sa rokom placanja najkasnije do 15.12.2020.godine,
po ispostavljenoj originalnoj fakturi Zakupodavca i

e troskove na ime utroSene elektricne energije | vode za period:
01.11.2020.god. - 15.11.2020.g0d. i to u roku od 10 dana od dana prijema
originalne faktrue Zakupodavca.

Clan 5.

Za sve $to nije predvideno ovim Sporazumom, primeni¢e se odredbe Zakona o
obligacionim odnosima.

Clan 6.

Sve eventualne sporove iz ovog Sporazuma, uesnici e pokusSati da reSe
sporazumno, a ukoliko u tome ne uspeju, iste Ce redavati stvarno nadlezan
sud u Beogradu.

Clan 7.

Ovaj Sporazum je sacinjen u 4 (Cetiri) istovetna primerka od kojih svaka potpisinica
zadrzava po 2 (dva) primerka.

UCESNICI SPORAZUMA

N Zakupodavac Zakupac
PM ,,ZMAJ* a.d. Zemun-Beograd »BFV RENT*
o / 3 -
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ANEKS br. 1

uz Ugovor o zakupu posiovnog prostora
broj 391/2019 od 09.10.2019. godine

Zakljucen dana 30.03.2020.godine izmedu:

ZAKUPCDAVCA: IPM  ,ZMAJ“ AD. ZEMUN-BEOGRAD, MB:07034822,
PIB:100001597, sa sediStem u Zemunu, Beogradu, ui. Autoput broj 18, koga zastupa
generalni direktor Radoslava Halupka

i

ZAKUPCA: ,,BFV RENT“ DOO KULA, MB: 20847824, PIB:107668580, sa sedistem u
Kuli, ul. Industrijska zona BB, koga zastupa direktor Sava Vuksanovi¢

Clan 1.

Konstatuje se da je izmedu ugovornih strana dana 09.10.2019. godine zakljucen
Ugovor o zakupu poslovnog prostora zaveden pod brojem 391/2019.

Clan 2.

Zbog pandemije virusa COVID-19, proglasenja vanrednog stanja na celoj teritoriji
Republike Srbije i Odluke o zatvaranju trznih centara, smatramo da su se obostrano
stekle vanredne okolnosti, zbog ¢ega se dogovorena naknada zakupnine UKIDA za
vreme pocev od 21.03.2020.godine pa nadalje, sve dok se odlukom Viade Republike
Srbije omogudi rad trznih centara.

Clan 3.

Ostale odredbe Ugovora o zakupu poslovnog prostora iz ¢lana 1. ovog Aneksa ostaju
na snazi i primenjuju se neizmenjene.

Aneks br. 1 je sastavni deo Ugovora o zakupu poslovnog prostora navedenog u
Clanu 1. ovog Aneksa.




Aneks br. 1 je sadinjen u &etiri istoveina primerka tako da svakoj strani pripada Do dva

primerka.

Zakupodavac

AVie¥ n;B d
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U znak prihvatanja prava i chaveza iz ovog Aneksa, ugovarajucée strane ga svojerucno
p’tpisu;q.

Zakupac
,,BFV RENT“,BO KU

/-

" 7Y
Rad@s{gva Halupka generalnl direktor

\
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UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
Broj: 391/2019

Linturn .

Zaklju¢en izmedu:

1. Industrija poljoprivrednih masina ,,ZMAJ* a.d. Zemun-Beograd, Autoput br. 18, MB
07034822, PIB 100001597, kao Zakupodavac koga zastupa generaini direktor Radoslava
Halupka (u daljem tekstu: Zakupodavac) i

2. "BFV RENT" d.o0.0. Kula, Industrijska zona bb, MB: 20847824, PIB: 107668580, kao Zakupac,
koga zastupa direktor Sava Vuksanovi¢ ( u daljem tekstu Zakupac )

Ugovorne strane konstatuju da je Zakupodavac vlasnik predmetnog poslovnog prostora i da ne
postoje knjizna i vanknjizna tere¢enja ili zabrane raspolaganja poslovnim prostorom.

Clan 1.

1.1.  Predmet ugovora o zakupu je poslovni prostor u TC(Shopping Park) ZMAJ u Zemunu—Beogréd,
Autoput br. 18, ukupne korisne povr§ine 268,30 m? {tolerancija +- 3%) sa pripadajucim
zemljistem i manipulativnim prostorom.

1.2.  Skica poslovnog prostora i zemljidta koje sluzi njegovoj svrsi je sastavni deo ovog Ugovora.

1.3.  Korisnom povrdinom poslovnog prostora smatra se povr§ina zajedno sa zidovima, stubovima i
ugradjenim elementima, razgraniceni sa spoljnim zidovima.

1.4.  Poslovni prostor izdaje se u zakup prazan u videnpm stanju sa prikljuécima na struju, vodovbd,
grejanje, klimatizaciju i PTT, bez opreme.Primopredaja poslovnog prostora vrsi se zapisnicki a
zapisnik je sastavni deo ovog ugovora.

1.5. Zakupac ima pravo na zajedni¢ku upotrebu i drugih prostorija i uredjaja koji stoje na
raspolaganju svim korisnicima kompleksa (sanitarni ¢vor, hodnici itd.) a koje su u planu
oznacene kao zajedniCke povrsine.

1.6.  Zakupac unosi i instalira opremu prema svojim standardima i potrebama radi privodjenja
poslovnog prostora planiranoj nameni.

1.7.  Poslovni prostor izdaje se u zakup prevashodno sa moguénodéu izdavanja u podzakup radi
obavljanja raznih vrsta trgovinskih delatnosti, kako bi poslovni centar na predmetnoj lokaciji $to
kvalitetnije, Sire i potpunije zadovoljio potrebe potencijalnih kupaca.

1.8.  Prilaz do mesta za parkiranje i objekata omoguéi ¢e Zakupodavac. Zakupodavac zadrz‘ava
pravo upotrebe i uredivanja prostora i povrsina koji nisu dati u zakup.



Clan 2.

21 Ugovor o zakupu zakljuéen je danom potpisivanja od strane obe ugovorne strane.

2.2.Ugovor o zakupu zakljuéuje se na odredjeno vreme na rok od 5 (pet) godina, podev od
01.11.2019.god.

2.3. Ovaj ugovor moze prestati pre roka predvidjenog ovim ugovorm i to sporazumno il jednostranim
otkazom svake ugovorne strane.

2.4. Zakupodavac moze jednostrano otkazati ovaj ugovor samo u sluéaju da Zakupac koristi poslovni
prostor protivno njegovoj nameni i u sluaju neplacanja mesectne zakupnine za vige od dva meseca
uzastopno odnosno ostalih trodkova a po isteku roka od petnaest dana od dana pisanog saopstenja
opomene i poziva za placanje.

2.5; Otkazni rok je tri meseca i podnosi se pisano.

Clan 3.

3.1, Zakupac moze predmetni poslovni prostor i njegov deo izdati u podzakup.

3.2 . Prava i obaveze iz ovog ugovora se prenose na pravne sledbenike ugovornih strana i to u
slucaju prestanka, reorganizacije ili na drugi nain promene viasnitke strukture nad ugovornim
stranama.

Clan 4.

41 Mesena zakupnina iznosi 2.700,00 EUR (slovima: dvehiljadesedamstotinaevra) u dinarskoj
protivvrednosti po srednjem kursu NBS na dan ispostavijanja racuna. Navedeni iznos se uveéava za
pripadaju¢i PDV. Zakupnina kao i ostali trogkovi pocinju da teku od 01.11.2019.god.

42 Mesecna zakupnina se plata po ispostavljenoj originalnoj fakturi Zakupodavca do 15. u mesecu
za protekli mesec.

Clan 5.

5.1. Preuzimanjem poslovnog prostora Zakupac se obavezuje da snosi trogkove teku¢eg odrzavanja
poslovnog prostora, kao i trogkove elektriéne energije, telefona, grejanja, vode, naknade za koris¢enje
gradjevinskog zemljigta i odvoza smeca.

3.2. Placanje tro8kova navedenih u predhodnom stavu Zakupac ¢e izvr$iti u roku od deset dana od
dana prijema orginalne fakture Zakupodavca.

9.3. Zakupodavac je obavezan, ukoliko to lokalna samouprava dozvoljava izvéiti prenos brojila za
potroSace navedene u stavu jedan kod nadieznih javnih preduzeéa sa svog imena na ime Zakupca
radi direktnog fakturisanja nastalih trogkova.



5.4. Eventualne zajednicke troskove koji se pojave naknadno regulisace se putem aneksa ovom
Ugovoru.

Clan 6.
6.1. Investiciono odrzavanje poslovnog prostora kao i troskove po ovom osnovu snosi Zakupodavac.

6.2. Zakupodavac za vreme trajanja zakupa odrzava i popravija temelje, spoljne zidove krov, ulaze,
zajednicka ventilaciona postrojenja i klimatizaciju, postrojenja za grejanje i pripremu sanitarne vode,
postrojenja za snadbevanje poslovnog prostora sa energijom i komunalne uredaje potrebne za
zakupljeni prostor a nalaze se van njega.

6.3. Redovno odrZavanje unutradnjosti zakuplienog poslovnog prostora kao i sva poboljsanja |
ulepSavanja plaéa Zakupac.

Clan7.

7.1. Zakupodavac se obavezuje da ¢e o svom froSku osigurati objekat sistemom protivpozarne
zastite, sa prosirenjem protiv izlivanja vode, protiv zemljotresa i protiv provale i op3te odgovornosti

7.2. Zakupac se obavezuje da ¢e svoju pokretnu imovinu osigurati na svoj racun od rizika kradje
pozara i protiv provale.

Clan 8.

8.1. Reklama Zakupca u poslovnom prostoru i na spoljnim povrsinama prostora je dozvoljena na
nadin i po usvojenim standardima Zakupca.

8.2. Zakupac je ovlaséen da istakne svoju firmu na zakuplienom poslovnom prostoru sve u skladu sa
predhodnim stavom.

Clan 9.
9.1. Zakupac se obavezuje da u sluéaju otkazivanja ugovora sa njegove strane ili ako ugovor
prestane da vazi pre isteka ugovorenog roka njegovom krivicom, nadoknadi Zakupodavcu tetu koja
bi eventualno nastupila.

Clan 10.

10.1. Po isteku ugovorenog roka Zakupac je duZan da Zakupodavcu preda zakuplieni prostor u stanju
u kome se nalazio prilikom predaje u zakup, uzimajuéi u obzir istroenost usled redovne upotrebe.

Clan 11.

11.1. Zakupac ima pravo prefeg zakupa po isteku ugovorenog roka za poslovni prostor koji je
predmet ovog Ugovora.



11.2. Pod pravom pre¢eg zakupa podrazumeva se:

- obaveza Zakupodavca da pre upucivanja ponude tre¢em licu o uslovima za zakup ponudi
Zakupcu da zakljugi ugovor o zakupu pod istim uslovima iz ponude namenjene trecem licu,

i-fda ¢e Zakupac imati pravo da vrsi svoje pravo preteg zakupa u roku od trideset dana od dana
prijema ponude,

Q;da ako Zakupac ne izvr$i svoje pravo preceg zakupa za predmetni poslovni prostor, Zakupodavac

moze izdati u zakup isti prostor tre¢im licima ali ne pod povoljnijim uslovima koji su bili ponudeni
zakupcu u okviru njegovi prava preceg zakupa.
Clan 12.

12.1. Zakupodavac je saglasan da u slu¢aju prodaje Zakupac ima pravo prece kupovine u celini ili
dela predmetnog poslovnog prostora u skladu sa odredbama ovog Ugovora.

12.2. Zakupodavac pre upuéivanja ponude tre¢im licima o prodaji predmetnog prostora duzan je
ponudu uputiti Zakupcu.

123 Zakupac ima pravo da vréi pravo prece kupovine u roku od trideset dana racunajuci od dana
prilema pisane ponude.

12.4. Ako Zakupac u ostavijanom roku ne izvéi svoje pravo prete kupovine Zakupodavac moze
predmetni poslovni prostor prodati trecem licu ali ne pod povoljnijim uslovima od onih koji su bili
ponudeni Zakupcu u okviru njegovog prava prece kupovine.

Clan 13.
131 Zakupac se obavezuje da u slu¢aju nastanka vanrednih okolnosti pod kojima bi predmet zakupa
mogao pretrpeti veéu Stetu ili biti unidten u vecem delu ili u potpunosti, preduzme sve neophodne
radnje koje su u njegovoj moéi kako bi se spregilo nastajanje Stete ili postiglo umanjenje iste te da
odmah o ovome obavesti Zakupodavca.

Clan 14.
14.1. Ovaj ugovor je poslovna tajna.

14.2. lzmene i dopune ovog ugovora moraju se vrsiti u pisanom obliku.

14.3. Ovaj ugovor je satinjen u Cetiri istovetna primerka, od kojih svaka strana zadrzava po dva
primerka.




U Beogradu, 09.10.2019. godine

Zakupodavac
AJ“ ad. ZemuzBeograd

&% a_

14.4. U slutaju spora nadlezan je Sud u Beogradu..

a Halupka, géneralni direktor

14.5. Za sve &to nije predvideno ovim ugovorom primenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.

Zakupac
+BFV REN];‘ d.o.0, Nevi

Sava Vuksanovic, direktor
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SPORAZUMNI RASKID  oturm 2571 3020 goa
Ugovora o zakupu poslovnog prostora
broj 276/2013 od 23.07.2013.godine sa prateca dva Aneksa

Zakljuéen u Beogradu, Zemunu, dana 25.11.2020. godine izmedu:

IPM ,ZMAJ“ A.D. ZEMUN-BEOGRAD, MB: 07034822, PIB: 100001597, sa
sedistem u Zemunu, Beogradu, ul. Autoput broj 18, kao Zakupodavca, koga
zastupa generalni direktor Radoslava Halupka (u daljem tekstu: Zakupodavac)

i
,BFV RENT“ DOO KULA, MB: 20847824, PIB:107668580, sa sedistem u Kuli,

ul. Industrijska zona BB, kao Zakupca, koga zastupa direktor Sava Vuksanovic
(u daljem tekstu: Zakupac)

na slededi nadin:
Clan 1.

Strane Sporazuma saglasno konstatuju:

e da su dana 23.07.2013. godine zakljucile Ugovor o zakupu poslovnog prostora
broj 276/2013 (u daljem tekstu: Ugovor o zakupu);

e da su dana 30.12.2013. godine zakljuéile Aneks 1 Ugovora o zakupu
poslovnog prostora broj 276/2013, a koji Aneks 1 je zaveden pod brojem
508/13 (u daljem tekstu: Aneks 1);

e da su dana 30.03.2020. godine zakljucile Aneks br. 2 uz Ugovor o zakupu
poslovnog prostora broj 276/2013 od 23.07.2013. godine, a koji Aneks br. 2
je zaveden pod brojem 276-A2/2020 (u daljem tekstu: Aneks 2).

Clan 2.

Strane Sporazuma su se sporazumele da raskinu Ugovor o zakupu sa pratec¢im
Aneksom 1 i Aneksom 2 i to tako da taj Ugovor sa prateé¢a dva Aneksa prestaje
da proizvodi pravno dejstvo zakljuéno sa danom 30.11.2020.godine.

Clan 3.

Zakupac je duzan da vrati zakupljeni poslovni prostor Zakupodavcu prazan od
svih stvari i lica Zakupca, Podzakupca ifili treéih lica, u stanju u kome se nalazio
prilikom predaje u zakup uzimajuci u obzir istroSenost usled redovne upotrebe

i to najkasnije do'30.11.2020. godine. ‘

Prilikom primopredaje predmetnog prostora, ugovorne strane duzne su s-aéiniti
Zapisnik o primopredaji - vraéanju poslovnog prostora i stanju tog prostora, uredaja i- -
- opreme, a koji Zapisnik je sastavi deo ovog Sporazuma.




oy

Clan 4.

Strane Sporazuma saglasno konstatuju da na dan 25.11.2020. godine Zakupac
ima dospele a neizmirene obaveze prema Zakupodavcu po  Oshovu
Ugovora o zakupu sa prateéim Aneksom 1 i Aneksom 2 i sledom toga
Zakupac se obavezuje da plati Zakupodavcu sva dospela a neizmirena dugovanja
koja ima po navedenom osnovu sa stanjem na dan 25.11.2020. godine i to u roku
od 60 dana od dana zakljuéenja ovog Sporazuma.

Pored dospelih a neizmirenih obaveza koje Zakupac ima prema Zakupodavcu
iz stava 1. ovog 6lana, Zakupac se obavezuje da plati Zakupodavcu i sledece
obaveze koje nisu dospele za plaéanje na dan 25.11.2020. godine:

e trodkove na ime utro$ene elektri¢ne energije za oktobar mesec 2020. godine i
to u roku od 10 dana od dana prijema originaine fakture Zakupodavca,

e zakupninu za novembar mesec 2020.godine sa rokom placanja najkasnije
do 15.12.2020.godine, po ispostavljenoj originalnoj fakturi Zakupodavca i

e trodkove na ime utro$ene elektricne energije i vode za novembar mesec
2020.godine i to u roku od 10 dana od dana prijema originalne fakture
Zakupodavca.

Clan 5.

Za sve $to nije predvideno ovim Sporazumom, primeni¢e se odredbe Zakona o
obligacionim odnosima.

Clan 6.

Sve eventualne sporove iz ovog Sporazuma, ucesnici ¢e pokuSati da rese
sporazumno, a ukoliko u tome ne uspeju, iste e resavati stvarno nadlezan
sud u Novom Sadu.

Clan 7.

Ovaj Sporazum je sadinjen u 4 (Cetiri) istovetna primerka od kojih svaka potpisinica
zadrzava po 2 (dva) primerka.

UCESNICI SPORAZUMA

Zakupodavarc Zakupac-. .
PM ,,ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd ,BFV RENT* DOO K‘

Y
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oe wﬁédoslava Halupka, generalni direktor

ava VuksanO\}lc dlrektor




Industrija pol mr}wmz;

wwgﬁ}r/' &

L Daturn | 30 03 S~e) Zﬁ

5 RA LS B o
Au?«ug\sut m

oy D76 - AQ/W{&»QO

L god,

ANEKS br. 2

uz Ugovor o zakupu poslovnog prostora
broj 276/2013 od 23.07.2013. godine

Zaklju¢en dana 30.03.2020.godine,izmedu:

ZAKUPODAVCA: IPM ,ZMAJ“ AD. ZEMUN-BEOGRAD, MB:07034822
PiB:100001597, sa sedistem u Zemunu, Beogradu, ul. Autoput broj 18, Koga zastupa
generalni direktor Radoslava Halupka

[

ZAKUPCA: ,,BFV RENT“ DOO KULA, MB: 20847824, PIB:107668580, sa sedistem u
Kuli, ul. Industrijska zona BB, koga zastupa direktor Sava Vuksanovi¢

Clan 1.

Konstatuje se da je izmedu ugovornih strana dana 23.07.2013. godine zaklju¢en
Ugovor o zakupu poslovnog prostora zaveden pod brojem 276/2013, kao i da je izmedu
istih ugovornih strana dana 30.12.2013. godine zakljuSen .prateé¢i Aneks 1 Ugovora
0 zakupu poslovnog prostora broj 276/2013, a koji Aneks 1 je zaveden pod brojem
508/13.

Clan 2.

Zbog pandemije virusa COVID-19, progladenja vanrednog stanja na celoj teritoriji
Republike Srbije i Odluke o zatvaranju trznih centara, smatramo da su se obostrano
stekle vanredne okolnosti, zbog ¢ega se dogovorena naknada zakupnine UKIDA za
vreme pocev od 21.03.2020.godine pa nadalje, sve dok se odlukom Vlade Republike
Srbije omogudi rad trznih centara.

Clan 3.

Ostale odredbe Ugovora: o zakupu poslovnog prostora i prateceg Aneksa 1 iz
Clana 1. ovog Aneksa ostaju na snazi i primenjuju se neizmenjene.

Aneks br. 2 je sastavni deo Ugovora o zakupu poslovnog prostora navedenog u
¢lanu 1. ovog Aneksa.




/ e e 7
ANEKs or. 2

primerka.

U znak prihvatanja prava i obaveza iz
potpisuju.

fia primerka tako da svakoj

Clan. 5.

ovog Aneksa, ugovarajuce strane ga svojerucno

Zakupac
,,BFV RENT‘LD,O ¢
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IPM ,ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd AT AN TR aRAD
SKUPSTINA AKCIONARA sro) _RED. 60D Q049

28.06.2019. GODINE DT
Datum @0. @g, 20 ’fj

tacka 8.a)

Na osnovu ¢lana 329. tagka 15. Zakona o privrednim drudtvima (.Sluzbeni glasnik RS*
br. 36/2011, 99/2011, 83/2014 - qr zakon, 52015, 44/2018 | 95/2018), Skupstina
akcionara IPM “ZMAJ* ad. Zemun-Beograd, javnim  glasanjem, jednoglasno,
sa 157.982.959 glasova, odnosno sa 100 % glasova akcionara, bez glasova “protiv”
i “uzdrzan’, na redovnoj sednici odrzanoj dana 28.06.2019. godine, donela je slededu:

Odluku

sve zakljuceno izmedu |IPM LZMAJ“ a.d. kao Zakupodavca i ,BFV-RENT* d.0.0. Novi Sad,
ul. Temerinski put broj 50, MB 20847824, PIB 107668580, kao Zakupca i koji za predmet
ima zakup poslovnog prostora ukupne korisne povrsine 400 m? (tolerancija+/-3%) po
mesecénoj ceni zakupa u iznosu 4% od mesecCnog neto prometa podzakupca uvedano za
pripadajudi PDV.

nije protivio, pa se primenom odredbi &lana 596 stav 1. Zakona o obligacionim
odnosima smatra da je izmedu istih ugovornih strana za isti poslovni prostor ukupne
korisne povréine 400 m? (tolerancija+/-3%) PO meseCnoj zakupnini u iznosy
4% od mesecnog neto prometa podzakupca uveéano za pripadajuc¢i PDV i pod istim
ostalim uslovima zaklju¢en nov Ugovor o zakupu na neodredeno vreme pocev od
01.09.2018. godine.




Daje se naknadno odobrenje o raspolaganju imovinom Dru$tva davanjem u zakup
poslovnog prostora ukupne korisne povrsine 400 m? (tolerancija+/-3%) Zakupcu
»BFV-RENT“ d.o.0. Kula, ul. Industrijska zona bb, MB 20847824, PIB 107668580, i to
na neodredeno vreme pocev od 01.09.2018. godine, po meseénoj ceni zakupa u
iznosu 4% od mesecnog neto prometa podzakupca uveéano za pripadajuéi PDV i pod
istim ostalim uslovima kao u Ugovoru o zakupu poslovnog prostora koji je bio zakljuCen
izmedu istih ugovomih strana pod brojem 276/2013 od 23.07.2013. godine i prateéem
Aneksu 1 broj 508/13 od 30.12.2013. godine, a sve u skladu sa odredbama &lana 596.
stav 1. ZOO obzirom da je Zakupac po tom Ugovoru o zakupu i prateéem Aneksu 1
nastavio da upotrebljava zakupljeni poslovni prostor nakon isteka petogodi$njeg perioda
trajanja zakupa, a Zakupodavac se tome nije protivio.

v

Konstatuje se da je Zakupac posle zaklju¢enja Ugovora o zakupu poslovnog prostora iz
stava i dispozitiva promenio sediste koje viSe nije u Novom Sadu u ul. Temerinski put
broj 50, vec¢ je sada sediste Zakupca u Kuli u ulici Industrijska zona bb, pa da je
sledstveno tome doslo i do promene u poslovnom imenu i u skraéenom poslovnom imenu
koje sada glasi ,BFV-RENT“ d.o.0. Kula.

Vv

Ugovor o zakupu poslovnog prostora zaveden kod Zakupodavca pod brojem 276/2013

od 23.07.2013. godine i prateci Aneks 1 pod brojem 508/13 od 30.12.2013. godine &ine
sastavni deo ove Odluke.

ObrazloZenje

Konstatuje se da je dana 23.07.2013. godine izmedu IPM ,ZMAJ* a.d kao Zakupodavca i
,BFV-RENT" d.o.0. Kula kao Zakupca zakljuéen Ugovor o zakupu poslovnog prostora
broj 276/2013. Prisutni akcionari upoznali su se sa sadrZinom navedenog Ugovora o
zakupu poslovnog prostora. Citirani Ugovor o zakupu zaklju¢en je na odredeno vreme na
period od 5 godina poev od dana zakljuenja tog Ugovora, odnosno od izvréene
primopredaje. Citirani Ugovor o zakupu zakljuéen je dana 23.07.2013. godine, a
primopredaja zakupljenog poslovnog prostora izvr$ena je dana 01.09.2013. godine, tako
da je petogodisnji period trajanja zakupa istekao dana 31.08.2018. godine. Nakon isteka
trajanja zakupa, Zakupac je nastavio da koristi predmetni poslovni prostor, a
Zakupodavac se tome nije protivio ve¢ je nastavio da ispostavija radune za meseénu
zakupninu. Odredbama Clana 596. stav 1. Zakona o obligacionim odnosima predvideno
je da: “ Kad po proteku vremena za koje je ugovor o zakupu bio zakljuéen, zakupac
produzi da upotrebljava stvar, a zakupodavac se tome ne protivi smatra se da je
zakljuen nov ugovor o zakupu neodredenog trajanja, pod istim uslovima kao i
prethodni®.Shodno tome, primenom odredbi ¢lana 596. stav 1. ZOO smatra se da je
izmedu istih ugovornih strana zaklju¢en novi Ugovor o zakupu istog poslovnog prostora
pod istim ugovorenim uslovima, samo sada na neodredeno vreme.




Dakle, doslo je do novog raspolaganja imovinom Drustva davanjem u zakup predmetnog
poslovnog prostora istom zakupcu na neodredeno vreme pocev od 01.09.2018. godine,
obzirom da je nakon isteka ugovorenog petogodisnjeg perioda trajanja zakupa
predmetnog poslovnog prostora zakupac nastavio da koristi zakupljeni poslovni prostor,a
zakupodavac se tome nije protivio. Dalje, u konkretnom sluéaju ne zakljuéuje se novi
Ugovor o zakupu poslovnog prostora, veé se neposredno primenjuje ¢lan 596. stav 1.
Z00.

Skupstina je upoznata da je Zakupac posle zaklju¢enja citiranog osnovnog Ugovora o
zakupu poslovnog prostora od 23.07.2013. godine promenio sediSte koje vise nije u
Novom Sadu u ul. Temerinski put broj 50, veé je sada sediste Zakupca u Kuli u ulici
Industrijska zona bb, pa da je sledstveno tome doslo i do promene u poslovnom imenu i
u skraenom poslovnom imenu koje sada glasi ,BFV-RENT* d.0.0. Kula (Re$enje
APR-a broj 104672/2016 od 30.12.2016. o promeni sedista i poslovnog imena
BFV-RENT"doo Cini sastavni deo materijala danasnje sednice Skupstine).

Prisutni akcionari saglasno su konstatovali da je u pitanju raspolaganje imovinom
Drustva davanjem u zakup, o kojem je prethodno odlucio Odbor direktora, i da je Odbor
direktora sada zatrazio naknadno odobrenje od Skupstine akcionara za to raspolaganje.
Naime, Odbor direktora odobrio je davanje u zakup predmetnog poslovnog prostora na
neodredeno vreme precutim obnavljanjem zakupa i preobrazajem zakupnog odnosa iz
zakupa na odredeno vreme u zakup na neodredeno vreme primenom ¢lana 596. stav 1.
Z00. U materijalu za ovu sednicu Odbor direktora dostavio je akcionarima: ObrazloZenje
Odbora direktora od 28.05.2019. godine, sa preporukom za donosenje Odluke kojom se
naknadno odobrava raspolaganje imovinom Drustva davanjem u zakup predmetnog
poslovnog prostora na neodredeno vreme sa izvesdtajem o uslovima posla raspolaganja.
Prisutni akcionari konstatovali su da su svi uslovi posla raspolaganja imovine davanjem u
zakup na neodredeno vreme navedeni u osnovnom Ugovoru o zakupu i pratecem
Aneksu. Prisutni akcionari zauzeli su stav da prihvataju ObrazloZenje Odbora direktora u
pogledu raspolaganja imovinom davanjem u zakup. Prisutni akcionari zauzeli su stav da
je ekonomski opravdano da se prethodni Ugovor o zakupu na odredeno vreme preobrazi
u zakup na neodredeno vreme, odnosno da je ekonomski opravdano i za Drustvo korisno
da zakup na odredeno vreme pod istim uslovima preraste u zakup na neodredeno
vreme. Imajudi u vidu da je Skupstina konstatovala da je posao raspolaganja predmetnim
poslovnim prostorom davanjem u zakup na neodredeno vreme pod uslovima
predvidenim napred navedenim Ugovorom o zakupu i prateéem Aneksu 1 ekonomski
opravdan i koristan posao za Drustvo, doneta je Odluka kao u dispozitivu.

Rredsednik Skupsfine a.d. ,




IPM ”ZMAJ‘t a'd' ‘ :.21 1Y J
ODBOR DIREKTORA e A

» 4 god.
Broj: Il-van/2018 - i{ﬁ éfﬁ -
Dana: 21.09.2018. -
ZEMUN-BEOGRAD
1.a)

Na osnovu c¢lana 398. stav 1. tacka 2. Zakona o privrednim drustvima
(“Sl. glasnik RS”, br. 36/2011, 99/2011, 83/2014-dr.zakon, 5/2015 i 44/2018)
Odbor direktora IPM »ZMAJ« a.d. Zemun-Beograd, na Il vanrednoj sednici
u tekucoj godini odrzanoj dana 21.09.2018.godine, pod taékom 1.a) dnevnog
reda, jednoglasno je doneo

ODLUKU

Daje se prethodno odobrenje na raspologanje imovinom IPM ,,ZMAJ“ a.d.
Zemun-Beograd davanjem u zakup:

poslovnog prostora ukupne korisne povr§ine 400 m? (tolerancija+/-3%) Zakupcu
»BFV RENT" d.o.o0. Kula, ul.Industrijska zona bb, MB 20847824, PIB 107668580,
i to na neodredeno vreme pocev od 01.09.2018. godine, po mese&noj ceni zakupa
u iznosu 4% od mesetnog neto prometa podzakupca uveéano za pripadajuéi PDV i
pod istim ostalim uslovima kao u Ugovoru o zakupu poslovnog prostora na odredeno
vreme koji je bio zaklju¢en izmedu istih ugovornih strana pod brojem 276/2013 od
23.07.2013.godine i prate¢em Aneksu 1 broj 508/13 od 30.12.2013.godine,

a sve u skladu sa odredbama &lana 596. stav 1. Zakona o obligacionim odnosima,
obzirom da je Zakupac po navedenom Ugovoru o zakupu i prateéem Aneksu 1
nastavio da upotrebljava zakupljeni poslovni prostor nakon isteka
petogodi$njeg perioda trajanja zakupa, odnosno nakon 31.08.2018. godine, a
Zakupodavac se tome nije protivio i nastavice da izdaje Zakupcu meseéne
ra¢une za zakupninu (podzakupac “DALLAS COMPANY” DOO Tutin).

Konstatuje se da postupanje na nac¢in iz stava | dispozitiva ove Odluke dovodi
do preobrazaja zakupnog odnosa iz zakupa na odredeno vreme u zakup na
neodredeno vreme u skladu sa odredbama ¢élana 596. stav 1. ZOO.

Za raspolaganje imovinom iz stava | dispozitiva ove Odluke, zatraZiti od Skupétine
akcionara naknadno odobrenje.

v
Ova Odluka stupa na snagu danom dono$enja.

Petar }ﬁkarek
e
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UGOVORA O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
Broj: 276/2013

ZakljuCen izmedu;

1. Industrija poljoprivrednih masina ,ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd, Autoput br. 18, MB
07034822, PIB 100001597, kao Zakupodavac koga zastupa generalni direktor Radoslava Halupka
(u daljem tekstu: Zakupodavac) i

2. "BFV -~ RENT" d.o.0. Novi Sad, Temerinski put br. 50, MB: 20847824, PIB: 107668580, kao
Zakupac, koga zastupa direktor Milutin Pecanac ( u daljem tekstu Zakupac )

Cl.1

Pogev od od 01 01. 2014 u CL4 Ugovora umesto Dallas namestaj stavlja se Dallas Company.

Cl.2.

Ostale odredbe ugovora ostaju na snazi i primenjuju se ne izmenjene.

Cl.3
Aneks je sastavni deo osnovnog Ugovora.

v

Cl4.

Aneks je sacinjen u 4 istovetna primerka tako da svakoj strani pripada po 2 primerka.

U Novom Sadu. 30. 12. 2013god |




UGOVOR 0 ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
Broj: 276/2013

276 [201
22,070 12,
1. Industrija poljoprivrednih masina ,ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd, Autoput br. 18, MB

07034822, PIB 100001597, kao Zakupodavac koga zastupa generalni direktor Radoslava Halupka
(u daljem tekstu: Zakupodavac) i

Zakljuéen izmedu:

2. "BFV - RENT" d.0.0. Novi Sad, Temerinski put br. 50, MB: 20847824, PIB: 107668580, kao
Zakupac, koga zastupa direktor Milutin Pecanac ( u daljem tekstu Zakupac )

Ugovorne strane konstatuju da je Zakupodavac vlasnik predmetnog poslovnog prostora i da ne
postoje knjizna i vanknjizna terecenja ili zabrane raspolaganja poslovnim prostorom.

Clan 1.

1.1 Predmet ugovora o zakupu je poslovni prostor u Zemunu-Beograd, Autoput br. 18, ukupne korisne
povraine 400 ( &etiriisto) m? (tolerancija +/- 3%) sa pripadajucim zemljistem i manipulativnim prostorom.

1.2 . Skica poslovnog prostora i zemljista koje sluZi njegovoj svrsi je sastavni deo ovog Ugovora.

1.3 . Korisnom povrsinom poslovnog prostora smatra se povrsina zajedno sa zidovima, stubovima i
ugradjenim elementima, razgrani¢eni sa spoljnim zidovima.

14 . Poslovni prostor izdaje se u zakup prazan u videnpm stanju sa prikljucima na struju,
vodovod, grejanje, Klimatizaciju i PTT, bez opreme.Primopredaja poslovnog prostora vrsi se zapisnicki
a zapisnik je sastavni deo ovog ugovora.

1.5 . Zakupac ima pravo na zajednicku upotrebu i drugih prostorija | uredjaja koji stoje na
raspolaganju svim korisnicima kompleksa (sanitarni vor, hodnici itd.) a koje su u planu oznacene kao
zajednicke povrsine.

1.6 . Zakupac unosi i instalira opremu prema svojim standardima i potrebama radi privodjenja
poslovnog prostora planiranoj nameni.

1.7. Poslovni prostor izdaje se u zakup prevashodno sa moguéno$cu izdavanja u podzakup radi
obavljanja raznih vrsta trgovinskih delatnosti, kako bi poslovni centar na predmetnoj lokaciji sto
kvalitetnije, ire i potpunije zadovoljio potrebe potencijalnih kupaca.




1.8. Prilaz do mesta za parkiranje i objekata omogucice Zakupodavac. Zakupodavac zadrzava pravo
upotrebe i uredivanja prostora i povr8ina koji nisu dati u zakup.

Clan 2.
2.1. Ugovor o zakupu zakljucen je danom potpisivanja od strane obe ugovorne strane.

2.2. Ugovor o zakupu zakljuéuje se na odredjeno vreme na rok od 5 ( pet) godina, potev od dana
zakljuenja ovog ugovora,odnosno izvrSene primopredaje.

2.3. Ovaj ugovor moze prestati pre roka predvidjenog ovim ugovorm i to sporazumno ili jednostranim
otkazom svake ugovorne strane.

2.4. Zakupodavac moze jednostrano otkazati ovaj ugovor samo u slu¢aju da Zakupac koristi poslovni
prostor protivno njegovoj nameni i u slu¢aju neplacanja mesecne zakupnine za viSe od dva meseca
uzastopno odnosno ostalih trodkova a po isteku roka od petnaest dana od dana pisanog saop$tenja
opomene i poziva za placanje.

2.5, Otkazni rok je tri meseca i podnosi se pisano.
Clan 3.
3.1. Zakupac moze predmetni poslovni prostor ili njegov deo izdati u podzakup.

3.2 .. Prava i obaveze iz ovog ugovora se prenose na pravne sledbenike ugovornih stranaito u sluaju
prestanka, reorganizacije ili na drugi nacin promene vlasniéke strukture nad ugovornim stranama.

Clan 4.

4.1. Meseéna zakupnina pocinje da te¢e onog momenta kada pocinje da teGe zakupnina podzakupcu
Dalas po osnovu ugovora o podzakupu koji ¢e se zakljuciti sa zakupcem BFV-RENT Novi Sad i ista
iznosi 4% od meseénog neto prometa podzakupca Dallas namestaj doo Tutin . Navedeni iznos se
uveéava za pripadaju¢i PDV. Pitanje zakupnine moze se regulisati i na drugi drugi naCin putem
aneksa ovom ugovoru.

4.2. Mesetna zakupnina se plaéa po ispostavijenoj originalnoj fakturi Zakupodavca do 15. u mesecu
za protekli mesec.

Clan 5.
5.1. Preuzimanjem poslovnog prostora Zakupac se obavezuje da snosi troskove tekuceg odrzavanja

poslovnog prostora, kao i tro$kove elektricne energije, telefona, grejanja, vode, naknade za koridcenje
gradjevinskog zemljistai odvoza smeca.




5.2, Placanje troskova navedenih u predhodnom stavu Zakupac ¢e izvrSiti u roku od deset dana od
dana prijema orginalne fakture Zakupodavca.

5.3, Zakupodavac je obavezan, ukoliko to lokalna samouprava dozvoljava izvsiti prenos brojila za
potrodace navedene u stavu jedan kod nadleZnih javnih preduzeca sa svog imena na ime Zakupca
radi direktnog fakturisanja nastalih troskova.

5.4. Eventualne zajednicke froskove koji se pojave naknadno regulisace se putem aneksa ovom
Ugovoru.

Clan 6.
6.1. Investiciono odrzavanje poslovnog prostora kao i trodkove po ovom osnovu snosi Zakupodavac.

6.2. Zakupodavac za vreme trajanja zakupa odrzava i popravija temelje, spoljne zidove krov, ulaze,
zajednika ventilaciona postrojenja i klimatizaciju, postrojenja za grejanje i pripremu sanitarne vode,
postrojenja za snadbevanje poslovnog prostora sa energijom i komunalne uredaje potrebne za
zakupljeni prostor a nalaze se van njega.

6.3. Redovno odrzavanje unutradnjosti zakuplienog poslovnog prostora kao i sva poboljsanja |
ulep$avanja placa Zakupac.

Clan 7.

7.1. Zakupodavac se obavezuje da ¢e o svom trodku osigurati objekat sistemom protivpoZarne zastite,
sa prosirenjem protiv izlivanja vode, protiv zemljotresa i protiv provale i opste odgovornosti.

7.2. Zakupac se obavezuje da ¢e svoju pokretnu imovinu osigurati na svoj racun od rizika kradje ,
pozara i protiv provale.

Clan 8.

8.1. Reklama Zakupca u poslovnom prostoru i na spoljnim povr$inama prostora je dozvoljena na nacin
i po usvojenim standardima Zakupca.

8.2. Zakupac je ovladten da istakne svoju firmu na zakuplienom poslovnom prostoru sve u skladu sa
predhodnim stavom.

Clan 9.
9.1. Zakupac se obavezuje da u slu¢aju otkazivanja ugovora sa njegove strane ili ako ugovor prestane
da vazi pre isteka ugovorenog roka njegovom krivicom, nadoknadi Zakupodavcu Stetu koja bi

eventualno nastupila.

Clan 10.




10.1. Po isteku ugovorenog roka Zakupac je duzan da Zakupodavcu preda zakupljeni prostor u stanju
u kome se nalazio prilikom predaje u zakup, uzimajuéi u obzir istroSenost usled redovne upotrebe.

Clan 11.

11.1. Zakupac ima pravo pre¢eg zakupa po isteku ugovorenog roka za poslovni prostor koji je predmet
ovog Ugovora.

11.2. Pod pravom predeg zakupa podrazumeva se:

- obaveza Zakupodavca da pre upucivanja ponude treem licu o uslovima za zakup ponudi Zakupcu
da zakljuci ugovor o zakupu pod istim uslovima iz ponude namenjene treem licu,

- da ¢e Zakupac imati pravo da vrsi svoje pravo preeg zakupa u roku od trideset dana od dana
prijema ponude,

- da ako Zakupac ne izvrSi svoje pravo pre¢eg zakupa za predmetni poslovni prostor, Zakupodavac
moze izdati u zakup isti prostor tre¢im licima ali ne pod povoljnijim uslovima koji su bili ponudeni
zakupcu u okviru njegovi prava preceg zakupa.

Clan 12.

12.1. Zakupodavac je saglasan da u slu¢aju prodaje Zakupac ima pravo prece kupovine u celini ili dela
predmetnog poslovnog prostora u skladu sa odredbama ovog Ugovora.

12.2. Zakupodavac pre upucivanja ponude tre¢im licima o prodaji predmetnog prostora duzan je
ponudu uputiti Zakupcu.

12.3. Zakupac ima pravo da vr8i pravo preCe kupovine u roku od trideset dana racunajuéi od dana
prijema pisane ponude.

12.4. Ako Zakupac u ostavljanom roku ne izvSi svoje pravo preCe kupovine Zakupodavac moze
predmetni poslovni prostor prodati treCem licu ali ne pod povoljnijim uslovima od onih koji su bili
ponudeni Zakupcu u okviru njegovog prava prece kupovine.

Clan 13.

13.1. Zakupac se obavezuje da u slu€aju nastanka vanrednih okolnosti pod kojima bi predmet zakupa
mogao pretrpeti vecu Stetu ili biti unidten u veCem delu ili u potpunosti, preduzme sve neophodne
radnje koje su u njegovoj mocCi kako bi se spreilo nastajanje Stete ili postiglo umanjenje iste te da
odmah o ovome obavesti Zakupodavca.




Clan 14.

14.1. Ovaj ugovor je poslovna tajna.
14.2. 1zmene i dopune ovog ugovora moraju se vrSiti u pisanom obliku.

14.3. Ovaj ugovor je sacinjen u &etiri istovetna primerka, od kojih svaka strana zadrzava po dva
primerka.

14.4. U slucaju spora nadlezan je Sud u Novom Sadu.

14.5. Za sve $to nije predvideno ovim ugovorom primenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.

U Beogradu, 23.07.2013 godine

UGOVARACI

Zakupodavac Zakupac

===, ZMAJ® a.d. Zemun-Beograd »BFV - RENT* d.0.0- Novi Sad
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Ugovora o zakupu poslovnog prostora
broj 24/2019 od 21.01.2019.godine sa prate¢im Aneksom

Zaklju¢en u Beogradu, Zemunu, dana 21.12.2020. godine izmedu:

IPM ,ZMAJ“ A.D. ZEMUN-BEOGRAD, MB: 07034822, PIB: 100001597, sa
sedistem u Zemunu, Beogradu, ul. Autoput broj 18, kao Zakupodavca, koga
zastupa generalni direktor Radoslava Halupka (u daljem tekstu: Zakupodavac)

[
»BFV RENT“ DOO KULA, MB: 20847824, PIB:107668580, sa sedistem u Kuli,

ul. Industrijska zona BB, kao Zakupca, koga zastupa direktor Sava Vuksanovi¢
(u daljem tekstu: Zakupac)

na sledeci nacin:

Clan 1.

Strane Sporazuma saglasno konstatuju:

e da sudana 21.01.2019. godine zakljucile Ugovor o zakupu poslovnog prostora
zaveden kod Zakupodavca pod brojem 24/2019 (u daljem tekstu: Ugovor o
zakupu);

e da su dana 30.03.2020. godine zakljuéile Aneks br. 1 uz Ugovor o zakupu, a
koji Aneks br. 1 je zaveden pod brojem 24-A1/2020 ( u daljem tekstu:

Aneks br. 1).
Clan 2.
Strane Sporazuma su se sporazumele da raskinu Ugovor o zakupu sa prateéim
Aneksom br. 1 i to tako da taj Ugovor sa prateéim Aneksom prestaje da

proizvodi pravno dejstvo zakljuéno sa danom 31.12.2020.godine.

Clan 3.

Zakupac je duzan da vrati zakupljeni poslovni prostor Zakupodavcu prazan od
svih stvari i lica Zakupca, Podzakupca ifili tre¢ih lica, u stanju u kome se nalazio
prilikom predaje u zakup uzimajuéi u obzir istrosenost usled redovne upotrebe '
i to najkasnije do 31.12.2020. godine.

Prilikom primopredaje predmetnog prostora, ugovorne strane duzne su sadiniti
Zapisnik o primopredaji - vracanju poslovnog prostora i stanju tog prostora, uredaja i
opreme, a koji Zapisnik je sastavi deo ovog Sporazuma.



N

Clan 4.

Strane Sporazuma saglasno konstatuju da na dan 21.12.2020. godine Zakupac

ima dospele a neizmirene obaveze prema Zakupodavcu po  0sSnovu
Ugovora o zakupu sa prateéim Aneksom br. 1 i sledom toga Zakupac se obavezuje
da plati Zakupodavcu sva dospela a neizmirena dugovanja koja ima po navedenom
osnovu sa stanjem na dan 21.12.2020. godine i to u roku od 60 dana od dana
zakljuéenja ovog Sporazuma.

Pored dospelih a neizmirenih obaveza koje Zakupac ima prema Zakupodavcu
iz stava 1. ovog Clana, Zakupac se obavezuje da plati Zakupodavcu i sledeCe
obaveze koje nisu dospele za plaéanje na dan 21.12.2020. godine:

o troSkove na ime utro$ene elektriéne energije za novembar 2020.godine i to u
roku od 10 dana od dana prijema originalne fakture Zakupodavca,

e zakupninu za decembar mesec 2020.godine sa rokom pladanja do
15.01.2021. godine, po ispostavijenoj originalnoj fakturi Zakupodavca,

e troskove na ime utro$ene elektriéne energije za decembar 2020.godine i to u
roku od 10 dana od dana prijema originalne fakture Zakupodavca,

e troskove na ime utrosene vode za decembar mesec 2021. godine i to u roku
od 10 dana od dana prijema originalne faktrue Zakupodavca.

Clan 5.

Za sve $to nije predvideno ovim Sporazumom, primeni¢e se odredbe Zakona o
obligacionim odnosima.

Clan 6.

Sve eventualne sporove iz ovog Sporazuma, uesnici ¢e pokuSati da rese
sporazumno, a ukoliko u tome ne uspeju, iste e resavati stvarno nadiezan
sud u Beogradu.

Clan 7.

Ovaj Sporazum je sacinjen u 4 (Cetiri) istovetna primerka od kojih svaka potpisinica
zadrzava po 2 (dva) primerka.

UCESNICI SPORAZUMA

= i /Iui "y el ¢ 5

¢ sujge¥<Radoslava Halupka, generalni direktor Sava Vuksanovic¢, ditektor ./

s 5



industriia no!

Datum 5003 3;3@20 god.

ANEKS br. 1

uz Ugovor o zakupu posiovnog prostora
broj 24/2019 od 21.01.2019. godine

Zakljuen dana 30.03.2020.godine,izmedu:

ZAKUPODAVCA: IPM ,ZMAJ“ AD. ZEMUN-BEOGRAD, MB:07034822,
PIB:100001597, sa sedistem u Zemunu, Beogradu, ul. Autoput broj 18, koga zastupa
generalni direktor Radoslava Halupka

i

ZAKUPCA: ,,BFV RENT“ DOO KULA, MB: 20847824, PIB:107668580, sa sedistem u
Kuli, ul. Industrijska zona BB, koga zastupa direktor Sava Vuksanovi¢

Clan 1.

Konstatuje se da je izmedu ugovornih strana dana 21.01.2019. godine zakljuéen
Ugovor o zakupu poslovnog prostora zaveden pod brojem 24/2019.

Clan 2.

Zbog pandemije virusa COVID-19, progla$enja vanrednog stanja na celoj teritoriji
Republike Srbije i Odluke o zatvaranju trznih centara, smatramo da su se obostrano
stekle vanredne okolnosti, zbog ¢ega se dogovorena naknada zakupnine UKIDA za
vreme pocev od 21.03.2020.godine pa nadalje, sve dok se odlukom Vlade Republike
Srbije omogudi rad trznih centara.

Clan 3.

Ostale odredbe Ugovora o zakupu poslovnog prostora iz &lana 1. ovog Aneksa ostaju
na snazi i primenjuju se neizmenjene.

Aneks br. 1 je sastavni deo Ugovora o zakupu poslovnog prostora navedenog u
Clanu 1. ovog Aneksa.




£ 1

e

}

ES R

ey

P

Aneks br. 1 je sacinjen u Cetiri istovetna primerka tako da svakoj strani pripada po dva
primerka.

Clan. 5.

U znak prihvatanja prava i obaveza iz cvog Aneksa, ugovarajuée strane ga svojerucno
polpisuju.

Zakupodavac Zakupac:
' LZMAJ" a.d. Zemun-Beograd »BFV RENT" DOOQ.KULA
g WAR . . //W N E ‘
: zmnﬁﬁﬁ@f)ﬁ A (AL W, W o
S Ragdgslava Halupk /generalni direktor Sava Vuksanovi¢, direktor
S o




Industrija poljoprivrednth madina a.d.
g 8 g omey EERA LN e 59 B 0D 08 520 g
m%&%gﬁéﬁ AUIV DUt B sRAD

Broj é{* / D9

catum 2 D%, 60v0
LU U2 GOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
Broj: 24/2019

Zakljuéen izmedu:

1. Industrija poljoprivrednih maSina ,ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd, Autoput br. 18, MB
07034822, PIB 100001597, kao Zakupodavac koga zastupa generalni direktor Radoslava
Halupka (u daljem tekstu: Zakupodavac) i

2. BFV-RENT d.o.0. Kula, Industrijska zona bb, MB: 20847824. PIB:107668580, kac Zakupac,
koga zastupa direktor Sava Vuksanovi¢, ( u daljem tekstu: ZAKUPAC)

Ugovorne strane konstatuju da je Zakupodavac viasnik predmetnog poslovnog prostora i da
ne postoje knjizna i vanknjizna terecenja ili zabrane raspolaganja poslovnim prostorom.

Clan 1.

1.1.Predmet ugovora o zakupu je poslovni prostor, povr§ine 1.000 m? koji se nalazi u Zemunu-

Beograd, Autoput 18 sa pripadajuc¢im zemljistem i manipulativnim prostorom, blize definisan skicom.
1.2. Skica poslovnog prostora je sastavni deo ovog Ugovora.

1.3. Korisnom povrdinom poslovnog prostora smatra se povrina zajedno sa zidovima, stubovima i
ugradenim elementima, razgraniceni sa spoljnim zidovima.

1.4. Taéna ukupna korisna povr§ina poslovnog prostora bi¢e utvrdena prilikom primopredaje istog, te
¢e eventualna odstupanja od povrsine utvrdene u ¢l. tac. 1.1. Ugovora, biti uredena aneksom ugovora.

1.5. Poslovni prostor izdaje se u zakup prazan u videnom stanju sa prikljuécima na struju, vodovod,
grejanje, klimatizaciju i PTT, bez opreme.Primopredaja poslovnog prostora vréi se zapisni¢ki a
zapisnik je sastavni deo ovog ugovora.

1.6. Zakupac ima pravo na zajednicku upotrebu i drugih prostorija i uredjaja koji stoje na raspolaganju
svim korisnicima kompleksa (sanitarni ¢vor, hodnici itd.) a koje su u planu oznacene kao zajednitke
povrsine.

1.7. Zakupac unosi i instalira opremu prema svojim standardima i potrebama radi privodjenja
poslovnog prostora planiranoj nameni.

1.8. Poslovni prostor izdaje se u zakup prevashodno sa moguénod¢u izdavanja u podzakup radi
obavljanja raznih vrsta trgovinskih delatnosti, kako bi poslovni centar na predmetnoj lokaciji $to
kvalitetnije, Sire i potpunije zadovoljio potrebe potencijalnih kupaca.



1.9. Prilaz do mesta za parkiranje i objekata omogu¢i ¢e Zakupodavac. Zakupodavac zadrzava pravo
upotrebe i uredivanja prostora i povrina koji nisu dati u zakup.

Clan 2.
2.1 Ugovor o zakupu zakljuéen je danom potpisivanja od strane obe ugovorne strane.

2.2. Ugovor o zakupu zakljuCuje se na odredjeno vreme na rok od 5 (slovima: pet) godina, pocev od
dana zaklju¢enja ovog ugovora, odnosno izvrSene primopredaje.

2.3. Ovaj ugovor moze prestati pre roka predvidjenog ovim ugovorm i to sporazumno ili jednostranim
otkazom svake ugovorne strane. '

-2.4. Zakupodavac moze jednostrano otkazati ovaj ugovor samo u sluéaju da Zakupac koristi poslovni
prostor protivno njegovoj nameni i u slu€aju neplacanja meseéne zakupnine za vi$e od dva meseca
uzastopno odnosno ostalih troskova a po isteku roka od petnaest dana od dana pisanog saopétenja
opomene i poziva za pla¢anje.

2.5. Otkazni rok je tri meseca i podnosi se pisano.

Clan 3.
3.1. Zakupac moZze predmetni poslovni prostor ili njegov deo izdati u podzakup.
3.2 . Prava i obaveze iz ovog ugovora se prenose na pravne sledbenike ugovornih strana i to u
slu¢aju prestanka, reorganizacije ili na drugi nadin promene vlasnitke strukture nad ugovornim
stranama.

Clan 4.

4.1. Mesecna zakupnina iznosi 7.000,00 Eura (slovima: sedamhiljadaeura) uve¢avano za pripadajuéi
PDV i po€inje da te¢e od 15.02.2019. godine.

4.2. MeseCna zakupnina se plata u dinarskoj protivwrednosti po srednjem kursu NBS na dan
fakturisanja, po ispostavijenoj originalnoj fakturi Zakupodavca, do 15. u mesecu za protekli mesec.

Clan 5.
5.1. Preuzimanjem poslovnog prostora Zakupac se obavezuje da snosi trogkove tekuéeg odrzavanja

poslovnog prostora, kao i troskove elektricne energije, telefona, grejanja, vode, naknade za korigéenje
gradjevinskog zemljista i odvoza smega.

9.2. Placanje troSkova navedenih u predhodnom stavu Zakupac ¢e izvréiti u roku od deset dana od
dana prijema orginaine fakture Zakupodavca.




5.3. Zakupodavac je obavezan, ukoliko to lokalna samouprava dozvoljava da izv8i prenos brojila za
potro$ace navedene u stavu jedan kod nadleznih javnih preduzeca sa svog imena na ime Zakupca
radi direktnog fakturisanja nastalih troskova.

5.4. Eventuaine zajednicke trodkove koji se pojave naknadno regulisate se putem aneksa ovom
Ugovoru.

Clan 6.
6.1. Investiciono odrzavanje poslovnog prostora kao i trogkove po ovom osnovu snosi Zakupodavac.

6.2. Zakupodavac za vreme trajanja zakupa odrzava i popravija temelje, spoljne zidove krov, ulaze,
zajednicka ventilaciona postrojenja i klimatizaciju, postrojenja za grejanje i pripremu sanitarne vode,
postrojenja za snadbevanje poslovnog prostora sa energijom i komunaline uredaje potrebne za
zakuplieni prostor a nalaze se van njega.

6.3. Redovno odrzavanje unutra$njosti zakupljenog poslovnog prostora kao i sva poboljsanja |
ulep8avanja placa Zakupac.

Clan7.

7.1. Zakupodavac se obavezuje da ¢e o svom trodku osigurati objekat sistemom protivpozarne
zaitite, sa proirenjem profiv izlivanja vode, protiv zemljotresa i protiv provale i opste odgovornosti.

7.2. Zakupac se obavezuje da ¢e svoju pokretnu imovinu osigurati na svoj racun od rizika kradje,
pozara i protiv provale.

Clan 8.

8.1. Reklama Zakupca u poslovnom prostoru i na spoljnim povrinama prostora je dozvoliena na
nacin i po usvojenim standardima Zakupca.

8.2. Zakupac je ovlaséen da istakne svoju firmu na zakuplienom poslovnom prostoru sve u skladu sa
predhodnim stavom.

Clan 9.
9.1. Zakupac se obavezuje da u slucaju otkazivanja ugovora sa njegove strane i ako ugovor
prestane da vaZi pre isteka ugovorenog roka njegovom krivicom, nadoknadi Zakupodavcu Stetu koja
bi eventualno nastupila.

Clan 10.

10.1. Po isteku ugovorenog roka Zakupac je duzan da Zakupodavcu preda zakuplieni prostor u stanju
u kome se nalazio prilikom predaje u zakup, uzimajuci u obzir istrodenost usled redovne upotrebe.




Clan 11.

11.1. Zakupac ima pravo predeg zakupa po isteku ugovorenog roka za poslovni prostor koji je
predmet ovog Ugovora.

11.2. Pod pravom predeg zakupa podrazumeva se:

- obaveza Zakupodavca da pre upuéivanja ponude tre¢em licu o uslovima za zakup ponudi
Zakupcu da zakljuéi ugovor o zakupu pod istim uslovima iz ponude namenjene treéem licu,

- da ¢e Zakupac imati pravo da vr&i svoje pravo preceg zakupa u roku od trideset dana od dana
prijema ponude,

- da ako Zakupac ne izvrsi svoje pravo predeg zakupa za predmetni poslovni prostor, Zakupodavac
moze izdati u zakup isti prostor tre¢im licima ali ne pod povoljnijim uslovima koji su bili ponudeni
zakupcu u okviru njegovi prava preteg zakupa.

Clan 12.

12.1. Zakupodavac je saglasan da u sluéaju prodaje Zakupac ima pravo prece kupovine u celini ili
dela predmetnog poslovnog prostora u skladu sa odredbama ovog Ugovora.

12.2. Zakupodavac pre upuéivanja ponude tre¢im licima o prodaji predmetnog prostora duzan je
ponudu uputiti Zakupcu.

12.3. Zakupac ima pravo da vrsi pravo prete kupovine u roku od trideset dana ragunajuéi od dana
prijema pisane ponude.

12.4. Ako Zakupac u ostavljanom roku ne izvsi svoje pravo pre¢e kupovine Zakupodavac moze
predmetni poslovni prostor prodati treéem licu ali ne pod povoljnijim uslovima od onih koji su bili
ponudeni Zakupcu u okviru njegovog prava prece kupovine.

Clan 13,
13.1. Zakupac se obavezuje da u slu¢aju nastanka vanrednih okolnosti pod kojima bi predmet zakupa
mogao pretrpeti vecu Stetu ili biti unisten u veéem delu ili u potpunosti, preduzme sve neophodne
radnje koje su u njegovoj moci kako bi se spregilo nastajanje $tete ili postiglo umanjenje iste te da
odmah o ovome obavesti Zakupodavca.

Clan 14.

14.1. Ovaj ugovor je poslovna tajna.

14.2. Izmene i dopune ovog ugovora moraju se vrsiti u pisanom obliku.




14.3. Ovaj ugovor je sacinjen u Cetiri istovetna primerka, od kojih svaka strana zadrzava po dva
primerka.

14.4. U sluCaju spora nadlezan je Sud u Beogradu.

14.5. Za sve $to nije predvideno ovim ugovorom primenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.

U Beogradu, 21.01.2019. godine

UGOVARACI
m”“ Zakupodavac Zakupac
A IPM :Z “ a.d. Zemun-Beograd ,,BFV RE/rgT“ do. %
el v”{k/ e T

g%i Mgﬁélupka generélm direktor Sava Vuksanov:c, direktor




Industrija poljoprivrednib madina a.d
ZEMUN-BEOGRAD

Bro) <7() . m/ng
SPORAZUMNI RASKID ostum L7 72

Ugovora o zakupu poslovnog prostora
broj 89/2019 od 07.03.2019.godine sa prate¢im Aneksom

Zaklju¢en u Beogradu, Zemunu, dana 24.12.2020. godine izmedu:

IPM ,ZMAJ“ A.D. ZEMUN-BEOGRAD, MB: 07034822, PIB: 100001597, sa
sedistem u Zemunu, Beogradu, ul. Autoput broj 18, kao Zakupodavca, koga
zastupa generalni direktor Radoslava Halupka (u daljem tekstu: Zakupodavac)

i

,BFV RENT“ DOO KULA, MB: 20847824, PIB:107668580, sa sedistem u Kuli,

ul. Industrijska zona BB, kao Zakupca, koga zastupa direktor Sava Vuksanovi¢
(u daljem tekstu: Zakupac)

na slededi nacin:

Clan 1.

Strane Sporazuma saglasno konstatuju:

e da sudana 07.03.2019. godine zakljucile Ugovor o zakupu poslovnog prostora
broj 89/2019 (u daljem tekstu: Ugovor o zakupu);

e da su dana 30.03.2020. godine zakljucile Aneks br. 1 uz Ugovor o zakupu
poslovnog prostora broj 89/2019 od 07.03.2019. godine, a koji Aneks br. 1 je
zaveden pod brojem 89-A1/2020 (u daljem tekstu: Aneks 1).

Clan 2.

Strane Sporazuma su se sporazumele da raskinu Ugovor o zakupu sa prateéim
Aneksom 1 i to tako da taj Ugovor sa prate¢im Aneksom prestaje da proizvodi
pravno dejstvo zakljuéno sa danom 31.12.2020.godine.

Clan 3.

Zakupac je duzan da vrati zakupljeni poslovni prostor Zakupodavcu prazan od
svih stvari i lica Zakupca, Podzakupca i/ili tre¢ih lica, u stanju u kome se nalazio
pr|||kom predaje u zakup uzimajuéi u obzir istroSenost usled redovne upotrebe
i to najkasnije do 31.12.2020. godine.

Prilikom primopredaje predmetnog prostora, ugovorne strane duzne su sadiniti
Zapisnik o primopredaji - vracanju poslovnog prostora i stanju tog prostora, uredaja |_ﬁ V
opreme, a koji Zapisnik je sastavi deo ovog Sporazuma. S




Clan 4.

Strane Sporazuma saglasno konstatuju da na dan 24.12.2020. godine Zakupac
ima dospele a neizmirene obaveze prema Zakupodavcu po  oshovu
Ugovora o zakupu sa pratecim Aneksom 1 i sledom toga Zakupac se obavezuje da
plati Zakupodavcu sva dospela a neizmirena dugovanja koja ima po navedenom
osnovu sa stanjem na dan 24.12.2020. godine i to u roku od 60 dana od dana
zakljuenja ovog Sporazuma.

Pored dospelin a neizmirenih obaveza koje Zakupac ima prema Zakupodavcu
iz stava 1. ovog C&lana, Zakupac se obavezuje da plati Zakupodavcu i sledeée
obaveze koje nisu dospele za plaéanje na dan 24.12.2020. godine:

e troSkove na ime utro$ene elektricne energije za novembar mesec 2020.
godine i to u roku od 10 dana od dana prilema originalne fakture
Zakupodavca,

e zakupninu za decembar mesec 2020.godine sa rokom placanja najkasnije
do 15.01.2021.godine, po ispostavljenoj originalnoj fakturi Zakupodavca i

e troskove na ime utrodene elektricne energije i vode za decembar mesec
2020. godine i to u roku od 10 dana od dana prijema originalne faktrue
Zakupodavca.

Clan 5.

Za sve $to nije predvideno ovim Sporazumom, primeni¢e se odredbe Zakona o
obligacionim odnosima.

Clan 6.

Sve eventualne sporove iz ovog Sporazuma, u€esnici ¢e poku$ati da rese
sporazumno, a ukoliko u tome ne uspeju, iste ée resavati stvarno nadlezan
sud u Beogradu.

Clan 7.

Ovaj Sporazum je sacinjen u 4 (Cetiri) istovetna primerka od kojih svaka potpisinica
zadrzava po 2 (dva) primerka.

UCESNICI SPORAZUMA

Zakupodavac Zakupac
\(PM ,,ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd »BFV RENT“ DOO KULA—

{adoslava HalupKa, generalni direktor Sava Vuksanovi¢, d’ifékto\‘r
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ANEKS br. 1

uz Ugovor ¢ zakupu poslovnog prostora
broj 89/20619 od 07.03.2019. godine

ZakljuCen dana 30.03.2020.godine,izmedu;

ZAKUPODAVCA: IPM ,ZMAJ“ AD. ZEMUN-BEOGRAD, WMB:07034822,
PiB:100001597, sa sedistem u Zemunu, Beogradu, ui. Autoput broj 18, koga zastupa
generalni direktor Radoslava Halupka

i

ZAKUPCA: ,BFV RENT“ DOO KULA, MB: 20847824, PIB:107668580, sa sedidtem u
Kuli, ul. Industrijska zona BB, koga zastupa direktor Sava Vuksanovi¢

Clan 1.

Konstatuje se da je izmedu ugovornih strana dana 07.03.2019. godine zakljuen
Ugovor o zakupu poslovnog prostora zaveden pod brojem 89/2019.

Clan 2.

Zbog pandemije virusa COVID-19, proglasenja vanrednog stanja na celoj teritoriji
Republike Srbije i Odluke o zatvaranju trznih centara, smatramo da su se obostrano
stekle vanredne okolnosti, zbog &ega se dogovorena naknada zakupnine UKIDA za
vreme pocev od 21.03.2020.godine pa nadalje, sve dok se odiukom Viade Republike
Srbije omogudi rad trznih centara.

Clan 3.

Ostale odredbe Ugovora o zakupu poslovnog prostora iz &lana 1. ovog Aneksa ostaju
Na snazi i primenjuju se neizmenjene.

Aneks br. 1 je sastavni deo Ugovora o zakupu poslovnog prostora navedenog u
¢lanu 1. ovog Aneksa.




]

Aneks br. 1 je saCinjen u Cetiri istovetna primerka tako da svakoj strani pripada po dva
primerka.

)

lan. .

U znak prihvatanja prava i obaveza iz ovog Aneksa, ugovarajuce strane ga svojeruéno
potpisuju.

Zakupodavac Zakupac
yp.d. Zemun-Beograd »BFV RENTY DOO-KULA
2, T |
" «Radbslava Halupka, g’enera!ni direktor Sava Vuksanov’ic,‘direktorz ;
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07 03 20 79 god.
UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
Broj: 89/2019

Datum

Zakljuéen izmedu:

1. Industrija poljoprivrednih masina ,ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd, Autoput br. 18, MB
07034822, PIB 100001597, kao Zakupodavac koga zastupa generalni direktor Radoslava Halupka
(u daljem tekstu: Zakupodavac) i

2. "BFV - RENT" d.o.o. Kula, Industrijska zona bb, MB: 20847824, PIB: 107668580, kao
Zakupac, koga zastupa direktor Sava Vuksanovi¢ ( u daljem tekstu Zakupac )

Ugovorne strane konstatuju da je Zakupodavac viasnik predmetnog poslovnog prostora i da ne
postoje knjizna i vanknjizna tere¢enja il zabrane raspolaganja poslovnim prostorom.

Clan1.

1.1 Predmet ugovora o zakupu je poslovni prostor u Zemunu-Beograd, Autoput br. 18, ukupne korisne
povrsine 500 ( pedsto) m? (tolerancija +/- 3%) sa pripadajuc¢im zemljistermn i manipulativnim prostorom.

1.2 Skica poslovnog prostora i zemljidta koje sluzi njegovoj svrsi je sastavni deo ovog Ugovora.

1.3 Korisnom povrdinom poslovnog prostora smatra se povr$ina zajedno sa zidovima, stubovima i
ugradjenim elementima, razgrani¢eni sa spoljnim zidovima.

1.4 Poslovni prostor izdaje se u zakup prazan u videnpm stanju sa priklju¢cima na struju, vodovod,
grejanje, klimatizaciju i PTT, bez opreme.Primopredaja poslovnog prostora vr$i se zapisnicki a zapisnik
je sastavni deo ovog ugovora,

1.5  Zakupac ima pravo na zajednicku upotrebu i drugih prostorija i uredjaja koji stoje na
raspolaganju svim korisnicima kompleksa (sanitarni ¢vor, hodnici itd.) a koje su u planu oznadene kac
zajednicke povrSine.

1.6 Zakupac unosi i instalira opremu prema svojim standardima i potrebama radi privodjenja
poslovnog prostora planiranoj nameni.

1.7. Poslovni prostor izdaje se u zakup prevashodno sa mogucno$éu izdavanja u podzakup radi
obavljanja raznih vrsta trgovinskih delatnosti, kako bi posiovni centar na predmetnoj lokaciji $to
kvalitetnije, Sire i potpunije zadovoljio potrebe potencijalnih kupaca.




1.8. Prilaz do mesta za parkiranje i objekata omoguéi¢e Zakupodavac. Zakupodavac zadrzava pravo
upotrebe i uredivanja prostora i povrsina koji nisu dati u zakup.

Clan 2.
2.1. Ugovor o zakupu zakljucen je danom potpisivanja od strane obe ugovorne strane.

2.2. Ugovor o zakupu zakljuCuje se na odredjeno vreme na rok od 5 ( pet ) godina, pocev od 01.05.
2019.god.

2.3. Ovaj ugovor moze prestati pre roka predvidjenog ovim ugovorm i to sporazumno ili jednostranim
otkazom svake ugovorne strane.

2.4. Zakupodavac moZe jednostrano otkazati ovaj ugovor samo u slucaju da Zakupac koristi poslovni
prostor protivno njegovoj nameni i u sluCaju nepla¢anja mesecne zakupnine za vi$e od dva meseca
uzastopno odnosno ostalih troskova a po isteku roka od petnaest dana od dana pisanog saopstenja
opomene i poziva za placanje.

2.5. Otkazni rok je tri meseca i podnosi se pisano.
Clan 3.

3.1. Zakupac moze predmetni poslovni prostor ili njegov deo izdati u podzakup.

3.2 . Prava i obaveze iz ovog ugovora se prenose na pravne sledbenike ugovornin strana i to u slu¢aju
prestanka, reorganizacije ili na drugi nacin promene vlasnicke strukture nad ugovornim stranama.

Clan 4.

4.1. MeseCna zakupnina u iznosu od 5.000,00Eura( slovima : pet hiljada evra) poéinje da tede onog
momenta kada poCinje da teCe zakupnina podzakupcu Dallas Namestaj iz Tutina., odnosno od
01.05.2019.god.Placanje je u dinarskoj protivvrednosti po srednjem kursu NBS na dan fakturisanja

Navedeni iznos se uvectava za pripadajuci PDV.

4.2. Mesecna zakupnina se pla¢a po ispostavljenoj originalnoj fakturi Zakupodavea do 15. u mesecu
za protekli mesec.

Clan 5.

5.1. Preuzimanjem poslovnog prostora Zakupac se obavezuje da snosi troskove tekuceg odrzavanja
poslovnog prostora, kao i troSkove elektriéne energije, telefona, grejanja, vode i odvoza smeéa.

9.2, Placanje troskova navedenih u predhodnom stavu Zakupac ¢e izvrsiti u roku od deset dana od
dana prijema orginalne fakture Zakupodavca.




3.3. Zakupodavac je obavezan, ukoliko to lokalna samouprava dozvoljava izvsiti prenos brojila za
potrosaCe navedene u stavu jedan kod nadieznih javnih preduzeéa sa svog imena na ime Zakupca
radi direktnog fakturisanja nastalih troskova.

5.4. Eventualne zajednicke troskove koji se pojave naknadno regulisate se putem aneksa ovom
Ugovoru.

Clan 6.
6.1. Investiciono odrZavanje poslovnog prostora kao i troskove po ovom osnovu snosi Zakupodavac

6.2. Zakupodavac za vreme trajanja zakupa odrzava i popravija temelje, spoljne zidove krov, ulaze,
zajednicka ventilaciona postrojenja i klimatizaciju, postrojenja za grejanje i pripremu sanitarmne vode,
postrojenja za snadbevanje poslovnog prostora sa energijom i komunalne uredaje potrebne za

zakuplieni prostor a nalaze se van njega.

6.3. Redovno odrZavanje unutradnjosti zakuplienog poslovnog prostora kao i sva poboljsanja |
ulepSavanja placa Zakupac.

Clan7.

7.1. Zakupodavac se obavezuje da ¢e o svom trosku osigurati objekat sistemom protivpozarne zastite.
sa prosirenjem protiv izlivanja vode, protiv zemljotresa i protiv provale i opste odgovornosti.

7.2. Zakupac se obavezuje da ¢e svoju pokretnu imovinu osigurati na svoj racun od rizika kradje .
pozara i protiv provale.

Clan 8.

8.1. Reklama Zakupca u poslovnom prostoru i na spoljnim povréinama prostora je dozvoliena na nacin
| po usvojenim standardima Zakupca.

8.2. Zakupac je ovladcen da istakne svoju firmu na zakuplienom poslovnom prostoru sve u skladu sa
predhodnim stavom.

Clan 9.
9.1. Zakupac se obavezuje da u slu¢aju otkazivanja ugovora sa njegove strane ili ako ugovor prestane
da vazi pre isteka ugovorenog roka njegovom krivicom, nadoknadi Zakupodavcu Stetu koja b
eventualno nastupila.

Clan 10.

10.1. Po isteku ugovorenog roka Zakupac je duzan da Zakupodaveu preda zakupljeni prostor u stanju
u kome se nalazio prilikom predaje u zakup, uzimajuéi u obzir istrodenost usled redovne upotrebe.




Clan 11.

11.1. Zakupac ima pravo pre¢eg zakupa po isteku ugovorenog roka za poslovni prostor koji je predmet
ovog Ugovora.

11.2. Pod pravom pre€eg zakupa podrazumeva se:

- obaveza Zakupodavca da pre upucivanja ponude tre¢em licu o uslovima za zakup ponudi Zakupcu
da zakljuci ugovor o zakupu pod istim uslovima iz ponude namenjene trecem licu,

- da Ce Zakupac imati pravo da vrsi svoje pravo preceg zakupa u roku od trideset dana od dana
prijema ponude,

- da ako Zakupac ne izvr8i svoje pravo preceg zakupa za predmetni poslovni prostor, Zakupodavac
moze izdati u zakup isti prostor tre¢im licima ali ne pod povoljnijim uslovima koji su bili ponudeni
zakupcu u okviru njegovi prava preceg zakupa.

Clan 12.

12.1. Zakupodavac je saglasan da u sluaju prodaje Zakupac ima pravo prece kupovine u celini ili dela
predmetnog poslovnog prostora u skladu sa odredbama ovog Ugovora.

12.2. Zakupodavac pre upucivanja ponude tre¢im licima o prodaji predmetnog prostora duzan ie
ponudu uputiti Zakupcu.

12.3. Zakupac ima pravo da vr$i pravo pre¢e kupovine u roku od trideset dana racunajuci od dana
prijema pisane ponude.

12.4. Ako Zakupac u ostavljanom roku ne izv8i svoje pravo pre¢e kupovine Zakupodavac moze
predmetni poslovni prostor prodati treem licu ali ne pod povoljnijim uslovima od onih koji su bili
ponudeni Zakupcu u okviru njegovog prava prece kupovine.

Clan 13.

13.1. Zakupac se obavezuje da u slugaju nastanka vanrednih okolnosti pod kojima bi predmet zakupa
mogao pretrpeti veCu Stetu ili biti unisten u vecem delu ili u potpunosti, preduzme sve neophodne
radnje koje su u njegovoj moci kako bi se sprecilo nastajanje $tete ili postiglo umanjenje iste te da
odmah o ovome obavesti Zakupodavca. :




Clan 14.

14.1. Ovaj ugovor je poslovna tajna.
14.2. Izmene i dopune ovog ugovora moraju se vrsiti u pisanom obliku.

14.3. Ovaj ugovor je sacinjen u Cefiri istovetna primerka, od kojih svaka strana zadrzava po dva
primerka.

14.4. U sludaju spora nadleZan je Sud u Beogradu.

14.5. Za sve &to nije predvideno ovim ugovorom primenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.

U Beogradu, 07.03.2019.god.

ZAKUPODAVAC

Pl Cuplea

MAS

A
=
4
a
7EHUN-BESERAD =
&,




Industrija poljoprivrednih mafina a.d
fﬁM@NM%%QQﬁ%ﬁ

Bro) .. iém

Daturn 45) )O %’"{ g 1) ’?O o,
SPORAZUMNI RASKID
Ugovora o zakupu poslovnog prostora
broj 476/20 od 30.11.2020.godine

Zakljué¢en u Beogradu, Zemunu, dana 28.12.2020. godine izmedu:

IPM ,ZMAJ“ A.D. ZEMUN-BEOGRAD, MB: 07034822, PIB: 100001597, sa
sedistem u Zemunu, Beogradu, ul. Autoput broj 18, kao Zakupodavca, koga
zastupa generalni direktor Radoslava Halupka (u daljem tekstu: Zakupodavac)

i
,BFV RENT“ DOO KULA, MB: 20847824, PIB:107668580, sa sedistem u Kuli,

ul. Industrijska zona BB, kao Zakupca, koga zastupa direktor Sava Vuksanovic
(u daljem tekstu: Zakupac)

na sledeéi nacin:

Clan 1.

Strane Sporazuma saglasno konstatuju da su dana 30.11.2020. godine zakljuCile
Ugovor o zakupu poslovnog prostora broj 476/20 (u daljem tekstu:
Ugovor o zakupu,).

Clan 2.

Strane Sporazuma su se sporazumele da raskinu Ugovor o zakupu i to tako da taj .
Ugovor prestaje da proizvodi pravno dejstvo zakljuéno sa danom
31.12.2020.godine. ‘

Clan 3.

Zakupac je duzan da vrati zakupljeni poslovni prostor Zakupodavcu prazan od
svih stvari i lica Zakupca, Podzakupca i/ili tre¢ih lica, u stanju u kome se nalazio
prilikom predaje u zakup uzimajuéi u obzir istrodenost usled redovne upotrebe,
i to najkasnije do 31.12.2020. godine.

Prilikom primopredaje predmetnog prostora, ugovorne strane duzne su saciniti
Zapisnik o primopredaji - vraéanju poslovnog prostora i stanju tog prostora, uredaja i
opreme, a koji Zapisnik je sastavi deo ovog Sporazuma.



Clan 4.

Zakupac se obavezuje da plati Zakupodavcu svoje obaveze po osnovu Ugovora o
zakupu i to:

e zakupninu za decembar mesec 2020.godine sa rokom plac¢anja najkasrije
do 15.01.2021.godine, po ispostavljenoj originalnoj fakturi Zakupodavea |

e troSkove na ime utrodene elektricne energije i vode za decembar mesec

2020.godine, po ispostavljenoj originalnoj fakturi Zakupodavca u roku Koji
bude naznacen na toj fakturi.

Clan 5.

Za sve $to nije predvideno ovim Sporazumom, primeni¢e se odredbe Zakona o
obligacionim odnosima.

Clan 6.

Sve eventualne sporove iz ovog Sporazuma, udesnici ¢e pokuSati da rese
sporazumno, a ukoliko u tome ne uspeju, iste ¢e resavati Privredni sud u Beogradu.

Clan 7.

Ovaj Sporazum je sacinjen u 4 (Cetiri) istovetna primerka od kojih svaka potpisinica
zadrzava po 2 (dva) primerka.
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Ugovora o zakupu poslovnog prostora

broj 452/2013 od 20.05.2013.godine sa prateca dva Aneksa

Zakljuéen u Beogradu, Zemunu, dana 11.01.2021. godine izmedu:

IPM ,ZMAJ“ A.D. ZEMUN-BEOGRAD, MB: 07034822, PIB: 100001597, sa
sedidtem u Zemunu, Beogradu, ul. Autoput broj 18, kao Zakupodavca, koga
zastupa generalni direktor Radoslava Halupka (u daljem tekstu: Zakupodavac)

i

,BFV RENT“ DOO KULA, MB: 20847824, PIB:107668580, sa sedistem u Kuli,

ul. Industrijska zona BB, kao Zakupca, koga zastupa direktor Sava Vuksanovi¢
(u daljem tekstu: Zakupac)

na slededi nadin:

Clan 1.
Strane Sporazuma saglasno konstatuju:

e da su dana 20.05.2013. godine zakljucile Ugovor o zakupu poslovnog prostora
zaveden kod Zakupodavca pod brojem 185/13, a kod Zakupca pod brojem 10
(u daljem tekstu: Ugovor o zakupuy);

e da su dana 25.07.2018. godine zakljucile Aneks br. 1 uz Ugovor o zakupu, a
koji Aneks br. 1 je zaveden pod brojem 185-A1/2018 (u daljem tekstu:
Aneks br. 1);

e da su dana 30.03.2020. godine zakljucile Aneks br. 2 uz Ugovor o zakupu, a
koji Aneks br. 2 je zaveden pod brojem 185-A2/2020 ( u daljem tekstu:
Aneks br. 2.

Clan 2.

Strane Sporazuma su se sporazumele da raskinu Ugovor o zakupu sa pratecim
Aneksom br. 1 i Aneksom br. 2 i to tako da taj Ugovor sa prateca dva Aneksa
prestaje da proizvodi pravno dejstvo zakljuéno sa danom 31. 01.2021.godine.

Clan 3.

Zakupac je duzan da vrati zakupljeni poslovni prostor Zakupodavcu prazan od
svih stvari i lica Zakupca, Podzakupca ifili tre¢ih lica, u stanju u kome se nalazio
prilikom predaje u zakup uzimajuéi u obzir istrosenost usled redovne upotrebe
i to najkasnije do 31.01.2021. godine.

Prilikom primopredaje predmetnog prostora, ugovorne strane duzne su saciniti
Zapisnik o primopredaji - vra¢anju poslovnog prostora i stanju tog prostora, uredaja [
opreme, a koji Zapisnik je sastavi deo ovog Sporazuma. ‘



Clan 4.

Strane Sporazuma saglasno konstatuju da na dan 11.01.2021. godine Zakupac
ima dospele a neizmirene obaveze prema Zakupodavcu po osnovu
Ugovora o zakupu sa pratecim Aneksom br. 1 i Aneksom br. 2 i sledom toga
Zakupac se obavezuje da plati Zakupodavcu sva dospela a neizmirena dugovanja
koja ima po navedenom osnovu sa stanjem na dan 11.01.2021. godine i to u roku od
60 dana od dana zaklju¢enja ovog Sporazuma.

Pored dospelih a neizmirenih obaveza koje Zakupac ima prema Zakupodavcu
iz stava 1. ovog Clana, Zakupac se obavezuje da plati Zakupodavcu i sledeée
obaveze koje nisu dospele za placanje na dan 11.01.2021. godine:

e zakupninu za decembar mesec 2020.godine sa rokom placanja do
15.01.2021. godine, po ispostavljenoj originalnoj fakturi Zakupodavca,

o troSkove na ime utroSene elektriéne energije za decembar 2020.godine i to u
roku od 10 dana od dana prijema originalne fakture Zakupodavca,

e zakupninu za januar mesec 2021. godine sa rokom plaéanja najkasnije
do 15.02.2021.godine, po ispostavljenoj originalnoj fakturi Zakupodavca,

o troSkove na ime utrosene elektritne energije za januar 2021.godine i to u roku
od 10 dana od dana prijema originalne fakture Zakupodavca i

e troskove na ime utroSene vode za januar mesec 2021. godine i to u roku od
10 dana od dana prijema originalne faktrue Zakupodavca.

Clan 5.

Za sve $to nije predvideno ovim Sporazumom, primeni¢ée se odredbe Zakona o
obligacionim odnosima.

Clan 6.

Sve eventualne sporove iz ovog Sporazuma, ucesnici e pokuSati da rese
sporazumno, a ukoliko u tome ne uspeju, iste e reSavati stvarno nadlezan
sud u Beogradu.

Clan 7.

Ovaj Sporazum je sacinjen u 4 (Cetiri) istovetna primerka od kojih svaka potpisinica
zadrzava po 2 (dva) primerka.
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ANEKS br. 2

uz Ugovor o zakupu posiovnog prostora
broj 452/13 od 20.05.2013. godine

Zakljucen dana 30.03.2020.godine izmedu:

ZAKUPODAVCA: IPM ,ZMAJ“ A.D. ZEMUN-BEOGRAD, MB:07034822,
PIB:100001597, sa sediStem u Zemunu, Beogradu, ul, Auteput broj 18, koga zastupa
generalni direktor Radoslava Halupka

i

ZAKUPCA: ,BFV RENT“ DOO KULA, MB: 20847824, PIB:107668580, sa sedistem u
Kuli, ul. Industrijska zona BB, koga zastupa direktor Sava Vuksanovi¢ ’

Clan 1.

Konstatuje se da je izmedu ugovornih strana dana 20.05.2013. godine zaklju¢en
Ugovor o zakupu poslovnog prostora broj 452/13 zaveden kod Zakupodavca pod
brojem 185/13, a kod Zakupca pod brojem 10, kao i da je izmedu istih ugovornih strana
dana 25.07.2018. godine zakljuéen prateé¢i Aneks br. 1 na Ugovor o zakupu poslovnog
prostora broj 452/2013, a koji Aneks br.1 je zaveden pod brojem 185-A1/2018.

Clan 2.

Zbog pandemije virusa COVID-19, proglasenja vanrednog stanja na celoj teritoriji
Republike Srbije i Odluke o zatvaranju trZznih centara, smatramo da su se obostrano
stekle vanredne okolnosti, zbog &ega se dogovorena naknada zakupnine UKIDA za
vreme pocev od 21.03.2020.godine pa nadalje, sve dok se odiukom Vlade Republike
Srbije omogudi rad trznih centara.

Clan 3.

Ostale odredbe Ugovora o zakupu poslovnog prostora i prate¢eg Aneksa br.1 iz
Clana 1. ovog Aneksa ostaju na snazi i primenjuju se neizmenjene.

Aneks br.2 je sastavni deo Ugovora o zakupu poslovnog prostora navedenog u ¢lanu 1.
ovog Aneksa.




Clan 4.,

primerka.

Clan. 5.

U znak prihvatanja prava i obaveza iz ovog Aneksa, ugovarajuce strane ga svojerudno
potpisuju.
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Industrija poljoprivrednih masina ,ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd,
Auto put br.18, matiéni broj 07034822, PIB 100001597, koga kao
ovlasceno lice zastupa generalni direktor Radoslava Halupka,
kao zakupodavac (u daljem tekstu: Zakupodavac)

»wBFV-RENT“ d.0.0. Kula, Industrijska zona bb, MB 20847824,
PIB:107668580, kao zakupac koga kao ovlaséeno lice zastupa
direktor Sava Vuksanovi¢ ( u daljem tekstu: Zakupac),

LDy el

zakljuCuju u Beogradu dana 25.07.2018. godine

ANEKS Br. 1
UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Broj: 452/2013

sledeée sadrZine:

Clan 1.
Ugovorne strane saglasno konstatuju da su zakljugile Ugovor o zakupu
poslovnog prostora broj 452/13 koji se nalazi na adresi, ul. Auto put br.18, 11080
Zemun, ukupne povrsine 1825 m? zaveden kod Zakupodavca pod brojem:
185/2013 od 20.05.2013.godine, a kod Zakupca pod brojem: 10 od
20.05.2013.godine.

Ugovorne strane konstatuju da je Zakupac promenio naziv poslovnog imena i
sediste, kako je oznadeno, dok su drugi podaci ostali nepromenjeni.

Clan 2.
Menja se Clan 2. tatka 2. Osnovnog Ugovora, tako da ¢lan 2. tagka 2. glasi:

2.2. Ugovor o zakupu produzava se za 2.5 (dve i po) godine (30 meseci), podev
od 01.08.2018. godine.

. Clan 3.
Menja se ¢lan 14. tacka 4. Osﬁovnog Ugovora, tako da &lan 14. tacka 4. glasi:

14.4. U slu¢aju spora nadiezan je sud u Beogradu.




Clan 4.

Sve ostale odredbe Ugovora o zakupu iz ¢lana 1. ovog Aneksa, koje nisu u
suprotnosti sa ovim Aneksom, ostaju i dalje na snazi.

Clan 5.

Ugovaraci su saglasni da sve nesporazume koji eventualno proisteknu iz ovog
Aneksa re$avaju mirnim putem - sporazumno. U sludaju da takav nacin
reSavanja nesporazuma nije moguc utvrduju da je za resavanje sporova
nadlezan sud u Beogradu.

v

Clan 6.

Ovaj Aneks satinjen je u 4 (Cetiri) istovetna primerka. Svaka od ugovornih strana
zadrzava po 2 (dva) primerka ovog Aneksa. Svaki uredno potpisani primerak
ovog ugovora proizvodi pravno dejstvo originala.

Clan7.
U znak prihvatanja prava i obaveza iz ovog aneksa ugovaraju¢e stane ga
svojerucno potpisuju.

U Beogradu, 25.07.2018. godine

UGOVARACI

Zakupodavac: Zakupac:
MAJ« a.d. Zemun-Beograd »BFV-RENT« d.o.o. Kula

Radoslava Hallipka, Sava Vuksarféili“é, [ /j
generalni direktor direktor . .
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-+ " YGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
- Broj: 452/13

et

Zakljuéen izmedu:

1. Industrija poljoprivrednih masina ,ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd, Autoput br. 18, MB
07034822, PIB 100001597, kao Zakupodavac koga zastupa generalni direktor Radoslava Halupka
(u daljem tekstu: Zakupodavac) i

2. "BFV - RENT" d.o.o. Novi Sad, Temerinski put br. 50, MB: 20847824, PIB: 107668580, kao
Zakupac, koga zastupa direktor Milutin Pe¢anac ( u daljem tekstu Zakupac )

Ugovorne strane konstatuju da je Zakupodavac vlasnik predmetnog poslovnog prostora i da ne
postoje knjizna i vanknjizna tere¢enja ili zabrane raspolaganja poslovnim prostorom.

Clan 1.

1.1 Predmet ugovora o zakupu je poslovni prostor u Zemunu-Beograd, Autoput br. 18, ukupne korisne
povrSine 1825 m? (tolerancija +/- 3%) sa pripadaju¢im zemljistem i manipulativnim prostorom.

1.2 . Skica poslovnog prostora i zemljita koje sluZi njegovoj svrsi je sastavni deo ovog Ugovora.

1.3 . Korisnom povrsinom poslovnog prostora smatra se povr§ina zajedno sa zidovima, stubovima i
ugradjenim elementima, razgraniceni sa spoljnim zidovima.

1.4 . Poslovni prostor izdaje se u zakup prazan u videnpm stanju sa prikljuécima na struju,
vodovod, grejanje, klimatizaciju i PTT, bez opreme.Primopredaja poslovnog prostora vr$i se zapisnicki
a zapisnik je sastavni deo ovog ugovora.

1.5 . Zakupac ima pravo na zajedniCku upotrebu i drugih prostorija i uredjaja koji stoje na
raspolaganju svim korisnicima kompleksa (sanitarni ¢vor, hodnici itd.) a koje su u planu oznaéene kao
zajedniCke povrsine.

1.6 . Zakupac unosi i instalira opremu prema svojim standardima i potrebama radi privodjenja
poslovnog prostora planiranoj nameni.

1.7. Poslovni prostor izdaje se u zakup prevashodno sa mogucno$éu izdavanja u podzakup radi
obavljanja raznih vrsta trgovinskih delatnosti, kako bi poslovni centar na predmetnoj lokaciji §to
kvalitetnije, Sire i potpunije zadovoljio potrebe potencijalnih kupaca.




1.8. Prilaz do mesta za parkiranje i objekata omogucite Zakupodavac. Zakupodavac zadrzava pravo
upotrebe i uredivanja prostora i povrsina koji nisu dati u zakup.

Clan 2.
241 Uygovor o zakupu zakljucen je danom potpisivanja od strane obe ugovorne strane.

2.2. Ugovor o zakupu zakljuéuje se na odredjeno vreme na rok od 5 ( pet) godina, pocev od dana
zakljuéenja ovog ugovora,odnosno izvrsene primopredaje.

2.3. Ovaj ugovor moze prestati pre roka predvidjenog ovim ugovorm i to sporazumno ili jednostranim
otkazom svake ugovorne strane.

2.4. Zakupodavac moze jednostrano otkazati ovaj ugovor samo u slu¢aju da Zakupac koristi poslovni
prostor protivno njegovoj nameni i u sludaju neplacanja mesetne zakupnine za vise od dva meseca
uzastopno odnosno ostalih trokova a po isteku roka od petnaest dana od dana pisanog saopstenja
opomene i poziva za placanje.

2.5. Otkazni rok je tri meseca i podnosi se pisano.
Clan 3.
3.1. Zakupac moze predmetni poslovni prostor ili njegov deo izdati u podzakup.

3.2 . Prava i obaveze iz 0vog ugovora s€ prenose na pravne sledbenike ugovornih strana i to u slucaju
prestanka, reorganizacije ili na drugi nacin promene vlasnike strukture nad ugovornim stranama.

Clan 4.

4.1. Mesetna zakupnina iznosi 8.000,00 ,( osam hiljada ) Eura u dinarskoj protivvrednosti po srednjem
kursu NBS na dan ispostavijanja raduna. Navedeni iznos se uvecava za pripadajuci PDV.
Zakupnina kao i ostali trodkovi podinju da teku od 1.08 2013 godine.

4.2. Mesecna zakupnina se placa po ispostavljenoj originainoj fakturi Zakupodavca do 15. u mesecu
za protekli mesec.

Clan 5.

5.1. Preuzimanjem poslovnog prostora Zakupac se obavezuje da snosi troskove tekuéeg odrzavanja
poslovnog prostora, kao i trodkove elektricne energije, telefona, grejanja, vode, naknade za korid¢enje

ey

gradjevinskog zemljidtai odvoza smeca.

5.2. Placanje troskova navedenih u predhodnom stavu Zakupac e izvrSiti u roku od deset dana od
dana prijema orginalne fakture Zakupodavca.




5.3. Zakupodavac je obavezan, ukoliko to lbkalné samouprava doivoljava izvsiti prénos brojila za
potro$ate navedene U stavu jedan kod nadleznih javnih preduzeca sa svog imena na ime Zakupca
radi direktnog fakturisanja nastalih troSkova.

5.4. Eventualne zajednicke trodkove koji se pojave naknadno regulisace se putem aneksa ovom
Ugovoru.

Clan 6.
6.1. Investiciono odrzavanje poslovnog prostora kao i trogkove po ovom osnovu snosi Zakupodavac.

6.2. Zakupodavac za vreme trajanja zakupa odrzava | popravija temelje, spoljne zidove krov, ulaze,

zajednicka ventilaciona postrojenja i klimatizaciju, postrojenja za grejanje i pripremu sanitarne vode,
postrojenja za snadbevanje poslovnog prostora sa energijom i komunalne uredaje potrebne za
zakupljeni prostor a nalaze se van njega.

6.3. Redovno odrzavanje unutrasnjosti zakuplienog poslovnog prostora kao i sva poboljéanja l
ulepavanja placa Zakupac.

Clan7.

7.1, Zakupodavac se obavezuje da ¢e 0 svom troku osigurati objekat sistemom protivpoZame zastite,
sa pro$irenjem protiv izlivanja vode, protiv zemljotresa i protiv provale i opste odgovornosti.

7.2, Zakupac se obavezuje da Ce svoju pokretnu imovinu osigurati na svoj racun od rizika kradje ,
pozara i protiv provale.

Clan 8.

8.1. Reklama Zakupca u poslovnom prostoru i na spoljnim povréinama prostora je dozvoliena na nacin
i po usvojenim standardima Zakupca.

8.2. Zakupac je ovlasten da istakne svoju firmu na zakupljenom poslovnom prostoru sve u skladu sa
predhodnim stavom.

Clan 9.

9.1. Zakupac se obavezuje da u sluaju otkazivanja ugovora sa njegove strane ili ako ugovor prestane
da vazi pre isteka ugovorenog roka njegovom krivicom, nadoknadi Zakupodavcu Stetu koja bi
eventualno nastupila.

Clan 10.

10.1. Po isteku ugovorenog roka Zakupac je duzan da Zakupodavcu preda zakuplieni prostor u stanju
u kome se nalazio prilikom predaje u zakup, uzimajuéi u obzir istrosenost usled redovne upotrebe.




Clan 11.

11.1. Zakupac ima pravo pre¢eg zakupa po isteku ugovorenog roka za poslovni prostor koji je predmet
ovog Ugovora.

11.2. Pod pravom pre¢eg zakupa podrazumeva se:

- obaveza Zakupodavca da pre upucivanja ponude trecem licu o uslovima za zakup ponudi Zakupcu
da zakljugi ugovor o zakupu pod istim uslovima iz ponude namenjene trecem licu,

- da ¢e Zakupac imati pravo da vrsi svoje pravo preeg zakupa u roku od trideset dana od dana
prijema ponude,

- da ako Zakupac ne izvr$i svoje pravo preceg zakupa za predmetni poslovni prostor, Zakupodavac
moze izdati u zakup isti prostor tre¢im licima ali ne pod povoljnijim uslovima koji su bili ponudeni
zakupcu u okviru njegovi prava preceg zakupa.

Clan 12.

12.1. Zakupodavac je saglasan da u slu¢aju prodaje Zakupac ima pravo prece kupovine u celini ili dela
predmetnog poslovnog prostora u skladu sa odredbama ovog Ugovora.

12.2. Zakupodavac pre upucivanja ponude trecim licima o prodaji predmetnog prostora duzan je
ponudu uputiti Zakupcu.

12.3. Zakupac ima pravo da vrsi pravo prece kupovine u roku od trideset dana racunajuéi od dana
prijema pisane ponude.

12.4. Ako Zakupac u ostavljanom roku ne izvsi svoje pravo prece kupovine Zakupodavac moze

predmetni poslovni prostor prodati trecem licu ali ne pod povoljnijim uslovima od onih koji su bili
ponudeni Zakupcu u okviru njegovog prava prece kupovine.

Clan 13.

13.1. Zakupac se obavezuje da u slucaju nastanka vanrednih okolnosti pod kojima bi predmet zakupa
mogao pretrpeti vecu Stetu ili biti unisten u vecem delu ili u potpunosti, preduzme sve neophodne
radnje koje su u njegovoj moci kako bi se sprecilo nastajanje Stete ili postiglo umanjenje iste te da
odmah o ovome obavesti Zakupodavca.




Clan 14.

14.1. Ovaj ugovor je poslovna tajna
14.2. Izmene i dopune ovog ugovora moraju se vrsiti u pisanom obliku.

14.3. Ovaj ugovor je sadinjen u Cetiri istovetna primerka, od kojih svaka strana zadrzava po dva
primerka.

14.4. U sluCaju spora nadlezan je Sud u Novom Sadu.

14.5. Za sve $to nije predvideno ovim ugovorom primenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.

U Beogradu, 20.05.2013 godine

UGOVARACI

Zakupodavac
AJ{ a.d. Zemun- Beograd
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