IPM ,,ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd
SKUPSTINA AKCIONARA PREDLOG
28.06.2021. GODINE

tacka 10.a)

Na osnovu Clana 470. i 471. Zakona o privrednim drustvima (,Sluzbeni glasnik RS”
br. 36/2011, 99/2011, 83/2014-dr. zakon, 5/2015, 44/2018, 95/2018 i 91/2019),
Skupétina akcionara IPM “ZMAJ" a.d. Zemun-Beograd, javnim glasanjem, jednoglasno,
sa 157.982.959,00 glasova, odnosno sa 100 % glasova akcionara, bez glasova “protiv”
i “uzdrzan”, na redovnoj sednici odrzanoj dana 28.06.2021. godine, donela je sledecu:

Odluku

Daje se naknadno odobrenje o raspolaganju imovinom Drustva velike vrednosti
na zakljuéeni Ugovor o zakupu posiovnog prostora izmedu IPM ,ZMAJ* a.d.
Zemun-Beograd kao Zakupodavca i ,BFV RENT" d.o.o. Kula, ul. Industrijska zona bb,
MB 20847824, PIB 107668580 kao Zakupca, a koji Ugovor je zaveden pod brojem
63/2021 od 17.02.2021. godine i koji za predmet ima zakup nepokretnosti
poslovni prostor korisne povrsine 9.050 m? koji se nalazi na katparc.br. 14326/1,
14322/4, 14323/1, 14325/1, 14334/1, 14327, 14328 i 14329 sve K.O. Zemun
u kompleksu IPM [ ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd, ulica Autoput broj 18, sa pripadajuéim
zemljistem i manipulativnim prostorom, blize definisan skicom koja je sastavni deo
Ugovora, sa pravom Zakupca da predmetni prostor izdaje u podzakup, da je zakup na
odredeno vreme na period od 6 godina pofev od dana kada Podzakupac
,CRAFTER* DOO BEOGRAD MB: 21601365 PIB: 112069571 zapocne obavljanje
delatnosti u predmetnom poslovnom prostoru, odnosno poCev od dana izdavanja prvog
fiskalnog raCuna od strane imenovanog Podzakupca za obavljeni promet u predmetnom
poslovnom prostoru krajnjem potroSacu, a najkasnije poCev od 01.07.2021. godine,
po meseCnoj ceni zakupa u iznosu od 36.200,00 EUR-a u dinarskoj potivvrednosti
po srednjem kursu NBS na dan fakturisanja uvecano za pripadajuéi PDV, sa obavezom
placanja zakupnine poCev od dana od kojeg se racuna period trajanja zakupa na
odredeno vreme, sa pravom preCeg zakupa na strani Zakupca po isteku ugovorenog
perioda trajanja zakupa i sa pravom preCe kupovine na strani Zakupca.

Daje se naknadno odobrenje na Izjavu IPM ,ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd broj
08-1/2021 od 18.02.2021. godine i na obaveze koje je IPM ,ZMAJ* a.d. preuzeo po toj
Izjavi.

1]
Mesec€na cena zakupa postignuta je neposrednom pogodbom sa Zakupcem.

v

Ugovor iz stava | i lzjava iz stava Il dispozitiva Cine sastavni deo ove Odluke.



Obrazlozenje

Po ovoj tacki dnevnog reda Skupstina akcionara razmatrala je poslove raspolaganja
imovinom Drustva velike vrednosti, radi davanja naknadnog odobrenja. Prisutni
akcionari upoznali su se sa sadrzinom Ugovora o zakupu poslovnog prostora koji je
“zakljuen izmedu IPM ,ZMAJ“ a.d. kao Zakupodavca i ,BFV RENT* d.o.0. Kula kao
Zakupca, a koji Ugovor je zaveden pod brojem 63/2021 od 17.02.2021. godine.
Konstatovano je da citirani Ugovor za predmet ima zakup nepokretnosti
poslovni prostor korisne povrSine 9.050 m? koji se nalazi na kat.parc.br. 14326/1,
14322/4, 14323/1, 14325/1, 14334/1, 14327, 14328 i 14329 sve K.O. Zemun
u kompleksu IPM ,ZMAJ* a.d. Zemun-Beograd, ulica Autoput broj 18, sa pripadajucim
zemljistem i manipulativnim prostorom, blize definisan skicom koja je sastavni deo
Ugovora. Prisutni akcionari upoznali su se sa sadrzinom lzjave IPM ,ZMAJ* a.d.
Zemun-Beograd broj 08-1/2021 od 18.02.2021. godine i Ugovorom o podzakupu broj
163-10/2021 od 18.02.2021.godine  koji je zakljuen izmedu Zakupca
,BFV RENT® DOO i Podzakupca ,CRAFTER" DOO BEOGRAD. Prisutni akcionari
saglasno su konstatovali da je u pitanju raspolaganje imovinom Drustva velike vrednosti
davanjem u zakup o kojem je prethodno odiucio Odbor direktora u skladu sa
ovlaséenjem Skupstine akcionara (Odlukom SkupStine akcionara IPM ,ZMAJ" a.d.
Zemun-Beograd broj ll-van/2013 od 04.04.2013. godine, Odbor direktora je oviascen da
u periodu izmedu dve SkupStine donosi Odluke o sticanju/raspolaganju imovinom
Drudtva velike vrednosti sa obavezom da na prvoj narednoj sednici Skupstine zatraZi
naknadno odobrenje SkupStine akcionara za takvu vrstu Sticanja/raspolaganja
imovinom). Sledom navedenog, Odbor direktora sada je zatrazio naknadno odobrenje
od Skupétine akcionara za to raspolaganje. U materijalu za ovu sednicu u smisiu Clana
471. Zakona o privrednim drustvima Odbor direktora dostavio je akcionarima:
Obrazlozenje Odbora direktora od 28.05.2021. godine, sa preporukom za donosenje
Odluke kojom se naknadno odobrava raspolaganje imovinom Drustva velike vrednosti
po osnovu gore navedenog Ugovora o zakupu poslovnog prostora, potom sa
preporukom za davanje naknadnog odobrenja na gore navedenu lIzjavu
IPM ,ZMAJ* a.d. Zemun-Beograd i na obaveze koje je IPM ,ZMAJ* a.d. preuzeo
po toj lzjavi i sa izveStajem o uslovima posla raspolaganja. Prisutni akcionari
konstatovali su da su svi uslovi posla raspolaganja imovinom velike vrednosti sadrzani u
navedenom Ugovoru o zakupu, navedenoj lzjavi IPM ,ZMAJ* a.d. i navedenom
Ugovoru o podzakupu. Prisutni akcionari zauzeli su stav da prihvataju ObrazloZenje
Odbora direktora u pogledu raspolaganja imovinom Drustva velike vrednosti po osnovu
davanja u zakup predmetnog poslovnog prostora, kao i u pogledu obaveze koju je
preuzeo IPM ,ZMAJ‘ a.d. po osnovu lzjave broj 08-1/2021 od 18.02.2021. godine.
Prisutni akcionari zauzeli su stav i da su ugovoreni uslovi pod kojima je Ugovor o zakupu
zakljuten ekonomski opravdani i realni. Prisutuni akcionari zauzeli su stav i da je citirana
Izjava opravdana i da je u konkretnim okolnostima celishodna i korisna za Drustvo.
Imajuéi u vidu da je Skupstina konstatovala da je posao davanja u zakup po uslovima
predvidenim citiranim Ugovorom i citiranom prateéom Izjavom ekonomski opravdan i
koristan posao za Drustvo, doneta je odluka kao u dispozitivu.

Predsednik Skupstine a.d.




IPM ,,ZMAJ* a.d. Zemun-Beograd
SKUPSTINA AKCIONARA PREDLOG
28.06.2021. GODINE

tacka 10.b)

Na osnovu &lana 470. i 471. Zakona o privrednim drustvima (,Sluzbeni glasnik RS”,
br. 36/2011, 99/2011, 83/2014 - dr. zakon, 5/2015, 44/2018, 95/2018 i 91/2019),
Skupstina akcionara IPM “ZMAJ" a.d. Zemun-Beograd, javnim glasanjem, jednoglasno,
sa 157.982.959,00 glasova, odnosno sa 100 % glasova akcionara, bez glasova “protiv”
i “uzdrzan’, na redovnoj sednici odrzanoj dana 28.06.2021. godine, donela je sledecu

Odluku

Daje se naknadno odobrenje na zaklju¢eni Sporazumni raskid Ugovora o zakupu
poslovnog prostora izmedu IPM ,ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd kao Zakupodavca i
,ABV Distribucija“ doo Beograd, ul.Autoput za Zagreb br. 18 kao Zakupca, a koji
Sporazumni raskid je zaveden kod Zakupodavca pod br. 455-R/2021, a kod
Zakupca pod br. 27-1, sve od 19.03.2021 godne i koji za predmet ima prestanak
Ugovora o zakupu poslovnog prostora zakljuéenog izmedu istih ugovornih strana pod
zavodnim brojem Zakupodavca 455/2019 i zavodnim brojem Zakupca 26-1 sve od
22.11.2019.godine i to tako da taj Ugovor prestaje da proizvodi pravno dejstvo zakljucno
sa danom 31.03.2021. godine.

]
Ugovor i Sporazumni raskid Ugovora iz stava | dispozitiva Cine sastavni deo ove Odluke.

ObrazlozZenje

Po ovoj tacki dnevnog reda Skupstina akcionara razmatrala je Sporazumni raskid
Ugovora o zakupu radi davanja naknadnog odobrenja. ReC je o prestanku zakupa
poslovnog prostora povrsine 670 m? u delu prizemlja Objekta Aneks D-2 u Zemunu,
postojeéi kao zgrada broj 4 na kat. parc. br. 14331/1 K.O. Zemun, upisan u
Listu nepokretnosti broj 3781 kao i 10 parking mesta koji je Koristio Zakupac
,ABV Distribucija* doo Beograd. Prisutni akcionari upoznali su se sa sadrzinom
Sporazumnog raskida Ugovora o zakupu poslovnog prostora, potom sa sadrzinom
Ugovora o zakupu koji je predmet sporazumnog raskida kao i sa novozakljucenim
Ugovorom o zakupu za isti poslovni prostor sa novim Zakupcem ,MERCATA VT“ DOO
(novozakljuceni Ugovor o zakupu za isti poslovni prostor sa novim Zakupcem razmatra
se u okviru ove tacke dnevnog reda, podtacka 10c.).



Kako je po Ugovoru o zakupu odobrenje dala Skupstina akcionara i kako je reC o
pitanju koje se odnosi na upravljanje nepokretnom imovinom Drustva, to je sledstveno
tome takvo odobrenje potrebno i celishodno u konkretnom slu¢aju i za zakljucen
Sporazumni raskid tog Ugovora. Prisutni akcionari saglasno su konstatovali da je Odbor
direktora odlucivao u pogledu Sporazumnog raskida Ugovora o zakupu poslovnog
prostora i da je Odbor direktora sada zatrazio naknadno odobrenje od Skupstine
akcionara za taj preduzeti posao upravijanja nepokretnom imovinom Drudtva. U
materijalu za ovu sednicu Odbor direktora dostavio je akcionarima: Obraziozenje
Odbora direktora od 28.05.2021. godine, sa preporukom za donosenje Odluke kojom
se naknadno odobrava upravljanje nepokretnom imovinom Drustva po osnovu napred
navedenog Sporazumnog raskida Ugovora o zakupu poslovnog prostora i sa izvestajem
o uslovima pod kojima je taj Sporazumni raskid zakljuSen. Prisutni akcionari
konstatovali su da su svi uslovi prestanaka zakupa sadrzani u navedenom pismenom
Sporazumnom raskidu Ugovora o zakupu. Prisutni akcionari zauzeli su stav da
prinvataju ObrazioZenje Odbora direktora u pogledu upravijanja nepokretnom imovinom
PO osnovu sporazumnog prestanka zakupa predmetnog poslovnog prostora. Imajuéi u
vidu da je Skupstina konstatovala da je predmetni posao upravljanja nepokretnom
imovinom neophodan, koristan i opravdan posao koji je izvr$eni u interesu naseg
privrednog drustva, doneta je odluka kao u dispozitivu.

Predsednik Skupstine a.d.




IPM »ZMAJ* a.d. Zemun-Beograd
SKUPSTINA AKCIONARA PREDLOG
28.06.2021. GODINE

tacka 10.c)

Na osnovu Clana 470. i 471. Zakona o privrednim drustvima (,Sluzbeni glasnik RS",
br. 36/2011, 99/2011, 83/2014 - dr. zakon, 5/2015, 44/2018, 95/2018 i 91/2019),
Skupstina akcionara IPM “ZMAJ* a.d. Zemun-Beograd, javnim glasanjem, jednoglasno,
sa 157.982.959,00 glasova, odnosno sa 100 % glasova akcionara, bez glasova “protiv”
i “uzdrzan”, na redovnoj sednici odrzanoj dana 28.06.2021. godine, donela je slededu:

Odluku

Konstatuje se da je izmedu IPM ,ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd kao Zakupodavca i
LMERCATA VT* DOO, Novi Sad, ul. Temerinska br. 102, MB: 08762023,
PIB: 101695403, kao Zakupca zakljuéen Ugovor o zakupu poslovnog prostora
del.br. Zakupodavca 83/2020 i del br. Zakupca 91, sve od 02.03.2020. godine
(dalje: Ugovor o zakupu) koji za predmet ima zakup poslovnog prostora u Objektu
Aneks D-2 Projektni biro i ERC postojeci kao zgrada broj 4 na kat. parc. br. 14331/1
K.O. Zemun , upisan u Listu nepokretnosti broj 3781 i to dela prvog sprata u neto
povrsini od 1277 m® kao i 26 parking mesta

Daje se naknadno odobrenje o raspolaganju imovinom Drustva velike vrednosti na
zakljuCeni Aneks | uz Ugovor o zakupu izmedu IPM ,ZMAJ* a.d. Zemun-Beograd kao
Zakupodavca i ,MERCATA VT* DOO, Novi Sad kao Zakupca, a koji Aneks |
je zaveden kod Zakupodavca pod brojem 83-A1/2021, a kod Zakupca pod brojem
151/1, sve od 01.04.2021. godine (dalje: Aneks ) i koji Aneks | za predmet ima:

o davanje u zakup dodatnih 670 m? poslovnog prostora u delu prizemlja Objekta
Aneks D-2 u Zemunu, postojeéi kao zgrada broj 4 na kat. parc. br. 14331/1 K.O.
Zemun , upisan u Listu nepokretnosti broj 3781, kao i dodatnih 10 parking
mesta i sve to pocev od 01.04.2021. godine, tako da je predmet Zakupa deo
poslovnog prostora u Objektu Aneks D-2 povrsine 1947m? (670 m? u prizemiju +
1277 m? na prvom spratu = 1947 m?) kao i 36 parking mesta (26+70=36), po
mesecnoj zakupnini za poslovni prostor u iznosu od 17.253.00 EUR-a u dinarskoj
protivvrednosti po srednjem kursu NBS-a na dan pladanja uveéano za pripadajuci
PDV i po meseénoj zakupnini za parking mesta u iznosu od 270,00 EUR-a u
dinarskoj protivvrednosti po srednjem kursu NBS-a na dan plaéanja uveéano za
pripadajuci PDV;

« ProduZavanje perioda trajanja zakupa na odredeno vreme do 31.12.2022.godine.




i
Mesecna cena zakupa postignuta je neposrednom pogodbom sa Zakupcem.

v

Ugovor o zakupu iz stava | dispozitiva i Aneks | iz stava |l dispozitiva Cine sastavni deo
ove Odluke.

ObrazlozZenje

Po ovoj taCki dnevnog reda Skupstina akcionara razmatrala je poslove raspolaganja
imovinom Drustva velike vrednosti, radi davanja naknadnog odobrenja. Prisutni
akcionari upoznali su se sa sadrzinom Ugovora o zakupu i sa sadrzinom prateceg
Aneksa |, sve zakljuceno izmedu IPM ZMAJ“ a.d. kao Zakupodavca i
,MERCATA VT* DOO kao Zakupca. Konstatovano je da Aneks | za predmet ima
davanje u zakup dodatnih 670 m? poslovnog prostora i dodatnih 10 parking mesta i sve
to pocev od 01.04.2021. godine, tako da je predmet zakupa poslovni prostor ukupne
korisne povrdine 1947m? (1277 m? + 670 m? kao i 36 parking mesta (26+10=36).
Predmetni poslovni prostor nalazi se u Objektu Aneks D-2 Projektni biro i ERC postojedi
kao zgrada broj 4 na kat. parc. br. 14331/1 K.O. Zemun , upisan u Listu nepokretnosti
broj 3781. Pored ovoga, Aneksom | produzeno je trajanje zakupa na odredenoc vreme do
31.12.2022.godine. Prisutni akcionari saglasno su konstatovali da je u pitanju
raspolaganje imovinom Drustva velike vrednosti davanjem u zakup dodatnog poslovnog
prostora o kojem je prethodno odluCio Odbor direktora u skladu sa oviaséenjem
Skupstine akcionara (Odlukom Skup$tine akcionara IPM ,ZMAJ" a.d. Zemun-Beograd
broj ll-van/2013 od 04.04.2013. godine, Odbor direktora je oviascen da u periodu
izmedu dve Skupstine donosi Odluke o sticanju/raspolaganju imovinom Drustva velike
vrednosti sa obavezom da na prvoj narednoj sednici SkupStine zatraZi naknadno
odobrenje Skup$tine akcionara za takvu vrstu sticanja/raspolaganja imovinom).
Sledom navedenog, Odbor direktora sada je zatrazio naknadno odobrenje od Skupstine
akcionara za to raspolaganje. U materijalu za ovu sednicu u smisiu €lana 471. Zakona
o privrednim drustvima Odbor direktora dostavio je akcionarima: Obrazlozenje Odbora
direktora od 28.05.2021. godine, sa preporukom za donosenje Odluke kojom se
naknadno odobrava raspolaganje imovinom Drustva velike vrednosti po osnovu gore
navedenog Aneksa | davanjem u zakup dodatnog poslovnog prostora i parking mesta,
potom sa preporukom za naknadno odobrenje da se produzi trajanje Ugovora o zakupu
po osnovu istog Aneksa | i sa izveStajem o uslovima posla raspolaganja. Prisutni
akcionari konstatovali su da su svi uslovi posla raspolaganja imovinom velike vrednosti
sadrzani u navedenom Aneksu | kao i u navedenom Ugovoru o zakupu. Prisutni
akcionari zauzeli su stav da prihvataju Obrazlozenje Odbora direktora u pogledu
raspolaganja imovinom Drustva velike vrednosti po osnovu davanja u zakup dodatnog
predmetnog poslovnog prostora, odnosno obrazlozenje u pogledu produzavanja perioda
trajanja zakupa. Prisutni akcionari zauzeli su stav i da su ugovoreni uslovi pod kojima je
Aneks | zakljuen ekonomski opravdani i realni. Imajuéi u vidu da je Skup$stina
konstatovala da je posao davanja u zakup dodatnog poslovnog prostora i dodatnih
parking mesta kao i produzetak perioda trajanja zakupa po uslovima predvidenim
citiranim Aneksom | ekonomski opravdan i koristan posao za Drustvo, doneta je odluka
kao u dispozitivu.

Predsednik Skupstine a.d.




IPM ,ZMAJ* a.d. Zemun-Beograd
SKUPSTINA AKCIONARA PREDLOG
28.06.2021. GODINE

tacka 10.d)

Na osnovu &lana 470. i 471. Zakona o privrednim drustvima (,SluZbeni glasnik RS,
br. 36/2011, 99/2011, 83/2014 - dr. zakon, 5/2015, 44/2018, 95/2018 i 91/2019),
Skupstina akcionara IPM “ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd, javnim glasanjem, jednoglasno,
sa 157.982.959,00 glasova, odnosno sa 100 % glasova akcionara, bez glasova “protiv”
i “uzdrzan”, na redovnoj sednici odrzanoj dana 28.06.2021. godine, donela je sledecu:

Odluku

Daje se naknadno odobrenje o raspolaganju imovinom Drustva velike vrednost
na zakljuéeni Ugovor o zakupu poslovnog prostora izmedu IPM ,ZMAJ* a.d.
Zemun-Beograd kao Zakupodavca i ,BFV RENT“ d.o.o. Kula, ul. Industrijska zona bb,
MB 20847824, PIB 107668580 kao Zakupca, a koji Ugovor je zaveden pod brojem
151/2021 od 20 04.2021. godine i koji za predmet ;ma zakup nepokretnosti: poslovni
prostor i to dve kancelarije korisne povrsine 78,20 m? blize definisan skicom koja je
sastavni deo Ugovora i koji poslovni prostor se nalazi u zgradi Aneks D-1 Plansko
odeljenje postojecoj kao zgrada broj 3 na kat.parc. 14331/1 K.O. Zemun upisana u
LN 3781, a sve u sklopu kompleksa IPM ,ZMAJ* a.d., ul. Autoput br. 18, Zemun,
sa pravom Zakupca da predmetni prostor izdaje u podzakup, da je zakup na odredeno
vreme na period od 5 meseci pocev od 01.05.2021.godine, po mesecnoj ceni zakupa
u iznosu od 938,40 EUR-a u dinarskoj potivvrednosti po srednjem kursu NBS na dan
fakturisanja uvecano za pripadajuéi PDV, sa obavezom pla¢anja zakupnine pocev od
01.05.2021. godine i sa pravom preceg zakupa na strani Zakupca po isteku ugovorenog
perioda zakupa (Podzakupac: ,DIJAMANT" A.D. ZRENJANIN).

Mesecéna cena zakupa postignuta je neposrednom pogodbom sa Zakupcem.

Ugovor iz stava | dispozitiva €ini sastavni deo ove Odluke.




Obrazlozenje

Po ovoj tadki dnevnog reda Skupstina akcionara razmatrala je poslove raspolaganja
imovinom Drustva velike vrednosti, radi davanja naknadnog odobrenja. Prisutni
akcionari upoznali su se sa sadrzinom Ugovora o zakupu poslovnog prostora koji je
zaklju€en izmedu IPM ,ZMAJ" a.d. kao Zakupodavca i ,BFV RENT" d.o.0. Kula kao
Zakupca, a koji Ugovor je zaveden pod brojem 151/2021 od 20.04.2021. godine.
Konstatovano je da citirani Ugovor za predmet ima zakup nepokretnosti: poslovni
prostor i to dve kancelarije korisne povr$ine 78,20 m? blize definisan skicom koja je
sastavni deo Ugovora i koji poslovni prostor se nalazi u zgradi Aneks D-1 Plansko
odeljenje postojeCoj kao zgrada broj 3 na kat.parc. 14331/1 K.O. Zemun upisana
u LN 3781, a sve u sklopu kompleksa IPM ,ZMAJ* a.d., ul. Autoput br. 18, Zemun.
Prisutni akcionari saglasno su konstatovali da je u pitanju raspolaganje imovinom
Drustva velike vrednosti davanjem u zakup o kojem je prethodno odluéio Odbor
direktora u skladu sa ovlascenjem Skupstine akcionara (Odlukom Skup$tine akcionara
IPM ,ZMAJ" a.d. Zemun-Beograd broj ll-van/2013 od 04.04.2013. godine, Odbor
direktora je oviaSCen da u periodu izmedu dve SkupStine donosi Odluke
o sticanju/raspolaganju imovinom Drustva velike vrednosti sa obavezom da na prvoj
narednoj sednici Skupstine zatraZi naknadno odobrenje SkupsStine akcionara za takvu
vrstu sticanja/raspolaganja imovinom). Sledom navedenog, Odbor direktora sada je
zatrazio naknadno odobrenje od Skupstine akcionara za to raspolaganje.U materijalu za
ovu sednicu u smislu Clana 471. Zakona o privrednim drustvima Odbor direktora
dostavio je akcionarima: ObrazioZenje Odbora direktora od 28.05.2021. godine, sa
preporukom za donosenje Odluke kojom se naknadno odobrava raspolaganje imovinom
Drustva velike vrednosti po osnovu gore navedenog Ugovora o zakupu posiovnog
prostora i sa izvestajem o uslovima posla raspolaganja. Prisutni akcionari konstatovali
su da su svi uslovi posla raspolaganja imovinom velike vrednosti sadrzani u navedenom
Ugovoru o zakupu. Prisutni akcionari zauzeli su stav da prihvataju Obrazlozenje Odbora
direktora u pogledu raspolaganja imovinom velike vrednosti po osnovu davanja u zakup
predmetnog poslovnog prostora. Prisutni akcionari zauzeli su stav i da su ugovoreni
uslovi pod kojima je Ugovor o zakupu zaklju¢en ekonomski opravdani i realni. Imajuci u
vidu da je Skupstina konstatovala da je posao davanja u zakup po uslovima
predvidenim citiranim Ugovorom ekonomski opravdan i koristan posao za Drustvo,
doneta je odiuka kao u dispozitivu.

Predsednik Skupstine a.d




IPM ,,ZMAJ” a.d. Zemun-Beograd
SKUPSTINA AKCIONARA PREDLOG
28.06.2021. GODINE

tacka 10.e)

Na osnovu ¢lana 470. i 471. Zakona o privrednim drustvima (,SluZbeni glasnik RS”,
br. 36/2011, 99/2011, 83/2014 - dr. zakon, 5/2015, 44/2018, 95/2018 i 91/2019),
Skupétina akcionara IPM “ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd, javnim glasanjem, jednoglasno,
sa 157.982.959,00 glasova, odnosno sa 100 % glasova akcionara, bez glasova “protiv”
i “uzdrzan”, na redovnoj sednici odrzanoj dana 28.06.2021. godine, donela je sledecu

Odluku

Konstatuje se da je dana 30.04.2021. godine istekao petogodisnji period trajanja zakupa
na odredeno vreme od pet godina po osnovu Ugovora o zakupu poslovnog prostora
zavodni br. Zakupodavca 161/2016 i zavodni br. Zakupca 09, sve od 25.04.2016. godine
koji je zaklju¢en izmedu IPM ,ZMAJ“ a.d. kao Zakupodavca i ,ABF MEGA TRADE" DOO
Novi Sad, ul. Temernski put broj 50, MB: 20916796, PIB 108019363, kao Zakupca
i koji za predmet ima zakup posiovnog prostora u Zemunu, Beogradu, ul. Autoput
broj 18, blize definisan skicom koja je sastavni deo Ugovora, po mesecnoj ceni zakupa u
iznosu od 5.000,00 EUR-a u dinarskoj potivvrednosti po srednjem kursu NBS na dan
fakturisanja uveéano za pripadajuci PDV.

Konstatuje se da je Zakupac nakon 30.04.2021. godine, odnosno po proteku vremena
za koje je bio zaklju¢en Ugovor o zakupu poslovnog prostora iz stava | dispozitiva,
produzio da upotrebljava zakupljeni poslovni prostor, a da se Zakupodavac tome
nije protivio, pa se primenom odredbi Clana 596. stav 1. Zakona o obligacionim
odnosima smatra da je izmedu istih ugovornih strana za isti poslovni prostor pod
istim uslovima zaklju¢en nov Ugovor o zakupu na neodredeno vreme pocev od
01.05.2021. godine.

]

Daje se naknadno odobrenje o raspolaganju imovinom Drustva velike vrednosti
davanjem u zakup poslovnog prostora Zakupcu ,ABF MEGA TRADE® DOO KULA,
ul. Industrijska zona bb, MB 20916796, PIB 108019363, i to na neodredeno vreme
pocev od 01.05.2021. godine, po mesectnoj ceni zakupa u iznosu 5.000,00 EUR-a u
dinarskoj potivvrednosti po srednjem kursu NBS na dan fakturisanja uvelano za
pripadajuci PDV i pod istim ostalim uslovima kao u Ugovoru o zakupu poslovnog prostora
koji je bio zakljuten izmedu istih ugovornih strana pod zavodnim brojem Zakupodavca
161/2016 i zavodnim brojem Zakupca 09, sve od 25.04.2016. godine, a sve u skladu sa
odredbama Clana 596. stav 1. ZOO obzirom da je Zakupac po tom Ugovoru o zakupu
nastavio da upotrebljava zakupljeni poslovni prostor nakon isteka petogodisnjeg perioda
trajanja zakupa, a Zakupodavac se tome nije protivio.




v

Konstatuje se da je Zakupac posle zaklju€enja Ugovora o zakupu poslovnog prostora iz
stava | dispozitiva promenio sediste koje vise nije u Novom Sadu u ul. Temerinski put
broj 50, vel je sada sedidte Zakupca u Kuli u ulici Industrijska zona bb, pa je sledstveno
tome doslo i do promene u poslovnom imenu i u skraéenom poslovnom imenu Zakupca
koje sada glasi ,ABF MEGA TRADE" DOO KULA i to po Resenju Agencije za privredne
registre B[] 104678/2016 od 30.12.2016.godine.

Vv

Ugovor o zakupu poslovnog prostora iz stava | dispozitiva i Resenje Agencije za
privredne registre iz stava IV dispozitiva c¢ine sastavni deo ove Odluke.

ObrazioZenje

Po ovoj taCki dnevnog reda Skupstina akcionara razmatrala je poslove raspolaganja
imovinom Drustva velike vrednosti, radi davanja naknadnog odobrenja. Konstatuje se da
je izmedu IPM ,ZMAJ“ a.d kao Zakupodavca i ,ABF MEGA TRADE" DOO Novi Sad kao
Zakupca zakljuen Ugovor o zakupu poslovnog prostora zavodni br. Zakupodavca
161/2016 i zavodni br. Zakupca 09, sve od 25.04.2016.Prisutni akcionari upoznali su se
sa sadrzinom navedenog Ugovora o zakupu poslovnog prostora. Citirani Ugovor o
zakupu zakljuCen je na odredeno vreme na period od 5 godina pofev od dana
zakljuéenja tog Ugovora, odnosno od izvrSene primopredaje zakupljenog poslovnog
prostora. Citirani Ugovor o zakupu zakljucen je dana 25.04.2016. godine, a primopredaja
zakuplijenog poslovnog prostora izvrSena je dana 01.05.2016. godine, tako da je
petogodisnji period trajanja zakupa istekao dana 30.04.2021. godine. Nakon isteka
trajanja zakupa, Zakupac je nastavio da koristi predmetni poslovni prostor, a
Zakupodavac se tome nije protivio veé je nastavio da ispostavija raCune za mesecnu
zakupninu. Odredbama Clana 596. stav 1. Zakona o obligacionim odnosima predvideno
je da: “ Kad po proteku vremena za koje je ugovor o zakupu bio zakljucen, zakupac
produzi da upotrebljava stvar, a zakupodavac se tome ne protivi, smatra se da je
zakljuéen nov ugovor o zakupu neodredenog trajanja, pod istim uslovima kao i
prethodni“. Shodno tome, primenom odredbi ¢lana 596. stav 1. ZOO smatra se da je
izmedu istih ugovornih strana zaklju¢en novi Ugovor o zakupu istog posiovnog prostora
pod istim ugovorenim uslovima, samo sada na neodredeno vreme. Dakle, doslo je do
novog raspolaganja imovinom Drustva davanjem u zakup predmetnog poslovnog
prostora istom Zakupcu na neodredeno vreme pocev od 01.05.2021. godine, obzirom da
je nakon isteka ugovorenog petogodidnjeg perioda trajanja zakupa predmetnog
posiovnog prostora zakupac nastavio da Kkoristi zakupljeni poslovni prostor,a
zakupodavac se tome nije protivio. Dalje, u konkretnom slu€aju ne zakljuuje se novi
Ugovor o zakupu poslovnog prostora, ve¢ se neposredno primenjuje ¢lan 596. stav 1.
Z00.




Skupstina je upoznata da je Zakupac posle zakljucenja citiranog osnovnog Ugovora o
zakupu poslovnog prostora od 25.04.2016. godine promenio sediSte koje vise nije u
Novom Sadu u ul. Temerinski put broj 50, ve¢ je sada sedisSte Zakupca u Kuli u ulici
Industrijska zona bb, pa je sledstveno tome doslo i do promene u poslovnom imenu i u
skraéenom poslovnom imenu Zakupca koje sada glasi ,ABF MEGA TRADE" DOO KULA i
to po Res$enju Agencije za privredne registre B[] 104678/2016 od 30.12.2016.godine
Prisutni akcionari saglasno su konstatovali da je u pitanju raspolaganje imovinom Drustva
velike vrednosti davanjem u zakup poslovnog prostora na neodredeno vreme o kojem je
prethodno odluc¢io Odbor direktora u skladu sa ovlaséenjem Skup$tine akcionara
(Odlukom Skupstine akcionara IPM ,ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd  broj ll-van/2013
od 04.04.2013. godine, Odbor direktora je ovlascen da u periodu izmedu dve Skupstine
donosi Odluke o sticanju/raspolaganju imovinom Drustva velike vrednosti sa obavezom da
na prvoj narednoj sednici SkupStine zatraZi naknadno odobrenje Skups$tine akcionara za
takvu vrstu sticanja/raspolaganja imovinom). Sledom navedenog, Odbor direktora sada je
zatraZio naknadno odobrenje od Skupstine akcionara za to raspolaganje. Naime, Odbor
direktora odobrio je davanje u zakup predmetnog poslovnog prostora na neodredeno
vreme precutim obnavljanjem zakupa i preobrazajem zakupnog odnosa iz zakupa na
odredeno vreme u zakup na neodredeno vreme primenom c¢lana 596. stav 1. ZOO.
U materijalu za ovu sednicu u smislu €lana 471.Zakona o privrednim drustvima Odbor
direktora dostavio je akcionarima: Obrazlozenje Odbora direktora od 28.05.2021. godine,
sa preporukom za donoSenje Odluke kojom se naknadno odobrava raspolaganje
imovinom Drustva velike vrednosti davanjem u zakup predmetnog poslovnog prostora na
neodredeno vreme sa izveStajem o uslovima posla raspolaganja. Prisutni akcionari
konstatovali su da su svi uslovi posla raspolaganja imovinom velike vrednosti sadrzani u
gore navedenom Ugovoru o zakupu. Prisutni akcionari zauzeli su stav da prihvataju
Obrazlozenje Odbora direktora u pogledu raspolaganja imovinom velike vrednosti
davanjem u zakup predmetnog poslovnog prostora na neodredeno vreme. Prisutni
akcionari zauzeli su stav da je ekonomski opravdano da se prethodni Ugovor o zakupu
na odredeno vreme preobrazi u zakup na neodredeno vreme, odnosno da je ekonomski
opravdano i za Drustvo korisno da zakup na odredeno vreme pod istim uslovima preraste
u zakup na neodredeno vreme. Imajuéi u vidu da je Skupstina konstatovala da je posao
raspolaganja predmetnim poslovnim prostorom davanjem u zakup na neodredeno vreme
pod uslovima predvidenim napred navedenim Ugovorom o zakupu ekonomski opravdan i
koristan posao za Drustvo, doneta je Odluka kao u dispozitivu.

Predsednik Skupstine a.d.




IPM ,,ZMAJ* a.d. Zemun-Beograd
SKUPSTINA AKCIONARA PREDLOG
28.06.2021. GODINE

tacka 10.f)

Na osnovu €lana 470. i 471. Zakona o privrednim drustvima (,SiuZzbeni glasnik RS”,
br. 36/2011, 99/2011, 83/2014 - dr. zakon, 5/2015, 44/2018, 95/2018 i 91/2019),
Skupstina akcionara IPM “ZMAJ" a.d. Zemun-Beograd, javnim glasanjem, jednoglasno,
sa 157.982.959,00 glasova, odnosno sa 100 % glasova akcionara, bez glasova “protiv”
i “uzdrzan”, na redovnoj sednici odrzanoj dana 28.06.2021. godine, donela je sledecu

Odluku

Konstatuje se da je dana 13.05.2021. godine istekao petogodisnji period trajanja zakupa
na odredeno vreme od pet godina po osnovu Ugovora o zakupu poslovnog prostora
zavodni broj 155/16 od 20.04.2016. godine koji je zakljuCen izmedu IPM ,ZMAJ" a.d. kao
Zakupodavca i ,GALERIJA PODOVA" DOO Backa Palanka, ul. Industrijska zona bb,
MB: 08686980, PIB: 100753453, kao Zakupca i koji za predmet ima zakup poslovnog
prostora blize opisanog u tom Ugovoru povrsine 319 m? po meselnoj ceni zakupa za
prvu i drugu godinu zakupa u iznosu od 9 EUR/M?, za treCu i Cetvrtu godmu zakupa
u iznosu od 10 EUR/M? i za petu godinu zakupa i dalje u iznosu od 11 EUR/mM?, sve u
dinarskoj potivvrednosti po srednjem kursu NBS na dan izdavanja raCuna uvecano za
pripadajuci PDV.

Konstatuje se da nijedna ugovorna strana u roku iz tacke 12.3. Ugovora o zakupu
poslovnog prostora iz stava | dispozitiva nije obavestila drugu ugovornu stranu
da ne Zeli da promeni vaZenje tog Ugovora, $to je za posledicu imalo automatsko
produzenje vazenja tog Ugovora za narednih 5 godina.

Daje se naknadno odobrenje o raspolaganju imovinom Drustva velike vrednosti davanjem
u zakup poslovnog prostora Zakupcu ,GALERIJA PODOVA“ DOO Backa Palanka,
ul. Industrijska zona bb, MB: 08686980, PIB 100753453 i to na odredeno vreme
na narednih 5 godina pocev od 14.05.2021. godine, po mese€noj ceni zakupa u iznosu
11 EUR/m? u dinarskoj potivvrednosti po srednjem kursu NBS na dan izdavanja raguna
uvecano za pripadajuéi PDV i pod istim ostalim usiovima kao u Ugovoru o zakupu
poslovnog prostora koji je zaklju€en izmedu istih ugovornih strana pod brojem 155/16 od
20.04.2016. godine.

v

Ugovor o zakupu poslovnog prostora stava | dispozitiva ¢ini sastavni deo ove Odluke.



ObrazloZenje

Po ovoj tadki dnevnog reda Skupstina akcionara razmatrala je poslove raspolaganja
imovinom Drustva velike vrednosti, radi davanja naknadnog odobrenja. Konstatuje se da
je izmedu IPM ,ZMAJ* a.d kao Zakupodavca i GALERIJA PODOVA* DOO Backa Palanka
kao Zakupca zakljuéen Ugovor o zakupu poslovnog prostora zavodni broj 155/16 od
20.04.2016. godine. Prisutni akcionari upoznali su se sa sadrZinom navedenog Ugovora o
zakupu poslovnog prostora. Citirani Ugovor o zakupu zakljuCen je na odredeno vreme na
period od 5 godina poev od dana primopredaje zakuplienog posiovnog prostora.
Primopredaja je izvréena dana 13.05.2016. godine, tako da je petogodisnji period trajanja
zakupa istekao dana 13.05.2021. godine. Skupstina akcionara je upoznata da nijedna
ugovorna strana u roku iz tatke 12.3. citiranog Ugovora o zakupu nije obavestila drugu
ugovornu stranu da ne Zeli da promeni vazenje tog Ugovora i da je to za posledicu imalo
automatsko produzenje vaZenja Ugovora za narednih 5 godina. Kako je po Ugovoru o
zakupu odobrenje dala Skup$tina akcionara to je sledstveno tome takvo odobrenje
potrebno i u konkretnom sluéaju za produzetak trajanja zakupa predmetnog poslovnog
prostora na odredeno vreme za narednih 5 godina pocev od 14.05.2021. godine, obzirom
da je nakon isteka ugovorenog petogodiSnjeg perioda trajanja zakupa doslo do
automatskog produzetka trajanja zakupa za narednih 5 godina u skladu sa odredbom
tacke 12.3. predmetnog Ugovora. Prisutni akcionari saglasno su konstatovali da je u
pitanju raspolaganje imovinom Drustva velike vrednosti davanjem u zakup, o kojem je
prethodno odlugio Odbor direktora u skladu sa ovlasCenjem Skupstine akcionara
(Odlukom Skupstine akcionara IPM ,ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd broj Il-van/2013 od
04.04.2013. godine, Odbor direktora je oviascen da u periodu izmedu dve Skupstine
donosi Odluke o sticanju/raspolaganju imovinom Drudtva velike vrednosti sa obavezom
da na prvoj narednoj sednici Skupstine zatraZi naknadno odobrenje Skupstine akcionara
za takvu vrstu sticanja/raspolaganja imovinom). Sledom navedenog, Odbor direktora
sada je zatrazio naknadno odobrenje od Skupstine akcionara za to raspolaganje. Naime,
Odbor direktora odobrio je davanje u zakup predmetnog poslovnog prostora na odredeno
vreme precutnim obnavljanjem, tj. produZetkom trajanja zakupa na narednih 5 godina. U
materijalu za ovu sednicu u smislu &lana 471. Zakona o privrednim drustvima Odbor
direktora dostavio je akcionarima: Obraziozenje Odbora direktora od 28.05.2021. godine,
sa preporukom za dono$enje Odluke kojom se naknadno odobrava raspolaganje
imovinom Drustva velike vrednosti davanjem u zakup predmetnog poslovnog prostora na
odredeno vreme na narednih pet godina sa izves$tajem o uslovima posla raspolaganja.
Prisutni akcionari konstatovali su da su svi uslovi posla raspolaganja imovinom velike
vrednosti sadrzani u gore navedenom Ugovoru o zakupu. Prisutni akcionari zauzeli su
stav da prihvataju ObrazloZzenje Odbora direktora u pogledu raspolaganja imovinom
velike vrednosti davanjem u zakup na naredni petogodidnji period. Prisutni akcionari
zauzeli su stav da je ekonomski opravdano da se navedeni Ugovor o zakupu na
odredeno vreme automatski produzi na naredni petogodisnji period u smislu odredbe
tacke 12.3. tog Ugovora, odnosno da je ekonomski opravdano i za Drustvo korisno da
zakup na odredeno vreme pod istim uslovima nastavi da traje u narednih pet godina.
Imajuéi u vidu da je Skupstina konstatovala da je posao raspolaganja predmetnim
poslovnim prostorom davanjem u zakup na period od narednih 5 godina pod uslovima
predvidenim napred navedenim Ugovorom o zakupu ekonomski opravdan i koristan
posao za Drustvo, doneta je Odluka kao u dispozitivu.

Predsednik Skupstine a.d.
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ODBOR DIREKTORA
28.05.2021.godine

Na osnovu ¢&lana 471. Zakona o privrednim drustvima (,SluZbeni glasnik RS*
br. 36/2011, 99/2011, 83/2014 - dr. zakon, 5/2015, 44/2018, 95/2018 i 91/2019),
Odbor direktora privrednog drustva IPM »ZMAJ« a.d. ad. Zemun-Beograd
dana 28.05.2021. godine objavljuje:

OBRAZLOZENJE SA PREPORUKOM
za donosenje Odluka o naknadnom odobravanju raspolaganja imovinom
Drustva velike vrednosti pod tackom 10. dnevnog reda Skupétine akcionara
zakazane za 28.06.2021. godine

Odbor direktora IPM »ZMAJ« a.d. Zemun-Beograd preporucuje Skupstini akcionara
da na redovnoj sednici zakazanoj za 28.06.2021. godine, u okviru tatke 10. dnevnog
reda donese predlozene Odluke o naknadnom odobravanju raspolaganja imovinom
Drustva velike vrednosti / upravljanja imovinom Drustva.

Odbor direktora Drustva preporucuje Skupstini akcionara da donese predioZene
Odluke o raspolaganju imovinom velike vrednosti / upravljanju imovinom naknadnim

odobrenjem i to:

7. Po osnovu davanja u zakup poslovnog prostora povrsine 9.050 m?
Zakupcu »BFV RENT« d.o.0. Kula, pod uslovima kao u Ugovoru o zakupu
poslovnog prostora koji je zaklju¢en sa imenovanim Zakupcem pod brojem
63/2021 od 17.02.2021.godine - Podzakupac: »CRAFTER« DOO BEQGRAD
MB: 21601365, PIB: 112069571 i po osnovu prateée Izjave IPM »ZMAJ« a.d.
Zemun-Beograd broj 08-1/2021 od 18.02.2021. godine i obaveza koje je
IPM »ZMAJ« a.d. preuzeo po toj Izjavi (navedeni Ugovor o zakupu, navedena
Izjava kao i Ugovor o podzakupu broj 163-10/2021 od 18.02.2021.godine koji
je zakljuCen izmedu Zakupca »BFV RENT« DOO | Podzakupca
»CRAFTER« DOO BEOGRAD ¢ine sastavni deo predloga odluke pod tackom
10.a dnevnog reda Skupstine);

2. Po osnovu davanja u zakup poslovnog prostora povrsine 78,20 m?
Zakupcu »BFV RENT« d.o.0. Kula, pod uslovima kao u Ugovoru o zakupu
poslovnog prostora koji je zakljuéen sa imenovanim Zakupcem pod brojem
161/2021 od 20.04.2021. godine - Podzakupac: »DIJAMANT« A.D.
ZRENJANIN (navedeni Ugovor o zakupu Cini sastavni deo predioga odiuke
pod tackom 10.d dnevnog reda Skupstine);
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3. Po osnovu Sporazumnog raskida Ugovora o zakupu poslovnog prostora

sa Zakupcem »ABV Distribucija« doo Beograd, a koji Sporazumni raskid
je zaveden kod Zakupodavca pod br. 455-R/2021, a kod Zakupca
pod br. 27-1, sve od 19.03.2021 godne - rec je 0 sporazumnom prestanku
Ugovora o zakupu poslovnog prostora koji je zaklju¢en izmedu isitih ugovornih
strana pod zavodnim brojem Zakupodavca 455/2019 i zavodnim brojem
Zakupca 26-1 sve od 22.11.2019.godine (navedeni Sporazumni raskid
Ugovora o zakupu i navedeni Ugovor o zakupu Cine sastavni deo predioga
odluke pod tackom 10.b dnevnog reda Skupstine),

. Po osnovu zakljuc¢enog Aneksa | uz Ugovor 0 zakupu poslovnog prostora sa

Zakupcem »MERCATA VT« DOO, Novi Sad, a koji Ancks | je kod
Zakupodavca zaveden pod brojem 83-A1/2021, a kod Zakupca pod brojem
151/1, sve od 01.04.2021. godine i koji za predmet ima davanje u zakup
dodatnih 670 m? poslovnog prostora i dodatnih 10 parking mesta tako da
je predmet zakupa poslovni prostor ukupne povr$ine 1947m? (670 m? +
1277 m? = 1947 m?) i 36 parking mesta (10+26 = 36) kao i produzavanje
perioda trajanja zakupa na odredeno vreme do 31.12.2022.godine. Re¢ je
o Ugovoru o zakupu poslovnog prostora del.br. Zakupodavca 83/2020 i del br.
Zakupca 91, sve od 02.03.2020. godine (navedeni Ugovor o zakupu sa
pratecim Aneksom | Cini sastavni deo predioga odluke pod tackom 10.c
dnevnog reda Skupstine);

. Po osnovu davanja u zakup poslovnog prostora u Zemunu, Beogradu,

ul. Autoput broj 18, blize definisanog skicom koja je sastavni deo Ugovora,
Zakupcu »ABF MEGA TRADE« DOO KULA i to na neodredeno vreme
podev od 01.05.2021. godine, pod istim uslovima kao u Ugovoru o zakupu
poslovnog prostora koji je bio zaklju¢en izmedu istih ugovornih strana pod
zavodnim brojem Zakupodavca 161/2016 i zavodnim brojem Zakupca 09
od 25.04.2016. godine, a sve u skladu sa odredbama c¢lana 596. stav 1.
Zakona o obligacionim odnosima obzirom da je Zakupac po tom Ugovoru o
zakupu nastavio da upotrebljava zakupljeni poslovni prostor nakon isteka
petogodisnjeg perioda trajanja zakupa, a Zakupodavac se tome nije protivio
(navedeni Ugovor o zakupu Cini sastavni deo predloga odluke pod tackom
10.e dnevnog reda Skupstine);

. Po osnovu davanja u zakup poslovnog prostora u Zemunu, Beogradu,

ul. Autoput broj 18, povrsine 319 m? Zakupcu »GALERIJA PODOVA« DOO
Batka Palanka i to na odredeno vreme na narednih pet godina pocev
od 14.05.2021. godine, pod istim uslovima kao u Ugovoru o zakupu
poslovnog prostora koji je zakljuc¢en izmedu istih ugovornih strana pod brojem
155/16 od 20.04.2016. godine - automatski produzetak trajanja zakupa za
narednih 5 godina u skladu sa odredbom tacke 12.3. predmetnog Ugovora
(navedeni Ugovor o zakupu Cini sastavni deo predioga odluke pod tackom
10.f dnevnog reda Skupstine).
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Poslovi raspolaganja i upravljanja imovinom Drustva navedeni su u ovom
ObrazloZenju prema vrsti, odnosno prirodi posla (davanje u zakup poslovnog
prostora, sporazumni prestanak zakupa, davanje u zakup dodatnog poslovnog
prostora, preobraZaj zakupa na odredeno vreme u zakup na neodredeno vreme,
automatski produzetak trajanja zakupa na odredeno vreme na narednih 5 godina),
a u okviru vrste prikazani su redosledno po datumu nastanka, dok su
u predlogu Odluke po tacki 10. dnevnog reda ti poslovi navedeni po datumu

nastanka.

U pogledu pravnih poslova od tacke 1. do tatke 2. ovog ObrazioZenja, u pitanju je
raspolaganje imovinom Drustva davanjem u zakup poslovnog prostora.
Konstatovano je da IPM »ZMAJ« a.d. raspolaze sa poslovnim prostorom u znacajnoj
povrSini i da se davanjem u zakup poslovnog prostora zakljuéenjem
Ugovora o zakupu stvaraju uslovi za kontinuirani prihod naseg privrednog drustva.
Za poslove raspolaganja imovinom davanjem u zakup nepokretnosti od znacaja
je Cinjenica da poslovni prostor stvara visoke fiksne troskove, a da sa druge strane
postoji potreba pribavljanja nov€anih sredstva. Zakupnina predstavlja kontinuirani
prihod naseg privrednog drustva. Konstatuje se da je neophodno obezbediti sredstva
za saniranje finansijskih obaveza i to za:

- neophodno namirenje poverilaca i uredno placanje tekucih obaveza,
- obezbedenije likvidnosti,

- uplate poreza

- pokrivanje gubitka naseg privrednog drustva iz prethodnih godina,

- smanjenje fiksnih troskova,

a posebno $to ni na koji nacin u sadasnjim ekonomskim uslovima potrebna sredstva
navedena u prethodnim stavovima ovog Obraziozenja za opstanak
IPM »ZMAJ« a.d. Zemun-Beograd, nije moguce ostvariti. Odbor direktora ukazuje da
je obezbedenje likvidnosti i servisiranje tekucih obaveza jedan od osnovnih uslova za
odrzivost Citavog Dru$tva uopste. U pogledu pravnog posla iz tatke 1. ovog
ObrazloZenja, pored zaklju¢enog Ugovora o zakupu, IPM »ZMAJ« a.d. dao je i Izjavu
kojom je preuzeo obaveze blize navedene u toj lzjavi kao dodatnu garanciju za
Podzakupca i da je ta lzjava opravdana i da je u konkretnim okolnostima celishodna

i korisna za Drustvo.

U pogledu poslova iz tacke 3. ovog Obrazlozenja, re¢ je o Sporazumnom raskidu
Ugovora o zakupu poslovnog prostora koji je bio zakljuten sa Zakupcem
»ABV Distribucija« DOO Beograd. Kako je po tom Ugovoru o zakupu odobrenje dala
Skupstina akcionara i kako se ovde radi o pitanju koje se odnosi na upravijanje
nepokretnom imovinom Drudtva, to je sledstveno tome takvo odobrenje Skupstine
potrebno i celishodno i za zaklju€en Sporazumni raskid tog Ugovora. Odbor
direktora ukazuje da je nakon Sporazumnog raskida predmetnog Ugovora o
zakupu sa Zakupcem »ABV Distribucija« taj isti poslovni prostor (670 m* i 10 parking
mesta) izdat u zakup Zakupcu »MERCATA VT«. Dakle, u konkretnom slucaju bilo je
potrebno prvo raskinuti postojeci Ugovor o zakupu da bi se tgj isti poslovni prostor
dao u zakup Zakupcu »MERCATA VT« , o ¢emu se dalje govori u ovom
Obrazlozenju u pogledu posla iz tacke 4. istog.
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Nadalje, predmetnim Ugovorom o zakupu predvidno je da isti moZe prestati
sporazumom ugovornih strana (pravni osnov), $to je i primenjeno u konkretnom
slucaju. Shodno tome, posao upravljanja imovinom iz tatke 3. ovog Obrazlozenja bio
je nepohodan, koristan i opravdan posao izvréen u interesu naseg privrednog
drustva. Ovaj Sporazumni raskid Ugovora o zakupu raspravlja se u okviru tacke 10.
dnevnog reda Skupstine jer se u okviru iste tatke dnevnog reda raspravlja i ponovno
davanje u zakup predmetnog poslovnog prostora drugom Zakupcu.

U pogledu pravnog posla iz tatke 4. ovog Obraziozenja, re¢ je o davanju u zakup
dodatnog poslovnog prostora povréine 670 m? i 10 parking mesta zakupcu
»MERCATA VT« DOO i o produzavanju prvobitno ugovorenog perioda trajanja
zakupa za Zakupca »MERCATA VT«. Naime, predmetni poslovni prostor od 670 m?
i 10 parking mesta koristio je do  31.03.2021.godine  Zakupac
»ABV DISTRIBUCIJA« DOO koji nas je obavestio da mu taj prostor u toj povrsini vise
nije potreban, pa je taj isti prostor pocev od 01.04.2021. godine izdat u zakup
Zakupcu »MERCATA VT« DOO, obzriom da je »MERCATA VT« izrazila
interesovanje za zakup tih dodatnih 670 m? i 10 parking mesta. Na ovaj nacin doslo
je do novog rasporeda Zakupaca u objektu Objektu Aneks D-2 Projektni biro i ERC.
Ovo ,prekomponovanje* Zakupaca i produzavanje prerioda trajanja zakupa
podrazumeva Kkontinuitet poslovnog odnosa i samim tim stvaranje uslova za
prihodovanje naseg privrednog drustva u narednom periodu i obezbedenje sredstava
za saniranje finansijskih obaveza kako je to gore navedeno (neophodno namirenje
poverilaca i uredno placanje tekucih obaveza i dr.).

U pogledu pravnog posla iz take 5. ovog ObrazloZzenja, rec je o davanju u zakup
poslovnog prostora. Konstatovano je da IPM ,ZMAJ* a.d. raspolaze sa poslovnim
prostorom u znacajnoj povrsini i da se davanjem u zakup poslovnog prostora
precutnim obnavljanjem postoje¢eg zakupa i preobrazajem tog zakupnog
odnosa iz zakupa na odredeno vreme u zakup na neodredeno vreme primenom
¢lana 596. stav 1. ZOO, stvaraju uslovi za kontinuirani prihod naseg privrednog
drustva u narednom periodu i za obezbedenje sredstava za saniranje finansijskih
obaveza kako je to gore navedeno (neophodno namirenje poverilaca i uredno
placanje tekucih obaveza, uplate poreza, pokrivanje gubitka naSeg privrednog
drustva iz prethodnih godina, smanjenje fiksnih troSkova).

U pogledu pravnog posla iz tacke 6. ovog Obrazlozenja, re¢ je o davanju u zakup
poslovnog prostora. Konstatovano je da IPM »ZMAJ« a.d. raspolaze sa poslovnim
prostorom u znacajnoj povrsini i da se davanjem u zakup poslovnog prostora
pre¢utnim obnavljanjem postojeéeg zakupa, odnosno automatskim
produzavanjem trajanja zakupa na odredeno vreme za narednih 5 godina u
skladu sa odredbom tacke 12.3. Ugovora o zakupu sa Zakupcem
»GALERIJA PODOVA« DOO Backa Palanka, takode stvaraju uslovi za kontinuirani
prihod naseg privrednog drustva u narednih pet godina i za obezbedenje sredstava
za saniranje finansijskih obaveza kako je to gore navedeno.

Odbor direktora Privrednog drustva preporucuje Skupstini akcionara da donese
predioZene Odluke o naknadnom odobrenju raspolaganja imovinom Drustva velike
vrednosti, odnosno prediozene Odluke o upravljanju imovinom Drustva. Odbor
direktora preporuCuje Skupstini da naknadno odobri gore navedenu lIzjavu
IPM »ZMAJ« a.d. Zemun-Beograd i obaveze koje je IPM »ZMAJ« preuzeo po
osnovu te Izjave.
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IZVESTAJ O USLOVIMA POSLA RASPOLAGANJA
IMOVINOM DRUSTVA VELIKE VREDNOSTI

Imajuéi u vidu da Skup$tina akcionara IPM »ZMAJ« a.d. Zemun-Beograd na
redovnoj sednici zakazanoj za 28.06.2021.godine donosi Odiuke o naknadnom
odobravanju raspolaganja imovinom Drustva velike vrednosti na dva gore navedena
i zakljuCena Ugovora o zakupu poslovnog prostora kao i da daje odobrenje na
Izjavu IPM ,ZMAJ“ a.d. broj 08-1/2021 od 18.02.2021. godine i obaveze koje je
IPM »ZMAJ« preuzeo po toj Izjavi kao i da se u materijalima za sednicu Skupstine
nalaze predmetni Ugovori o zakupu poslovnog prostora / Izjava IPM ,ZMAJ* a.d.
i Ugovorom o podzakupu broj 163-10/2021 od 18.02.2021.godine koji je zaklju¢en
izmedu Zakupca »BFV RENT« DOO i Podzakupca »CRAFTER« DOO BEOGRAD,
to je Odbor direktora na taj nagin izvrsio svoju obavezu i podno$enjem ovog lzvestaja
I dostavljanjem predmetnih Ugovora o zakupu / Izjave / Ugovora o podzakupu
upoznao akcionare sa uslovima raspolaganja imovinom Drustva velike vrednosti.
Odbor direktora je mislienja da su Ugovori o zakupu zakljuéeni pod ekonomski
opravdanim uslovima. Odbor direktora je mislienja i da je predmetna Izjava
IPM ,ZMAJ" a.d. kojom je nase privredno drustvo preuzelo obaveze blize navedene u
toj Izjavi kao dodatnu garanciju za Podzakupca, opravdana i da je u konkretnim
okolnostima celishodna i korisna za Drustvo.

Takode, imajuci u vidu da Skupstina akcionara na redovnoj sednici zakazanoj za
28.06.2021. godine donosi Odluku o naknadnom odobravanju poslova upravljanja
nepokretnom imovinom Drustva na gore navedeni i zaklju¢eni Sporazumni raskid
Ugovora o zakupu poslovnog prostora kao i da se u materijalima za sednicu
Skupstine nalazi predmetni Sporazumni raskidi Ugovora o zakupu poslovnog
prostora kao i raskinuti i novozaklju¢eni Ugovor, odnosno Aneks uz Ugovor o
zakupu poslovnog prostora umesto tog raskinutog, to je Odbor direktora na taj nadin
izvrSio svoju obavezu i podnos$enjem ovog lzvestaja i dostavljanjem predmetnih
Ugovora, Aneksa i Sporazumnog raskida, upoznao akcionare sa uslovima
upravljanja nepokretnom imovinom Drustva. Odobor direktora je mislienja da je
Sporazumni raskid Ugovora o zakupu bio neophodan, koristan i opravdan posao koji
je izvrSeni u interesu naseg privrednog drustva.

Imajuci u vidu da Skupstina akcionara IPM ,ZMAJ* a.d. Zemun-Beograd na redovnoj
sednici zakazanoj za 28.06.2021 godine donosi Odluku o naknadnom odobravanju
rasplaganja imovinom Drustva na gore navedeni Aneks | uz Ugovor o zakupu
poslovnog prostora, kao i da se u materijalima za sednicu Skupétine nalaze
predmetni osnovni Ugovor i Aneks |, to je Odbor direktora na taj nadin izvr$io svoju
obavezu | podnoSenjem ovog lzvestaja upoznao akcionare sa uslovima
raspolaganjima imovinom Drustva. Odbor direktora je mislienja da je Aneks |
zaklju€en pod ekonomski opravdanim uslovima.
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Takode, imajuéi u vidu da Skupstina akcionara IPM ,ZMAJ“ a.d. na istoj sednici
donosi i Odluku o naknadnom odobravanju rasplaganja imovinom Drustva davanjem
u zakup poslovnog prostora na neodredeno vreme (reC je o precutnom obnavijanju
postojeceq zakupa i preobraZaj tog zakupnog odnosa iz zakupa na odredeno vreme
u zakup na neodredeno vreme primenom Clana 596. stav 1. Zakona o obligacionim
odnosima) Odbor direktora ukazuje na sledece. U konkretnom slu€aja, nakon isteka
trajanja zakupa, Zakupac je nastavio da koristi predmetni poslovni prostor,
a IPM ,ZMAJ“ a.d. kao Zakupodavac tome se nije protivio veC je nastavio da
ispostavija racune za meseCnu zakupninu. Odredbama ¢&lana 596. stav 1. ZOO
predvideno je da: “ Kad po proteku vremena za koje je ugovor o zakupu bio
zaklju€en, zakupac produzi da upotrebljava stvar, a zakupodavac se tome ne protivi,
smatra se da je zakljuen nov ugovor o zakupu neodredenog trajanja, pod istim
uslovima kao i prethodni‘. Dakle, obzirom da je primenom citirane odredbe Clana
596. stav 1. ZOO, davanje u zakup na neodredeno vreme izvrSeno pod istim
uslovima kao i u prethodnom Ugovoru o zakupu na odredeno vreme, a kako se
Ugovor o zakupu na odredeno vreme nalazi u materijalu za sednicu Skup$tine, to je
Odbor direktora na taj nacin izvrsio svoju obavezu i podnoSenjem ovog lzvestaja
upoznao akcionare sa uslovima raspolaganja imovinom Drustva. Odbor direktora je
misljenja da je ekonomski opravdano da se prethodni Ugovor o zakupu na odredeno
vreme preobrazi u zakup na neodredeno vreme, odnosno da je ekonomski
opravdano i za Drustvo korisno da zakup na odredeno vreme pod istim uslovima
preraste u zakup na neodredeno vreme.

Takode, imajuci u vidu da Skupstina akcionara IPM ,ZMAJ“ a.d. na istoj sednici
donosi i Odluku o naknadnom odobravanju rasplaganja imovinom Drustva davanjem
u zakup poslovnog prostora precutnim obnavljanjem postojeCeg zakupa, odnosno
automatskim produzavanjem trajanja zakupa na odredeno vreme za narednih 5
godina u skladu sa odredbom tacke 12.3. Ugovora o zakupu sa Zakupcem
»GALERIJA PODOVA« DOO, situacija je slede¢a. Obzirom da je primenom citirane
odredbe Ugovora o zakupu postojeéi zakup na odredeno vreme produzen na
narednih 5 godina pod istim uslovima kao u Ugovoru o zakupu na odredeno vreme,
a kako se Ugovor o zakupu nalazi u materijalu za sednicu Skupstine, to je Odbor
direktora na taj nacin izvr§io svoju obavezu i podnosenjem ovog lzvestaja upoznao
akcionare sa uslovima raspolaganja imovinom Drustva. Odbor direktora je misljenja
da je ekonomski opravdano i za Drustvo korisno da zakup na odredeno vreme pod
istim uslovima nastavi da traje u narednih pet godina.

PREDSEDNIK ODBORA DIREKTORA
Petar Tokarek, s.r.
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UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
Broj: 63/2021

Zakljuéen u Beogradu, Zemunu, dana 17.02.2021.godine izmedu:

IPM ,;ZMAJ“ A.D. ZEMUN-BEOGRAD, MB: 07034822, PIB: 100001597, sa sedistem u Zemunu,
Beogradu, ul. Autoput broj 18, kao Zakupodavca, koga zastupa generalni direktor
Radoslava Halupka (u daljem tekstu: Zakupodavac)

[
,BFV RENT* DOO KULA, MB: 20847824, PIB:107668580, sa sediStem u Kuli,

ul. Industrijska zona BB, kao Zakupca, koga zastupa direktor Sava Vuksanovi¢
(u daljem tekstu: Zakupac)

Ugovorne strane konstatuju da je Zakupodavac vlasnik predmetnog poslovnog prostora.

Clan 1.

1.1. Predmet Ugovora o zakupu je poslovni prostor korisne povrSine 9.050 m? koji se nalazi na
katastarskim parcelama broj 14326/1, 14322/4, 14323/1, 14325/1, 14334/1, 14327, 14328 i 14329 sve
K.O. Zemun u kompleksu IPM ,ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd, ul. Autoput br. 18, Zemun, sa
pripadajucim zemljistem i manipulativnim prostorom, blize definisan skicom.

1.2. Skica poslovnog prostora je sastavni deo ovog Ugovora.

1.3. Korisnom povr§inom poslovnog prostora smatra se povrsina zajedno sa zidovima, stubovima i
ugradenim elementima, razgraniéeni sa spoljnim zidovima.

1.4. Taéna korisna povr§ina poslovnog prostora biée utvrdena prilikom primopredaje istog, te e
eventualna odstupanja od povrsine utvrdene u ¢l. 1. tag. 1.1. Ugovora, biti uredena Aneksom Ugovora.

1.5. Poslovni prostor izdaje se u zakup prazan u videnom stanju sa priklju¢cima na struju, vodovod,
grejanje, klimatizaciju i PTT, bez opreme.Primopredaja poslovnog prostora vrsi se zapisnicki odmah
po potpisivanju ovog Ugovora, a Zapisnik je sastavni deo Ugovora.

1.6. Zakupac ima pravo na zajedni¢ku upotrebu i drugih prostorija i uredjaja koji stoje na raspolaganju
svim korisnicima kompleksa (sanitarni ¢vor, hodnici itd.) a koje su u planu oznatene kao zajednitke
povrsine.

1.7. Zakupac unosi i instalira opremu prema svojim standardima i potrebama radi privodjenja
poslovnog prostora planiranoj nameni.

1.8. Poslovni prostor izdaje se u zakup prevashodno sa moguéno$éu izdavanja u podzakup radi
obavljanja raznih vrsta trgovinskih delatnosti, kako bi poslovni centar na predmetnoj lokaciji Sto

kvalitetnije, Sire i potpunije zadovoljio potrebe potencijalnih kupaca

1.9. Prilaz do mesta za parkiranje i objekata omoguéi ¢ée Zakupodavac. Zakupodavac zadrzava pravo
upotrebe i uredivanja prostora i povrdina koji nisu dati u zakup.
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Clan 2.

2.1. Ugovor o zakupu stupa na snagu danom potpisivanja od strane obe ugovorne strane.

2.2. Ugovor o zakupu zakljutuje se na odredeno vreme, na period od 6 godina
podev. od dana kada Podzakupac “CRAFTER” DOO BEOGRAD MB: 21601365 i
PIB: 112069571 zapotne obavljanje delatnosti u predmetnom poslovnom prostoru, odnosno pocev od
dana izdavanja prvog fiskalnog racuna od strane imenovanog Podzakupca za obavljeni promet u
predmetnom poslovnom prostoru kranjem potrodacu, a najkasnije po¢ev od 01.07.2021.godine.

2.3. Ovaj Ugovor moze prestati pre isteka ugovorenog perioda frajanja zakupa i to sporazumno,
potom jednostranim otkazom svake ugovorne strane u skladu sa odredbama ovog Ugovora,
ili na drugi nacin u skladu sa Zakonom o obligacionim odnosima.

2.4. Ugovorne strane mogu sporazumno raskinuti ovaj Ugovor o zakupu.

2.5. Zakupodavac moze jednostrano otkazati ovaj Ugovor o zakupu u svako doba pre lsteka
ugovorenog perioda trajanja zakupa ukoliko Zakupac krsi bitne odredbe Ugovora i to:

a) bez davanja otkaznog roka u slu¢aju da Zakupac i posle pismene opomene Zakupodavca
koristi poslovni prostor suprotno ovom Ugovoru, upotrebljava poslovni prostor protivno
njegovoj nameni, zapusta odrzavanje poslovnog prostora, ostecuje poslovni prostor ili ga ne
koristi kao dobar privrednik;

b) uz postovanje otkaznog roka od 30 (trideset) dana u sluCaju da Zakupac ne plati
2 (dve) mesetne zakupnine ili ukoliko Zakupac ne plati druge obaveze, odnosno troskove
iz ovog Ugovora za 2 (dva) meseca, a po isteku roka od 15 (petnaest) dana od dana
pismenog saop$tenja opomene i poziva za placanje.

2.6. Zakupac moze jednostrano da otkaze ovaj Ugovor o zakupu u svako doba, bez navodenja
razloga, pre isteka ugovorenog perioda trajanja zakupa sa otkaznim rokom od 3 (tri) meseca od dana
dostavljanja pismenog otkaza Zakupodavcu.

Clan 3.

3.1. Zakupac moze predmetni poslovni prostor ili njegov deo izdati u podzakup.

3.2 . Prava i obaveze iz ovog ugovora se prenose na pravne sledbenike ugovornih strana i to u
slugaju prestanka, reorganizacije ili na drugi nacin promene vlasnicke strukture nad ugovornim
stranama.

Clan 4.

4.1. Mesetna zakupnina iznosi 4 EUR/m? tako da ukupna mese¢na zakupnina za 9.050 m?
zakuplienog poslovnog prostora iznosi 36.200,00 EUR (slovima:tridesetSesthiljadaidvestotineeura
i 00/100) u dinarskoj protivvrednosti po srednjem kursu NBS na dan fakturisanja uvecano za
pripadajuci PDV.



4.2. Obaveza placanja meseéne zakupnine potinje da te¢e danom pocetka obavljanja delatnosti
Podzakupca ‘CRAFTER” DOO BEOGRAD MB: 21601365 i PIB: 112069571 u predmetnom
poslovnom prostoru, odnosno danom izdavanja prvog fiskalnog racuna od strane imenovanog
Podzakupca za obavlieni promet u predmetnom poslovnom prostoru kranjem potrodacu, a najkasnije
pocev od 01.07.2021.godine.

4.3. Meseéna zakupnina placa se po ispostavlienoj originalnoj fakturi Zakupodavca, do 15. u mesecu
za prethodni mesec.

Clan 5.

5.1. Preuzimanjem poslovnog prostora Zakupac se obavezuje da snosi troskove tekuceg odrzavanja
poslovnog prostora, kao i troskove elektricne energije, telefona, grejanja, vode, naknade za koriséenje

gradjevinskog zemljista i odvoza smeca.

5.2. Placanje trogkova navedenih u prethodnom stavu Zakupac ¢e izvrditi u roku koji bude naznacen u
originalnoj fakturi Zakupodavca.

5.3. Zakupodavac je obavezan, ukoliko to lokalna samouprava dozvoljava da izv8i prenos brojila za
potroace navedene u stavu jedan kod nadleznih javnih preduze¢a sa svog imena na ime Zakupca
radi direktnog fakturisanja nastalih troSkova.

5.4. Eventualne zajednitke troskove koji se pojave naknadno regulisace se putem Aneksa ovom
Ugovoru.

Clan 6.

6.1. Investiciono odrzavanje poslovnog prostora kao i troskove po ovom osnovu snosi Zakupodavac.

6.2. Zakupodavac za vreme trajanja zakupa odrzava i popravija temelje, spoljne zidovekrov, ulaze,
zajednic¢ka ventilaciona postrojenja i klimatizaciju, postrojenja za grejanje i pripremu sanitarne vode,
postrojenja za snadbevanje poslovnog prostora sa energijom i komunalne uredaje potrebne za
zakuplieni prostor a nalaze se van njega.

6.3. Redovno odrzavanje unutradnjosti zakuplienog poslovnog prostora kao i sva pobolj$anja |
ulepSavanja pla¢a Zakupac.

Clan7.

7.1. Zakupodavac se obavezuje da ée o svom trosku osigurati objekat sistemom protivpozarne
za$tite, sa proirenjem protiv izlivanja vode, protiv zemljotresa i protiv provale i opste odgovornosti.

7.2. Zakupac se obavezuje da ¢e svoju pokretnu imovinu osigurati na svoj ra¢un od rizika kradje,
pozara i protiv provale.




Clan 8.

8.1. Reklama Zakupca u poslovnom prostoru i na spoljnim povrSinama prostora je dozvoliena na
nadin i po usvojenim standardima Zakupca.

8.2. Zakupac je ovlaséen da istakne svoju firmu na zakuplienom poslovnom prostoru sve u skladu sa
predhodnim stavom.

Clan 9.

9.1. Zakupac se obavezuje da u slucaju otkazivanja Ugovora sa njegove strane ili ako Ugovor
prestane da vazi pre isteka ugovorenog roka njegovom krivicom, nadoknadi Zakupodavcu $tetu koja
bi eventualno nastupila.

Clan 10.

10.1. Po isteku ugovorenog roka Zakupac je duzan da Zakupodavcu preda zakupljeni prostor u stanju
u kome se nalazio prilikom predaje u zakup, uzimajuéi u obzir istroSenost usled redovne upotrebe.

Clan 11.

11.1. Zakupac ima pravo preteg zakupa po isteku ugovorenog roka za poslovni prostor koji je
predmet ovog Ugovora.

11.2. Pod pravom preceg zakupa podrazumeva se:

- obaveza Zakupodavca da pre upuéivanja ponude trecem licu o uslovima za zakup ponudi
Zakupcu da zakljuci ugovor o zakupu pod istim uslovima iz ponude namenjene treéem licu,

- da ¢e Zakupac imati pravo da vrsi svoje pravo preceg zakupa u roku od trideset dana od dana
prijema ponude,

- da ako Zakupac ne izvri svoje pravo preceg zakupa za predmetni poslovni prostor, Zakupodavac
moze izdati u zakup isti prostor tre¢im licima ali ne pod povoljnijim uslovima koji su bili ponudeni
zakupcu u okviru njegovi prava pre¢eg zakupa. :

Clan 12.

12.1. Zakupodavac je saglasan da u slu¢aju prodaje Zakupac ima pravo pre¢e kupovine u celini ili
dela predmetnog poslovnog prostora u skladu sa odredbama ovog Ugovora.

12.2. Zakupodavac pre upuéivanja ponude tre¢im licima o prodaji predmetnog prostora duzan je
ponudu uputiti Zakupcu.

12.3. Zakupac ima pravo da vr$i pravo prece kupovine u roku od trideset dana ra¢unaju¢i od dana
priiema pisane ponude.
12.4. Ako Zakupac u ostavljanom roku ne izv8i svoje pravo prece kupovine Zakupodavac moze

predmetni poslovni prostor prodati trecem licu ali ne pod povoljnijim uslovima od onih koji su bili
ponudeni Zakupcu u okviru njegovog prava prece kupovine.




Clan 13.

13.1. Zakupac se obavezuje da u slu¢aju nastanka vanrednih okolnosti pod kojima bi predmet zakupa
mogao pretrpeti veéu Stetu ili biti unisten u vecem delu ili u potpunosti, preduzme sve neophodne
radnje koje su u njegovoj moéi kako bi se spre€ilo nastajanje Stete ili postiglo umanjenje iste te da
odmah 0 ovome obavesti Zakupodavca.

Clan 14.
14.1. Ovaj Ugovor je poslovna tajna

14.2. Izmene i dopune ovog Ugovora moraju se vrsiti u pisanom obliku.

14.3. Ovaj Ugovor je satinjen u Cetiri istovetna primerka, od kojih svaka strana zadrZava po dva
primerka.

14.4. U sluCaju spora nadleZan je Privredni sud u Beogradu.
14.5. Za sve §to nije predvideno ovim Ugovorom primenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.

14.6. U znak prihvatanja prava i obaveza iz ovog Ugovora, ugovorne strane ga svojeru¢no potpisuju
dana 17.02.2021. godine.

Zakupodavac . Zakupac

\
@ M,,ZMAJ“ad Zemun-Beograd "’ﬂ,,BFV RENT“d . Kula—

P @“’Radoslava Halupka, generalni direktor

% oL &QL’(% =da
sg\{éa\lyk‘sanovié, direktor



industrija
poljoprivrednih
masina

Aurtoput br. 18
11080 Zemun-Beograd

Republika Srbija

Telefon: ++381 (11) 2604-190

Telefaks: ++ 381 (11 ) 2606-297

Tekuci racun: 160-272580-46

PIB: 100001597

Maticni broj: 07034822

Telefon: centrala ++ 381 (11 ) 260-62-33

Vas znak Nasznak: 08-1/2021  Dawm: 18.02.2021. godine

1 ZJ AV A

Poslovni prostor koji je predmet Ugovora o podzakupu broj 163-10/2021 od
18.02.2021. godine izmedu privrednog drustva “BFV RENT” d.o.o Kula, kao
Zakupca i privrednog drustva “CRAFTER” d.o.0. Beograd, kao Podzakupca
je viasnistvo privrednog drustva IPM “ZMAJ” a.d. Zemun-Beograd.

Ovim izjavljuiemo da smo upoznati sa svim odredbama gore navedenog
Ugovora o podzakupu i da smo u celosti saglasni sa istim, te da je Zakupac u
svemu ovladéen da daje izjave i prihvata obaveze koje su utvrdene Ugovorom
0 podzakupu.

U sluc¢aju da Ugovor o zakupu izmedu IPM “ZMAJ” a.d. kao Zakupodavca i
“BFV RENT” d.o.o. Kula kao Zakupca, zaklju¢en dana 17.02.2021. godine pod
brojem 63/2021 iz bilo kog razloga prestane, IPM “ZMAJ” a.d. je saglasan
da se Ugovor o podzakupu preimenuje u Ugovor o zakupu izmedu
IPM “ZMAJ” a.d. kao Zakupodavca i “CRAFTER” d.o.o. Beograd,
kao Zakupca, time da bi bi prava i obaveze ugovornih strana bile u potpunosti
iste kao u Ugovoru o podzakupu, oznacenom u stavu jedan ove Izjave.

Ova lzjava je prilog i sastavni deo Ugovora o podzakupu broj 163-10/2021 od
18.02.2021. godine.

Ova lzjava sacinjena je u pet istovetnih primeraka, od toga dva primerka za
Zakupca, dva primerka za Podzakupca, a jedan primerak za Zakupodavca.

0 Generalni direktor

o . IPM ,,ZMJ@%ZF.@ gmu -Beograd
y a Clegder
’r‘f Radoslava 'algéga "
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Datum /7*9‘03 : QQ”?% god. BEOGRAD
SPORAZUMNI RASKID

Ugovora o zakupu poslovnog prostora
broj 455/2019 od 22.11.2019.godine

Zaklju€en u Beogradu, Zemunu, dana 19.03.2021. godine izmedu:

IPM ,ZMAJ“ A.D. ZEMUN-BEOGRAD, MB: 07034822, PIB: 100001597, sa
sedistem u Zemunu, Beogradu, ul. Autoput broj 18, kao Zakupodavca, koga
zastupa generalni direktor Radoeslava Halupka (u daljem tekstu: Zakupodavac)

»ABV Distribucija* doo Beograd, MB: 21517208, PIB: 111655177, sa sedi§tem u
Zemunu, Beogradu, ul Autoput za Zagreb broj 18, kao Zakupca, koga zastupa
direktor Aleksandar Seratli¢ (u daljem tekstu: Zakupac)

na sledeéi nadin:

Clan 1.

Strane Sporazuma saglasno konstatuju da su dana 22.11.2019. godine zakljugile
Ugovor o zakupu poslovnog prostora broj 455/2019 koji je zaveden kod
Zakupodavca pod brojem 455/2019, a kod Zakupca pod brojem 26-1 (u daljem
tekstu: Ugovor o zakupu).

Strane Sporazuma saglasno konstatuju da Ugovor o zakupu za predmet ima
zakup dela poslovnog prostora u objektu Aneks D-2 Projektni biro i ERC, koji se
nalazi na katastarskoj parceli broj 14331/1 K.O. Zemun, broj zgrade 4, upisan u Listu
nepokretnosti broj 3781 KO Zemun i to deo prizemlja u neto povrsini od 670 m?
i 10 parking mesta.

Clan 2.

Strane Sporazuma su se sporazumele da raskinu Ugovor o zakupu i to tako da taj
Ugovor prestaje da proizvodi pravno dejstvo zakljuéno sa danom 31.03.2021.
godine.



Glan 3.

Zakupac je duzan da vrati zakuplieni poslovni prostor i 10 parking mesta
Zakupodavcu najkasnije do 31.03.2021. godine.

Strane sporazuma su se saglasile da se Zakupac obavezuje da zakupljeni poslovni
prostor i 10 parking mesta vrati Zakupodavcu u roku iz stava 1. ovog €lana i to
prazan od svih stvari i lica Zakupca , u stanju u kome se nalazio prilikom predaje u
zakup, ne uzimajuéi u obzir uobitajena habanja tokom upotrebe, a uzimajuéi u obzir
izvrsene radove preuredenja odnosno adaptiranja  unutra$njosti zakupljenog
poslovnog prostora od strane Zakupca o trodku Zakupca u objektu Aneks D-2
Projektni biro i ERC.

Prilikom primopredaje predmetnog prostora, ugovorne strane duZne su sadiniti
Zapisnik o primopredaiji - vraéanju poslovnog prostora i 10 parking mesta i stanju tog
prostora, uredaja i opreme kao i stanju parking mesta, a koji Zapisnik je sastavi deo
ovog Sporazuma.

Clan 4.

Strane Sporazuma saglasno konstatuju da na dan 19.03.2021. godine Zakupac
ima dospele a neizmirene obaveze prema Zakupodavcu po osnovu
Ugovora o zakupu i to na ime zakupnine i zajednickih troSkova poslovanja za
mart mesec 2021.godine i sledom toga Zakupac se obavezuje da plati Zakupodavcu
navedeno dospelo a neizmireno dugovanje i to najkasnije do 31.03.2021. godine.

Pored dospelih a neizmirenih obaveza koje Zakupac ima prema Zakupodavcu
iz stava 1. ovog ¢&lana, Zakupac se obavezuje da plati Zakupodavcu i sledede
obaveze koje nisu dospele za plaéanje na dan 19.03.2021. godine:

e troSkove na ime utroSene elektriéne energije za februar 2021.godine i to u
roku od 10 dana od dana prijema originalne fakture Zakupodavca,

o troSkove na ime utrodene elektrine energije za mart mesec 2021.godine i to u
roku od 10 dana od dana prijema originaine fakture Zakupodavca i

¢ troSkove na ime utrodene vode za mart mesec 2021. godine i to u roku od 10
dana od dana prijema originalne faktrue Zakupodavca.

Strane Sporazuma saglasno konstatuju da osim navedenih potraZivanja iz stava 1i 2
ovog ¢lana, Zakupodavac nema drugih potrazivanja prema Zakupcu po osnovu
Ugovora o zakupu.

Strane Sporazuma saglaéno konstatuju da Zakupac nema potraZivanja prema
Zakupodavcu po osnovu Ugovora o zakupu.




Clan 5.

Za sve §to nije predvideno ovim Sporazumom, primeni¢e se odredbe Zakona o
obligacionim odnosima.

¢lan 6.

Sve eventualne sporove iz ovog Sporazuma, ucesnici ¢e pokudati da rede
sporazumno, a ukoliko u tome ne uspeju, iste e relavati stvarno nadlezan
Privredni sud u Beogradu.

Clan7.

Ovaj Sporazum je sacinjen u 4 (Cetiri) istovetna primerka od kojih svaka potpisinica
zadrZava po 2 (dva) primerka.

UCESNICI SPORAZUMA

q Zakupodavac Zakupac

PM ,,Z%ja .d. Zemun-Beograd »ABV Distribucija“ doo/BéB’g“i"ad

H L4 / \\
?ﬂ“\ﬁv/ Radoslava Halupka, generalni direktor
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UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA " TBEGGRAD 0%
Broj:455/2019

Zakljucen u Beogradu dana 22.11.2019. godine, izmedu:

1. Industrije poljoprivrednih masina ZMAJ akcionarsko drustvo, Beograd (Zemun),
Auto Put br. 18, PIB 100001597, matiéni broj 07034822, koga kao ovlaséeno lice zastupa
generalni direktor Radoslava Halupka, kao Zakupodavac (u daljem tekstu: Zakupodavac) i

2. ABV Distribucija DOO Beograd, Beograd-Zemun, Autoput za Zagreb br. 18, PIB
111655177, matiéni broj: 21517208, koje zastupa Aleksandar Seratli¢, direktor, kao Zakupac
(u daljem tekstu: Zakupac)

UVODNE NAPOMENE;:

Saglasnim izjavama volje ugovorne strane konstatuju;
- da Zakupodavac garantuje Zakupcu da je jedini i iskljuéivi korisnik zemljista i iskljuéivi
vlasnik objekta Zgrade ostalih industrijskih delatnosti Aneks D-2 Projektni biro i ERC, koji

se nalazi na katastarskoj parceli broj 14331/1 broj zgrade 4, upisan u List nepokretnosti broj
3781 KO Zemun.

PREDMET ZAKUPA
Clan 1.

1.1. Predmet zakupa je deo poslovnog prostora u Objektu Aneksa D-2 i to u delu prizemlja neto
povrsine 670,00 m2 kao i sa 10 parking mesta, sve oznadeno posebnim skicama koje &ine
sastavni deo ovog Ugovora i njegov Prilog. Predmetom zakupa smatra se i sva oprema koja
sluzi redovnom funkcionisanju predmetne nepokretnosti, a koja ée taksativno biti navedena i
opisana zapisnikom o primopredaji (u daljem tekstu: Poslovni prostor).

1.2, Poslovni prostor izdaje se prazan, u funkcionalnom i videnom stanju.

DELATNOST 5
Clan 2.

2.1, Zakupac se obavezuje da ¢e u Poslovnom prostoru koji je zakupio obavljati kancelarijske
poslove iz registrovane delatnosti Zakupca.

2.2. Ukoliko Zakupac, bez prethodno dobijene pisane saglasnosti Zakupodavca, postupi suprotno
Svojoj obavezi utvrdenoj u stavu 1. ovog ¢lana, smatraée se da Je krivicom Zakupca nastupio

uslov za raskid Ugovora (raskidni uslov) u smislu ¢lana 74. stav 3. Zakona o obligacionim
odnosima.




TRAJANJE ZAKUPA

3.1

Clan 3.
Ovaj Ugovor se smatra zakljuSenim danom potpisivanja od strane obe ugovorne strane.

3.2. Ugovor se zakljuduje na odredeno vreme na period od 3 (slovima: tri) godine, koji poéinje

3.3.

te¢i dana 01.01.2020. godine i traje do 31.12.2022. godine.

Ugovorne strane su saglasne da se ovaj Ugovor moZe produZiti za jo§ 3 (slovima: tri) godine
ukoliko postignu saglasnost u pogledu daljih uslova zakupa, koji ¢e se definisati najmanje 6
(Sest) meseci pre isteka ovog Ugovora. U suprotnom ovaj Ugovor prestaje da vaZi istekom
perioda od 3 (slovima: tri) godine od dana zaklju€enja predmetnog Ugovora.

SPORAZUMNI RASKID

4.1.

Clan 4.
Ugovorne strane mogu sporazumno da raskinu ovaj Ugovor.

JEDNOSTRANI OTKAZ UGOVORA

5.1

5.2.

Clan 5.

Zakupodavac moZe otkazati Ugovor u svako doba uz otkazni rok od 60 dana, ukoliko

Zakupac kr3i bitne odredbe Ugovora, a narogito:

a) u sluaju da Zakupac i posle pisane opomene koristi Poslovni prostor suprotno
Ugovoru, o§teéuje Poslovni prostor ili ga ne koristi kao dobar privrednik odnosno dobar
domadin;

b) u slutaju da Zakupac kasni sa pla¢anjem Zakupnine i drugih obaveza iz ovog Ugovora
30 dana od dana kad ga je Zakupodavac pisano opomenuo i ne izmiri ih u naknadnom
roku koji je Zakupodavac odredio u opomeni za izvrSavanje obaveza.

Zakupac moZe da otkaze Ugovor u svako doba 1 pre isteka roka navedenog u ¢lanu 3.2.
Ugovora, bez navodenja posebnog razloga, pre isteka ugovorenog roka zakupa sa otkaznim
rokom od 180 dana od dana dostavljanja pisanog otkaza Zakupodavcu. U tom sludaju
Zakupac je duzan da Zakupodavcu uredno placa Zakupninu do isteka otkaznog roka.

PODZAKUP

6.1.

Clan 6.
Zakupac nema pravo da Poslovni prostor izdaje u podzakup bez prethodne pisane
saglasnosti Zakupodavca.

PREDAJA POSLOVNOG PROSTORA

7.1.

Clan 7.
Primopredaja Poslovnog prostora izvrSi¢e se putem zapisnika potpisanog od strane
ovlaséenih predstavnika ugovornih strana, u kojem ce biti naveden opis stanja Poslovnog
prostora u vreme primopredaje, datum primopredaje, broj primopredatih dokumenata ako ih
ima, kao i spisak uogenih eventualnih nedostataka (u daljem tekstu: Zapisnik). Zapisnik je
sastavni deo ovog Ugovora.



7.2.

7.3.

7.4,

Ukoliko su prilikom primopredaje uodeni odredeni nedostaci koji onemogucuju redovno
kori§¢enje Poslovnog prostora, i isti sy konstatovani u Zapisniku, Zakupodavac je u obavezi
da iste otkloni, najkasnije u roku od 15 dana od dana primopredaje. Ukoliko Zakupodavac
ne otkloni nedostatke u prethodno navedenom roku, Zakupac nema obavezu plaéanja
Zakupnine sve dok Zakupodavac ne otkloni navedene nedostatke.

Zakupac se obavezuje da po prestanku zakupa preda Zakupodavcu Poslovni prostor u stanju

- kakvom ga je primio, ne uzimajuéi u obzir uobicajena habanja tokom upotrebe.

Po prestanku Zakupa, Zakupac je duZan da izvrsi sve svoje ugovorne obaveze nastale do
napustanja Poslovnog prostora.

Ugovorne strane saglasno konstatuju da Zakupac moZe uz prethodnu  saglasnost
Zakupodavca o svom trosku adaptirati Poslovni prostor u skladu sa sopstvenim potrebama, a
u svrhu obavljanja delatnosti koje su precizirane u &lany 2. 1. ovog Ugovora,

ZAKUPNINA

1.1. ovog Ugovora) iznosi 6.030,00 EUR (slovima: Sesthiljadatrideset eura), u dinarskoj
protivvrednosti po srednjem kursu NBS na dan izdavanja fakture. Ovaj iznos uvecava se za
pripadajuéi iznos PDV-a (u daljem tekstu: Zakupnina).

TROSKOVI POSLOVANJA

9.2.

Zakupac. To su:
- Ciscenje kanalizacije;
- troSkove za dimnigarske usluge;
- troSkove vode i elektrigne energije za pogon i rasvety prostorija, postrojenja,
saobracajnica i svih drugih povrsina koje sluze zajedni¢koj upotrebi svih korisnika
poslovnog centra;
- troSkove &isenja, uredivanja i odrZavanja prostorija, uredaja, saobracajnica, zelenih
povrSina i svih drugih povrsina koje sluze zajedni¢koj upotrebi svih korisnika poslovnog
centra,




9.3.

9.4.

Ci¥cenje i odrzavanje prostora od ulaza zgrade do pristupa zakupljenom Poslovnom prostoru
vr8i Zakupac.

Svi ostali tro§kovi koji nisu navedeni u stavu 9.1. i stavu 9.2. ovog ¢lana, padaju na teret
Zakupodavca i isti je duZan da ih snosi.

Zakupodavac je duZan da za sve vreme zakupa snosi poreske obaveze koje terete predmetnu
nepokretnost kao i zakupni odnos, a Zakupac takse i ostale namete koji se odnose na
njegovu delatnost, a u vezi su sa kori§¢enjem predmetnog Poslovnog prostora. Zakupodavac
takode snosi troskove investicionog odrZavanja Poslovnog prostora, osiguranja
nepokretnosti, te sve ostale troskove koji mogu nastati u vezi nepokretnosti (porez na
imovinu, porez na dobit predmetne nekretnine i sli¢no), a ne spadaju u redovne/tekuce
troskove, odnosno, redovno/tekuce odrZavanje.

PLACANJE ZAKUPNINE I DRUGIH TROSKOVA

Clan 10.

10.1. Zakupac ¢ée plaéati zakupninu do 5-og u mesecu za tekuéi mesec, na osnovu ispostavljene

profakture, po srednjem kursu NBS na dan placanja. Poslednjeg dana u mesecu
Zakupodavac ¢e izdati kona¢nu fakturu Zakupcu, za izvrSene usluge u predmetnom mesecu,
a po osnovu Zakupnine i pripadajuéih troskova za taj mesec.

10.2. Ugovorne strane su saglasne da ¢e se Zakupnina i ostali troSkovi placati na rafun

Zakupodavca na nadin i po instrukcijama koje Zakupodavac bude dostavio Zakupcu zajedno
sa fakturom ili u okviru iste. U sludaju da Zakupodavac ne oznadi radun na koji se ima vrSiti
predmetna uplata, Zakupac ima pravo uplate iznosa Zakupnine na ra¢un Zakupodavea koji
mu je poznat i smatraée se da je Zakupodavac izmirio obavezu isplate Zakupnine uplatom
na radun koji mu je poznat.

NEDOZVOLJENO PONASANJE ZAKUPCA KOJIM SE NARUSAVA UGLED
ZAKUPODAVCA

Clan 11.

11.1. PonaSanje Zakupca kojim se naruSava ugled Zakupodavca, daje Zakupodavcu pravo da

posle pisane opomene i 5-dnevnog naknadnog roka za otklanjanje nepravilnosti, raskine
Ugovor, i to:

a. ako Zakupac ne odrZava urednim unutra$njost Poslovnog prostora i pripadajuci
otvoreni parking prostor na svoj radun i u zimskim uslovima &isti parking prostor od
snega i leda;

b. ako Zakupac nenamenski koristi povriine van Poslovnog prostora ili ih koristi bez
dozvole Zakupodavca (npr: ostavlja ambalaZzu, zatvara put za stranke, zatvara
saobraéajnice koje sluZe za utovar 1 istovar).




ODRZAVANJE I OTKLANJANJE NEDOSTATAKA

Clan 12,

12.1. U slu¢aju kvara ili pojavljivanja bilo kakvog drugog nedostatka na Poslovnom prostoru koji
u bilo kojoj meri ometa ili u celosti onemogucava Zakupca da koristi isti, Zakupodavac se
obavezuje da odmah, a najkasnije u roku od 10 dana od upuéivanja pisanog zahteva od
strane Zakupca pristupi otklanjanju problema (samostalno ili preko izvodada koje angazuje o
svom trosku). U slutaju nepostupanja u skladu sa ovim stavom Zakupac ima pravo
jednostranog raskida Ugovora uz otkazni rok od 15 dana.

12.2. Tekuée odrzavanje unutrasnjosti zakupljenog Poslovnog prostora kao i sva poboljsanja i
ulepSavanja snosi Zakupac.

OSIGURANJE IMOVINE I PROTIVPOZARNA ZASTITA

Clan 13.
13.1. Zakupac se obavezuje da ée osigurati robu i opremu u Poslovnom prostoru od svih moguéih
izvora opasnosti, kao i od protivprovalne i opste odgovornosti.

ISTICANJE POSLOVNOG IMENA I LOGOA ZAKUPCA

Clan 14,
14.1. Zakupac je ovla$éen da istakne poslovno ime i logo svoje kompanije na ulazu u zakupljeni
Poslovni prostor, na na¢in kojim se ne narugava izgled i celina poslovnog centra.

SREDSTVO OBEZBEDENJA
Clan 15.

15.1. Na ime osiguranja da ée izvriiti sve svoje obaveze koje proizilaze iz ovog Ugovora Zakupac
je duZan predati Zakupodavcu prilikom potpisivanja Ugovora 2 (dve) registrovane solo
menice sa meniénim ovladéenjem za eventualnu popunu, za slu€aj neblagovremenog
ispunjavanja obaveza iz ovog Ugovora. Ukoliko Zakupodavac iskoristi neku od datih
menica, Zakupac je duan izdati nove blanko menice tako da njihov broj bude uvek kao

prilikom stupanja Ugovora na snagu. Ukoliko Zakupac ne izvrsi dopunu, Zakupodavac
moZe otkazati Ugovor.

15.2. Zakupodavac je duzan da nakon isteka ugovorenog roka zakupa Zakupcu vrati neiskoriséene

menice sa svom prateéom dokumentacijom bliZe opisanoj prethodnom tatkom ovog Clana
Ugovora bez odlaganja i naknadnih rokova.

VAZENJE UGOVORA

Clan 16.
16.1. Ugovor se smatra zakljuenim danom potpisivanja.

16.2. U slu€aju da odredena odredba ovog Ugovora postane nevaZeéa, to neée uticati na vaznost
ostalih odredaba Ugovora,

16.3. Ovaj Ugovor je poslovna tajna.




16.6.

16.7.

Izmene i dopune ovog Ugovora moraju se visiti u pismenom obliku.

Ovaj Ugovor je salinjen u Sest jednakih primerka, od kojih dva primerka dobija
Zakupodavac, a Cetiri Zakupac.

Ugovorne strane ¢e nastojati da sve nesporazume koji mogu nastati u realizaciji i po osnovu
ovoga Ugovora reSavaju sporazumno i u direktnim pregovorima, a u sluaju spora nadleZan
je Privredni sud u Beogradu.

Na sve §to nije predvideno ovim Ugovorom primenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.
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Ugovora o zakupu poslovnog prostora

ZakljuCen u Beogradu dana 01.04.2021. godine, izmedu:

1. IPM ,,ZMAJ*“ A.D. ZEMUN-BEOGRAD, ul. Autoput br. 18, PIB 100001597, mati¢ni

broj 07034822, koga kao ovlaieno lice zastupa generalni direktor Radoslava Halupka, kao
Zakupodavac (u daljem tekstu: Zakupodavac) i

2. Privredno drustvo ,,MERCATA VT“ DOO, Novi Sad, Temerinska br. 102,
PIB: 101695403, mati¢ni broj: 08762023, koje zastupa direktor Sasa Glusac, kao Zakupac
(u daljem tekstu: Zakupac) ‘

(u daljem tekstu zajedno: Ugovorne strane)

UVODNE NAPOMENE

Ugovorne strane saglasno konstatuju:

- da su dana 02.03.2020. godine zakljugile Ugovor o zakupu poslovnog prostora del. broj
Zakupodavca 83/2020 od 02.03.2020. godine i del br. Zakupca 91 od 02.03.2020. godine
(u daljem tekstu: Osnovni ugovor) kojim su regulisale medusobna prava, obaveze i
odgovornosti u vezi zakupa dela poslovnog prostora u Objektu Aneks D-2
Projektni biro i ERC koji se nalazi na kat. parc. br. 14331/1 K.O. Zemun, broj zgrade 4,
upisan u Listu nepokretnosti broj 3781, i to dela prvog sprata u neto povrsini od
1277 m” sa pripadaju¢im zajednickim delovima zgrade kao i sa 26 parking mesta, a
sve shodno uslovima odredenim Osnovnim ugovorom;

- da se ovim Aneksom ugovara zakup dodatnih 670 m> poslovnog prostora u delu
prizemlja Objekta Aneks D-2 sa celokupnom opremom koja sluzi redovnom
funkcionisanju predmetnog dodatnog poslovnog prostora, sa pripadajuéim zajednickim
delovima zgrade kao i sa dodatnih 10 parking mesta, i sve to polev od
01.04.2021. godine.

Imajuci u vidu navedeno, Ugovorne strane pristupaju zaklju€enju ovog Aneksa kojim se
menjaju odredbe Osnovnog ugovora i to na sledeéi naéin.




Clan 1.

U delu ,, PREDMET ZAKUPA® u ¢lanu 1. menja se tacka 1.1. Osnovnog ugovora tako da
ista sada glasi:

"

1.1. Predmet zakupa je deo poslovnog prostora u Objektu Aneks D-2 i to u delu prizemlja u neto
povriini od 670 m” i u delu prvog sprata u neto povrini od 1277 m* (ukupno: 1947m?), sa
svim pripadaju¢im zajedniCkim delovima zgrade kao i sa 36 parking mesta za parkiranje
putnic¢kih motornih vozila, sve oznaCeno posebnim skicama koje Cine sastavni deo ovog
Ugovora. Predmetom zakupa smatra se i sva oprema koja sluzi redovnom funkcionisanju
predmetne nepokretnosti, a koja Ce taksativno biti navedena i opisana Zapisnikom o
primopredaji (u daljem tekstu : Poslovni prostor ).

Clan 2.

Dodatnih 670 m? poslovnog prostora u prizemlju Objekta Aneks D-2 i dodatnih 10 parking mesta
izdaju se u zakup prazni, u funkcionalnom i videnom stanju.

Clan 3.

Ugovorne stane saglasno konstatuju da su sastavi deo Osnovnog ugovora posebne skice na kojima je
oznagen deo poslovnog prostora na prvom spratu Objekta Aneks D-2 povr§ine 1277 m* i na kojima
je oznaeno 26 parking mesta, pa sledom toga sastavni deo ovog Aneksa Cine:

e Skica br. 1 na kojoj je oznalen deo poslovnog prostora u prizmelju Objekta Aneks D-2
povsine 670 m2 i

e Skica br. 2 na kojoj je oznaceno 10 parking mesta za parkiranje putni¢kih motornih vozila.

Clan 4.

U delu ,, TRAJANJE ZAKUPA“ u ¢lanu 3. menja se tacka 3.2. Osnovnog ugovora tako da
ista sada glasi:

3.2. Ugovor o zakupu zakljuCuje se na odredeno vreme na period pocev od 01.03.2020. godine
pa do 31.12.2022. godine. ,,

Ryl



Clan 5.
U delu ,,ZAKUPNINA“ menja se Clan 8. Osnovnog ugovora tako da isti sada glasi:

LZAKUPNINA

Clan 8.

8.1  Mesecna zakupnina za poslovni prostor u Objektu Aneks D-2 ukupne povrsine 1947 m’
iznosi 17.253,00 EUR (slovima:sedamnaesthiljadadvestotinepedesetitrieura i 00/100)
obracunato u dinarskoj protivvrednosti po srednjem kursu NBS-a na dan placanja. Ovaj iznos
uvecava se za pripadajuéi iznos PDV-a.

8.2. Meselna zakupnina za ukupno 36 parking mesta za parkiranje putni¢kih motornih vozila
iznosi 270,00 EUR (slovima:dvestotinesedamdeseteura i 00/100) obradunato u dinarskoj
protivvrednosti po srednjem kursu NBS-a na dan placanja. Ovaj iznos uvedava se za
pripadajuéi iznos PDV-a .

8.3. MeseCna zakupnina iz tacke 8.1.1tacke 8.2. u daljem tekstu zajedno: Zakupnina.

Clan 6.

U delu ,,TROSKOVI POSLOVANJA“ menja se Clan 9. Osnovnog ugovora tako da isti sada
glasi:

, TROSKOVI POSLOVANJA

Clan 9.

9.1 Zakupac neposredno ili po fakturi Zakupodavca placa svoje troskove poslovanja nastale po
osnovu zakupa (telefon, grejanje, CiScenje, struja, voda,odvoZenje smeéa, naknadu za
unapredenje i zaStitu Zivotne sredine i sli¢no). U zavisnosti od vrste utrodaka Zakupac ée
svoje troSkove placati direktno isporudiocima u slucajevima gde je to moguée ili
Zakupodavcu na osnovu realno iskazane potro$nje o&itane sa mernih instrumenata.

9.2.  ZajedniCke troSkove poslovanja koji se ne mogu obrafunati prema stvarnoj potrosnji placa
Zakupac. To su:

- Ci8¢enje kanalizacije;
- troskove za dimnicarske usluge;

- tro§kove vode i elektri¢ne energije za pogon i rasvetu prostorija, postrojenja, saobracajnica i
svih drugih povrsina koje sluze zajedni¢koj upotrebi svih korisnika poslovnog centra.

- troSkove CiSCenja, uredivanja i odrzavanja prostorija, uredaja, saobradajnica, zelenih
povrsina i svih drugih povrSina koje sluze zajednitkoj upotrebi svih korisnika poslovnog
centra.

Zajednicki troskovi poslovanja placaju se mesecno u iznosu od 1 EUR/m2, §to 1znosi ukupno
1.947,00 EUR “(slovima: hiljadudevetstotinadetrdesetsedam eura) mese&no, obradunato u
dinarskoj protivrednosti po srednjem kursu NBS na dan plaéanja. Navedni i iznos se uvelava
za pripadajuéi PDV.




9.3. Cidcenje i odrZavanje prostora ispred ulaza u zgradu u kojoj se nalazi zakupljeni prostor vrii
Zakupac.

9.4. Svi ostali troskovi koji nisu navedeni u tacki 9.1. , tacki 9.2. i tacki 9.3. ovog ¢lana, padaju na
teret Zakupodavca i isti je duzan da ih snosi.

9.5. Zakupodavac je duzan da za sve vreme zakupa snosi poreske obaveze koje terete predmetnu
nepokretnost kao i zakupni odnos, a Zakupac takse i ostale namete koji se odnose na njegovu
delatnost, a u vezi su sa koris¢enjem predmetnog Poslovnog prostora. Zakupodavac takode
snosi troSkove investicionog odrZzavanja Poslovnog prostora, osiguranja nepokretnosti, te sve
ostale troSkove koji mogu nastati u vezi nepokretnosti (porez na imovinu, porez na dobit
predmetne nekretnine i sli¢no), a ne spadaju u redovne/tekuée troskove, odnosno,
redovno/tekuce odrzavanje. ,,

Clan 7.

Ugovorne strane saglasno konstatuju da se na dan zakljuenja ovog Aneksa vr$i primopredaja
dodatnog poslovnog prostora koji se uzima u zakup i to dela poslovnog prostora u prizemlju Objekta
Aneks D-2 neto povrsine 670 m’ sa celokpnom opremom koja sluzi redovnom funkcmmsanju
predmetne nepokretnosti — navedenog poslovnog prostora, a koja ¢e biti takstativno navedena i
opisana Zapisnikom o primopredaji i dodatnih 10 parking mesta.

Zapisnik o priporedaji potpisaée predstavnici ugovornih strana (u daljem tekstu: Zapisnik).
Zapisnik je sastavni deo ovog Aneksa.

Na Zapisnik i ostale obaveze povodom primopredaje Poslovnog prostora u prizemlju i parkinga,
odnose se odredbe ¢lana 7. Osnovnog ugovora.

Clan 8.

Ovaj Aneks se smatra zaklju¢enim danom potpisivanja od strane ugovornih strana, a stupa na snagu
danom potpisivanja Zapisnika iz ¢lana 7.

Ovaj Aneks primenjuje se pocev od 01.04.2021.godine.

Clan 9.

Ugovorne strane konstatuju da svi ostali elementi i sve ostale odredbe Osnovnog ugovora koje nisu u
suprotnosti sa ovim Aneksom ostaju na snazi.

Clan 10.

Ovaj Aneks je sacinjen u 4 (Cetiri) istovetna primeraka, od kojih po 2 (dva) primerka zadrzava svaka
Ugovorna strana.

ZAKUPODAVAC | JAKUPAC

Pita Guglon L

Radoslava Halupka, rektor
@%}/ generalni driektor L
2 ’ Alekgé/ndar Seratlié,

= +predSednik nadzornog odbora
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UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Zaklju€en u Beogradu dana 02.03.2020. godine, izmedu:

1. Industrije poljoprivrednih magina ,ZMAJ“ AD Zemun-Beograd, ul. Autoput br. 18,
~ PIB 100001597, mati¢ni broj 07034822, koga kao ovlaséeno lice zastupa generalni direktor
Radoslava Halupka, kao Zakupodavac (u daljem tekstu: Zakupodavac) i

2. Privrednog drustva ,MERCATA VT“ DOO, Novi Sad, Temerinska br. 102, mati¢ni
broj:08762023, PIB: 101695403, koju zastupa direktor Sasa Glusac, kao Zakupac (u daljem
tekstu: Zakupac)

UVODNE NAPOMENE:

Saglasnim izjavama volje ugovornne strane konstatuju:

- da Zakupodavac garantuje Zakupcu da je jedini i iskljucivi korisnik zemljista i iskljugivi
vlasnik objekta Zgrade ostalih industrijskih delatnosti Aneks D-2 Projektni biro i ERC,
koji se nalazi na katastarskoj parceli broj 14331/1 broj zgrade 4, upisan u List
nepokretnosti broj 3781 KO Zemun.

PREDMET ZAKUPA 5
Clan 1.

1.1, Predmet zakupa je deo poslovnog prostora u Objektu Aneksa D-2 i to u delu, prvog sprata u
neto povrsini od 1277 m2, sa svim pripadajuéim zajednikim delovima zgrade kao i sa 26
parking mesta, sve oznadeno posebnim skicama koje Cine sastavni deo ovog Ugovora.
Predmetom zakupa smatra se i sva oprema koja sluZi redovnom funkcionisanju predmetne
nepokretnosti, a koji ¢e taksativno biti navedeni i opisani zapisnikom o primopredaji (u
daljem tekstu : Poslovni prostor ).

1.2, Poslovni prostor izdaje se prazan,u funkcionalnom i videnom stanju

DELATNOST 5
Clan 2.

2.1 Zakupac se obavezuje da ¢e u Poslovnom prostoru koji je zakupio obavljati kancelarijske
poslove iz registrovane delatnosti zakupca.

2.2. Ukoliko Zakupac, bez prethodno dobijene pisane saglasnosti Zakupodavca, postupi suprotno
svojoj obavezi utvrdenoj u stavu 1. ovog &lana, smatraée se da je krivicom Zakupca nastupio
uslov za raskid Ugovora o zakupu (raskidni uslov) u smislu ¢lana 74. stav 3. Zakona o
obligacionim odnosima.



TRAJANJE ZAKUPA
Clan 3.

3.1. Ugovor o zakupu zakljuCen je danom potpisivanja od strane obe ugovorne strane, a
primenjuje se poCev od 01.03.2020. godine.

3.2. Ugovor o Zakupu zakljucuje se na odredeno vreme na period od 01.03.2020. do 21.08.2022.
godine.

3.3. Ugovorne strane su saglasne da se ovaj Ugovor moZe produZiti za 3 (slovima:
tri) godine ukoliko postignu saglasnost u pogledu daljih uslova zakupa, koji ¢e se definisati
najmanje 6 (Sest) meseci pre isteka ovog Ugovora. U suprotnom ovaj Ugovor prestaje da
vazi istekom perioda od 3 godine od dana zaklju€enja Ugovora.

SPORAZUMNI RASKID s
Clan 4.

4.1 Ugovorne strane mogu sporazumno da raskinu ovaj ugovor.

JEDNOSTRANI OTKAZ UGOVORA 5
Clan 5.

5.1 Zakupodavac moze otkazati Ugovor o zakupu u svako doba uz otkazni rok od 60 dana,
ukoliko Zakupac krsi bitne odredbe ugovora, a naro¢ito:

a) u sluCaju da Zakupac i posle pisane opomene koristi Poslovni prostor suprotno
Ugovoru o zakupu, oStecuje Poslovni prostor ili ga ne koristi kao dobar privrednik
odnosno dobar domadin;

b) u slucaju da Zakupac kasni sa placanjem zakupa i drugih obaveza iz ovog Ugovora 30
dana od dana kad ga je Zakupodavac pisano opomenuo i ne izmiri ih u naknadnom roku
koji je Zakupodavac odredio u opomeni za izvr§avanje obaveza.

5.2 Zakupac moZe da otkaze Ugovor o zakupu u svako doba i pre isteka roka navedenog u
Clanu 3 stav 3.2. Ugovora, bez navodenja posebnog razloga, pre isteka ugovorenog roka
zakupa sa otkaznim rokom od 180 dana od dana dostavljanja pisanog otkaza
Zakupodaveu. U tom slu€aju Zakupac je duzan da Zakupodavcu uredno placa
zakupninu do isteka otkaznog roka.

Clan 6.

6.1 Zakupac nema pravo da Poslovni prostor izdaje u pazakup bez prethodne pisane
saglasnosti Zakupodavca.

PREDAJA POSLOVNOG PROSTORA

Clan 7.

7.1, Konstatuje se da je danaSnjeg dana izvrSena primopredaja poslovnog prostora, te da je o
tome salinjen zapisnik potpisan od strane predstavnika ugovornih strana (u daljem tekstu:
Zapisnik).

Zapisnik je sastavni deo ovog Ugovora.




7.3.

7.4.

7.2.

Zakupac se obavezuje da po prestanku zakupa preda Zakupodavcu poslovni prostor u stanju
kakvom ga je primio.

Po prestanku Zakupa, Zakupac je duZan da izvrsi sve svoje ugovorne obaveze nastale do
napustanja poslovnog prostora

Ugovorne strane saglasno konstatuju da Zakupac moze uz prethodnu saglasnost
Zakupodavca o svom trosku adaptirati Poslovni prostor u skladu sa sopstvenim potrebama |
a u svrhu obavljanja delatnosti koje su precizirane u ¢lanu 2. stav 2.1. ovog Ugovora.

ZAKUPNINA

8.1

Clan 8.

Mesecna zakupnina za Poslovni prostor (ukljucujuéi i 26 parking mesta navedenih u ¢lanu
1. stav 1.1. ovog Ugovora) za period od 01.03. do 31.03.2020. godine iznosi 6.893,00 EUR
(slovima:Sesthiljadaosamstodevedesettri EUR) a po&evsi od 01.04.2020.godine 11.493,00
EUR (slovima:jedanaesthiljadCetristodevedesettri EUR-a). Ovaj iznos uvetava se za
pripadajuéi iznos PDV-a (u daljem tekstu: Zakupnina).

TROSKOVI POSLOVANJA

9.1

9.2.

9.3.

Clan 9.

Zakupac neposredno ili po fakturi Zakupodavca placa svoje troskove poslovanja nastale po
osnovu zakupa(telefon, grejanje, CiSCenje, struja, voda,odvoZenje smeca, naknadu za
unapredenje 1 zatitu Zivotne sredine i sli¢no). U zavisnosti od vrste utroaka Zakupodavac
¢e svoje troSkove placati direktno isporuCiocima u sluajevima gde je to moguée ili
Zakupodavcu na osnovu realno iskazane potro$nje oditane sa mernih instrumenata.

ZajedniCke troSkove poslovanja koji se ne mogu obraCunati prema stvarnoj potro$nji plaéa
Zakupac. To su:

- Ci8¢enje kanalizacije;

- troSkove za dimnicarske usluge;

- troSkove vode 1 elektri¢ne energije za pogon i rasvetu prostorija, postrojenja, saobracajnica
i svih drugih povrSina koje sluze zajednitkoj upotrebi svih korisnika poslovnog centra.

- troSkove CiS¢enja, uredjivanja i odrzavanja prostorija, uredaja, saobradajnica, zelenih
povrSina i svih drugih povrsina koje sluZe zajedniCkoj upotrebi svih korisnika poslovnog
centra.

Zajednicki troskovi poslovanja placaju se mese¢no po m2, §to iznosi ukupno 1.277,00 Eura
(slovima hiljadudvestasedamdesetsedam eura) mese¢no, u dinarskoj protivrednosti po
srednjem kursu kursu NBS na dan izdavanja fakture. Navedni iznosi se uveéavaju za
pripadajuéi PDV.

- Ciséenje i odrzavanje prostora od ulaza zgrade do pristupa zakupljenom prostoru vr§i

zakupac.

Svi ostali troSkovi koji nisu navedeni u stavu 9.1. i stavu 9.2. ovog &lana, padaju na teret
Zakupodavca i isti je duZan da ih snosi.
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Zakupodavac je duZan da za sve vreme zakupa snosi poreske obaveze koje terete predmetnu
nepokretnost kao i zakupni odnos, a Zakupac takse i ostale namete koji se odnose na
njegovu delatnost, a u vezi su sa kori§¢enjem predmetnog Poslovnog prostora. Zakupodavac
takode snosi troSkove investicionog odrzavanja Poslovnog prostora, osiguranja
nepokretnosti, te sve ostale trofkove koji mogu nastati u vezi nepokretnosti (porez na
imovinu, porez na dobit predmetne nekretnine i sli€no), a ne spadaju u redovne/tekuée
troSkove, odnosno, redovno/tekuée odrzavanije.

PLACANJE ZAKUPNINE I DRUGIH TROSKOVA

Clan 10.

10.1. Zakupac ¢e placdati zakupninu do 5-og u mesecu za tekuéi mesec, na osnovu ispostavljene
profakture, po srednjem kursu NBS na dan pladanja. Poslednjeg dana u mesecu
Zakupodavac Ce izdati kona¢nu fakturu Zakupcu, za izvrene usluge u predmetnom mesecu,
a po osnovu zakupnine i pripadajucih tro$kova za taj mesec.

10.2. Ugovorne strane su saglasne da ¢e se Zakupnina i ostali troskovi pladati na radun
Zakupodavca na nacin i po instrukcijama koje Zakupodavac bude dostavio Zakupcu zajedno
sa fakturom ili u okviru iste. U slu€aju da Zakupodavac ne ozna&i radun na koji se ima vrsiti
predmetna uplata, Zakupac ima pravo uplate iznosa Zakupnine na radun Zakupodavca koji
mu je poznat i smatrace se da je Zakupodavac izmirio obavezu isplate Zakupnine uplatom
na racun koji mu je poznat.

NEDOZVOLJENO PONASANJE ZAKUPCA KOJIM SE NARUSAVA UGLED
ZAKUPODAVCA

Clan 11,

11.1 Ponasanje Zakupca kojim se naruava ugled Zakupodavca, daje Zakupodavcu pravo da
“posle pisane opomene i 5-dnevnog naknadnog roka za otklanjanje nepravilnosti, raskine
ugovor, i to:

a. ako Zakupac ne odrzava urednim unutra$njost Poslovnog prostora i pripadajuci
otvoreni parking prostor na svoj radun i u zimskim uslovima &isti parking prostor od
snega 1 leda;

b. ako Zakupac nenamenski koristi povrSine van objekta ili koristi bez dozvole
Zakupodavca (npr: ostavlja ambalaZzu, zatvara put za stranke, zatvara saobraéajnice koje
sluZe za utovar i istovar.

ODRZAVANJE I OTKLANJANJE NEDOSTATAKA

Clan 12.

12.1 U slu€aju kvara ili pojavljivanja bilo kakvog drugog nedostatka na Poslovnom prostoru koji
u bilo kojoj meri ometa ili u celosti onemoguéava Zakupca da koristi istu, Zakupodavac se
obavezuje da odmah, a najkasnije u roku od 10 dana od upuéivanja pisanog zahteva od
strane Zakupca pristupi otklanjanju problema (samostalno ili preko izvodada koje angaZuje).




U sluCaju nepostupanja u skladu sa prethodnim stavom zakupac ima pravo jednostranog
raskida ugovora uz otkazni rok od 15 dana.

12.2 Tekuée odrzavanje unutrasnjosti zakupljenog prostora kao i sva pobolj$anja i uljepSavanja
snosi zakupac.

OSIGURANJE IMOVINE I PROTIVPOZARNA ZASTITA
Clan 13.

13.1 Ugovorne strane su saglasne da nakon zakljuCenja ovog Ugovora pristupe zakljuCenju
Sporazuma o saradnjii u oblasti bezbednosti i zdravlje na radu i oblasti zastite od poZara kao
i Ugovora o pruzanju ulsuga iz oblasti zastite od poZara.

13.2. Zakupac se obavezuje da Ce osigurati robu i opremu u poslovnom prostoru od svih moguéih
izvora opasnosti, kao i od protivprovalne i opste odgovornosti.

ISTICANJE FIRME I LOGA ZAKUPCA
Clan 14.

14.1 Zakupac je ovlas¢en da istakne svoju firmu na ulazu u zakupljeni Poslovni prostor, na na&in
kojim se ne naruSava izgled i celina poslovnog centra.

SREDSTVO OBEZBEDENJA 5
Clan 15.

15.1 Na ime osiguranja da ¢e izvrSiti sve svoje obaveze koje proizilaze iz ovog ugovora
Zakupac je duZzan predati Zakupodavcu prilikom potpisivanja Ugovora 2 (dve) registrovane
solo menice sa meni¢nim ovlasdéenjem za eventualnu popunu , za slu¢aj neblagovremenog
ispunjavanja obaveza iz ovog ugovora. Ukoliko Zakupodavac iskoristi neku od datih
menica Zakupac je duzan izdati nove blanko menice tako da njihov broj bude uvek kao
prilikom stupanja ugovora na snagu. Ukoliko Zakupac ne izvr§i dopunu, Zakupodavac
moZe otkazati Ugovor.

15.2 Zakupodavac je duzan da nakon isteka ugovorenog roka zakupa Zakupcu vrati neiskori§¢ene
menice sa svom prate¢om dokumentacijom blize opisanoj prethodnom tadkom ovog
Ugovora bez odlaganja i naknadnih rokova.

VAZENJE UGOVORA .
Clan 16.

16.1 Ugovor se smatra zaklju¢enim danom potpisivanja, a stupa na danom potpisivanja Zapisnika
iz ¢lana 7. stav 7.1. ovog Ugovora .

16.2 U slucaju da odredena odredba ovog Ugovora postane nevazeca, to neée uticati na vaznost
ostalih odredaba ugovora.
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16.3. Ovaj Ugovor je noslovna tajna.
16.4. Izmene i dopune ovog Ugovora moraju se vrsiti u pismenom obliku.

16.5. Ovaj Ugovor je salinjen u Sest jednakih primerka, od kojih dva primerka dobija
Zakupodavac, a Setiri Zakupac.

16.6. Ugovorne strane ¢e nastojati da sve nesporazume koji mogu nastati u realizaciji i po osnovu
ovoga Ugovora reSavaju sporazumno i u direktnim pregovorima, a u sluéaju spora nadlezan
je Privredni sud u Beogradu.

16.7. Na sve §to nije predvideno ovim ugovorom primenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.
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UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PR
Broj: 151/2021

Zakljuéen u Beogradu, Zemunu, dana 20.04.2021.godine izmedu:

IPM ,ZMAJ“ A.D. ZEMUN-BEOGRAD, MB: 07034822, PIB: 100001597, sa sediStem u Zemunu,
Beogradu, ul. Autoput broj 18, kao Zakupodavca, koga zastupa generalni direktor
Radoslava Halupka (u daljem tekstu: Zakupodavac)

i
+BFV RENT“ DOO KULA, MB: 20847824, PIB:107668580, sa sediStem u Kul

ul. Industrijska zona BB, kao Zakupca, koga zastupa direktor Sava Vuksanovi¢
(u daljem tekstu: Zakupac)

Ugovorne strane konstatuju da je Zakupodavac vlasnik predmetnog poslovnog prostora i da ne
postoje knjiZzna i vanknjizna terecenja ili zabrane raspolaganja poslovnim prostorom.

Clan 1.

1.1. Predmet Ugovora o zakupu je poslovni prostor koji u naravi predstavlja dve kancelarije koje se
nalaze u zgradi Aneks D-1 Plansko odeljenje postojecoj kao zgrada broj 3 na kat.parc. 14331/1
K.O. Zemun upisana u LN 3781, a sve u sklopu kompleksa IPM ,ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd,
ul. Autoput br. 18, Zemun.

1.2. Korisna povrsina zakuplienih kancelarija iznosi: 49,40 m2 i 28,80 m? &to ukupno ¢ini 78,20 m?2
zakupljenog kancelarijskog prostora.

1.3. Skica poslovnog prostora je sastavni deo ovog Ugovora.

1.4. Poslovni prostor izdaje se u zakup u videnom stanju, prazan sa pripadajuéim kancelarijskim
namestajem, sa prikljuécima na struju i PTT. Primopredaja poslovnog prostora vrsi se zapisnicki,
a zapisnik je sastavni deo ovog Ugovora.

1.5. Zakupac ima pravo na zajedni¢ku upotrebu i drugih prostorija i uredaja (toalet, hodnici).

1.6. Poslovni prostor izdaje se u zakup prevashodno sa mogucéno$éu izdavanja u podzakup radi
obavljanja kancelarijskih poslova.

1.7. Zakupac se obavezuje da ¢e svoj rad, odnosno rad Podzakupca uskladiti sa radom Zakupodavca
koji u predmetnom objektu obavlja svoju poslovnu delatnost, postujuci pri tom podetak i zavr§etak
dnevnog radnog vremena svakim radnim danom od ponedelika do petka u periodu od 07-17 h. Ovo
vreme moguce je regulisati i na drugi nacin, uz prethodnu saglasnost Zakupodavca.



Clan 2.

2.1. Ugovor o zakupu stupa na snagu danom potpisivanja od strane obe ugovorne strane.

2.2. Ugovor o zakupu zakljuéuje se na odredeno vreme, na period od 5 meseci pocev od
01.05.2021. godine.

2.3. Ovaj Ugovor moze prestati pre isteka ugovorenog perioda trajanja zakupa i to sporazumno,
potom jednostranim otkazom svake ugovorne strane u skladu sa odredbama ovog Ugovora,
ili na drugi nagin u skladu sa Zakonom o obligacionim odnosima.

2.4. Ugovorne strane mogu sporazumno raskinuti ovaj Ugovor o zakupu.

2.5. Zakupodavac moze jednostrano otkazati ovaj Ugovor o zakupu u svako doba pre isteka
ugovorenog perioda trajanja zakupa ukoliko Zakupac krsi bitne odredbe Ugovora i to:

a) bez davanja otkaznog roka u slu¢aju da Zakupac i posle pismene opomene Zakupodavca
koristi poslovni prostor suprotno ovom Ugovoru, upotrebljava poslovni prostor protivno

njegovoj nameni, zapu$ta odrZavanje poslovnog prostora, o$teéuje poslovni prostor ili ga ne
koristi kao dobar privrednik;

b) uz postovanje otkaznog roka od 15 (petnaest) dana u slutaju da Zakupac ne plati
jednu meseénu zakupninu ili ukoliko Zakupac ne plati druge obaveze, odnosno troSkove
iz ovog Ugovora za jedan mesec, a po isteku roka od 15 (petnaest) dana od dana pismenog
saop$tenja opomene i poziva za placanje.

2.6. Zakupac moze jednostrano da otkaze ovaj Ugovor o zakupu u svako doba, bez navodenja
razloga, pre isteka ugovorenog perioda trajanja zakupa sa otkaznim rokom od 45 (Cetrdesetipet) dana
od dana dostavljanja pismenog otkaza Zakupodavcu.

Clan 3.

3.1. Zakupac moze predmetni poslovni prostor ili njegov deo izdati u podzakup.

3.2 . Prava i obaveze iz ovog ugovora se prenose na pravne sledbenike ugovornih sfrana itou
slutaju prestanka, reorganizacije ili na drugi nacin promene vlasni¢ke strukture nad ugovornim
stranama.

Clan 4.

41. Mesetna zakupnina iznosi 12,00 EUR/m? (slovima:dvanaesteura i 00/100) u dinarskoj
protivwrednosti po srednjem kursu NBS na dan fakturisanja uve¢ano za pripadajuci PDV, $to za
zakuplieni poslovni prostor povr$ine 78,20 m?  ukupno mesetno iznosi 938,40 EUR
(slovima:devetstotinatridesetiosameura i 40/100) u dinarskoj protivvrednosti po srednjem kursu NBS
na dan fakturisanja uvecano za pripadajuci PDV. |

4.2. Obaveza placanja meseéne zakupnine pocinje da teCe od 01.05.2021.godine.

4.3. Mesecna zakupnina plaéa se po ispostavljenoj originalnoj fakturi Zakupodavca, do 15. u mesecu
za prethodni mesec.
2




Clan 5.

5.1. U cenu zakupnine uradunata je potro$nja elekiriéne energije u zakuplienim kancelarijama.
Preuzimanjem poslovnog prostora Zakupac se obavezuje da snosi troSkove tekuéeg odrZavanja
poslovnog prostora.

5.2. Eventualni tro8kovi koji se pojave naknadno regulisaée se putem Aneksa ovom Ugovoru.

Clan 6.
6.1. Investiciono odrzavanje poslovnog prostora kao i troskove po ovom osnovu snosi Zakupodavac.

6.2. Redovno odrZavanje unutradnjosti zakuplienog poslovnog prostora kao i sva poboljSanja |
ulepSavanja placa Zakupac.

Clan7.

7.1. Zakupodavac se obavezuje da ée o svom troku osigurati objekat sistemom protivpoZarne
zastite, sa proSirenjem protiv izlivanja vode, protiv zemljotresa i protiv provale i opste odgovornosti.

7.2. Zakupac se obavezuje da ée svoju pokretnu imovinu osigurati na svoj radun od rizika kradje,
poZara i protiv provale.

Clan 8.

8.1. Zakupac se obavezuje da u sluéaju otkazivanja Ugovora sa njegove strane ili ako Ugovor
prestane da vazi pre isteka ugovorenog roka njegovom krivicom, nadoknadi Zakupodavcu $tetu koja
bi eventualno nastupila.

Clan 9.

9.1. Po isteku ugovorenog roka Zakupac je duzan da Zakupodavcu preda zakuplieni prostor u stanju
u kome se nalazio prilikom predaje u zakup, uzimajuéi u obzir istro§enost usled redovne upotrebe.

Clan 10.

10.1. Zakupac ima pravo prefeg zakupa po isteku ugovorenog roka za poslovni prostor koji jé ‘
predmet ovog Ugovora.

10.2. Pod pravom pre¢eg zakupa podrazumeva se:

- obaveza Zakupodavca da pre upuéivanja ponude tre¢em licu o uslovima za zakup ponudi
Zakupcu da zaklju¢i ugovor o zakupu pod istim uslovima iz ponude namenjene trecem licu,

- da ¢e Zakupac imati pravo da vrsi svoje pravo pre¢eg zakupa u roku od trideset dana od dana
prijema ponude,

- da ako Zakupac ne izvri svoje pravo pre¢eg zakupa za predmetni poslovni prostor, Zakupodavac
moze izdati u zakup isti prostor tre¢im licima ali ne pod povoljnijim uslovima koji su bili ponudeni
zakupcu u okviru njegovi prava preCeg zakupa
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Clan 11.
11.1. Zakupac se obavezuje da u sluaju nastanka vanrednih okolnosti pod kojima bi predmet zakupa
mogao pretrpeti veéu $tetu ili biti unidten u vecem delu ili u potpunosti, preduzme sve neophodne
radnje koje su u njegovoj moci kako bi se spretilo nastajanje $tete ili postiglo umanjenje iste te da
odmah o ovome obavesti Zakupodavca.
Clan 12.
12.1. Ovaj Ugovor je poslovna tajna.

12.2. Izmene i dopune ovog Ugovora moraju se vrsiti u pisanom obliku.

12.3. Ovaj Ugovor je saginjen u Getiri istovetna primerka, od kojih svaka strana zadrzava po dva
primerka.

12.4. U slu¢aju spora nadlezan je Privredni sud u Beogradu.
12.5. Za sve §to nije predvideno ovim Ugovorom primenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.

12.6. U znak prihvatanja prava i obaveza iz ovog Ugovora, ugovorne strane ga svojerucno potpisuju
dana 20.04.2021. godine.

Zakupodavac Zakupac

doslava Halupka, generalni direktor Sava Vuksanovic, ai(elgtgﬁ o /
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UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA S35 g0,
Broj:161/2016

Zakljuden izmedu:

1.

Industrija poljoprivrednih masina ,ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd, Autoput br. 18, MB
07034822, PIB 100001597, kao Zakupodavac koga zastupa generalni direktor Radoslava Halupka
(u daljem tekstu: Zakupodavac) i

ABF MEGA TRADE d.o.o.Novi Sad, Temerinski put 50. mat. broj 20916796, PIB
108019363, kao Zakupac koga zastupa direktor Sava Vuksanovi¢( u daljem tekstu :zakupac)

Ugovorne strane konstatuju da je Zakupodavac vlasnik predmetnog poslovnog prostora i da ne

postoje knjizna i vanknjizna terecenja ili zabrane raspolaganja poslovnim prostorom.

Clan 1.

1.1 Predmet ugovora o zakupu je poslovni prostor u Zemunu-Beograd, Autoput br. 18 sa pripadajuéim
zemljistem i manipulativnim prostorom., blize definisan skicom

1.2 . Skica poslovnog prostora je sastavni deo ovog Ugovora.

1.3 . Korisnom povrsinom poslovnog prostora smatra se povrsina zajedno sa zidovima,
stubovima i ugradjenim elementima, razgraniceni sa spoljnim zidovima.

1.4 . Poslovni prostor izdaje se u zakup prazan u videnpm stanju sa prikljuécima na struju,
vodovod, grejanje, klimatizaciju i PTT, bez opreme.Primopredaja poslovnog prostora vrsi se
zapisnicki a zapisnik je sastavni deo ovog ugovora.

1.5 . Zakupac ima pravo na zajednicku upotrebu i drugih prostorija i uredjaja koji stoje na
raspolaganju svim korisnicima kompleksa (sanitarni ¢vor, hodnici itd.) a koje su u planu
oznacene kao zajednicke povrsine.

6 . Zakupac unosi i instalira opremu prema svojim standardima i potrebama radi
privodjenja poslovnog prostora planiranoj nameni.

1.7. Poslovni prostor izdaje se u zakup prevashodno sa moguéno$éu izdavanja u podzakup radi
obavljanja raznih vrsta trgovinskih delatnosti, kako bi poslovni centar na predmetnoj lokaciji $to
kvalitetnije, Sire i potpunije zadovoljio potrebe potencijainih kupaca.




8 Prilaz do mesta za parkiranje i objekata omogucice Zakupodavac. Zakupodavac zadrzava pravo
 upotrebe i uredivanja prostora i povrsina koji nisu dati u zakup.

Clan 2.
2.1. Ugovor o zakupu zakljuéen je danom potpisivanja od strane obe ugovorne strane.

2.2.Ugovor o zakupu zakljutuje se na odredjeno vreme na rok od 5 (pet) godina, podev od
dana zaklju¢enja ovog ugovora,odnosno izvréene primopredaje.

2.3. Ovaj ugovor moZze prestati pre roka predvidjenog ovim ugovorm i to sporazumno ili jednostranim
otkazom svake ugovorne strane.

2.4, Zakupodavac moZe jednostrano otkazati ovaj ugovor samo u sluéaju da Zakupac koristi poslovni’
prostor protivno njegovoj nameni i u sluéaju neplacanja meseéne zakupnine za vi$e od dva meseca
uzastopno odnosno ostalih troskova a po isteku roka od petnaest dana od dana pisanog saopstenja
opomene i poziva za placanje.

2.5. Otkazni rok je tri meseca i podnosi se pisano.
Clan 3.
3.1. Zakupac moze predmetni poslovni prostor li njegov deo izdati u podzakup.

3.2, Prava i obaveze iz ovog ugovora se prenose na pravne sledbenike ugovornih strana i to u sluaju
prestanka, reorganizacije ili na drugi nagin promene vlasnicke strukture nad ugovornim stranama.

Clan 4.

4.1. Mesecna zakupnina iznosi 5.000,00EUR-a (slovima:pet hiljada) i poginje da tete od 01.05. 2016.
god..

4.2. Meseéna zakupnina se plaéa u dinarskoj protivvrednosti po srednjem kursuNBS na dan
fakturisanja, po ispostavljenoj originalnoj fakturi Zakupodavca, do 15. u mesecu za protekli mesec.

Clan 5.
3.1. Preuzimanjem poslovnog prostora Zakupac se obavezuje da snosi troskove tekuceg odrzavanja

poslovnog prostora, kao i troskove elektriéne energije, telefona, grejanja, vode, naknade za koriSCenje
gradjevinskog zemljista i odvoza smeéa.

5.2. Placanje troskova navedenih u predhodnom stavu Zakupac ¢e izvrsiti u roku od deset dana od
dana prijema orginaine fakture Zakupodavca,




. Zakupodavac je obavezan, ukoliko to lokalna samouprava dozvoljava izvsiti prenos brojila za
otrosaCe navedene u stavu jedan kod nadleznih javnih preduzeéa sa svog imena na ime Zakupca
radi direktnog fakturisanja nastalih troSkova.

5.4. Eventualne zajednicke troSkove koji se pojave naknadno regulisace se putem aneksa ovom
Ugovoru.

Clan 6.
6.1. Investiciono odrzavanje poslovnog prostora kao i trokove po ovom osnovu snosi Zakupodavac.

6.2. Zakupodavac za vreme trajanja zakupa odrZzava i popravija temelje, spoljne zidove,krov, ulaze,
zajednicka ventilaciona postrojenja i klimatizaciju, postrojenja za grejanje i pripremu sanitarne vode,
postrojenja za snadbevanje poslovnog prostora sa energijom i komunalne uredaje potrebne za
zakupljeni prostor a nalaze se van njega.

6.3. Redovno odrzavanje unutraSnjosti zakuplienog poslovnog prostora kao i sva pobolj$anja |
ulepSavanja placa Zakupac.

Clan 7.

7.1. Zakupodavac se obavezuje da ¢e o svom tro$ku osigurati objekat sistemom protivpozarne zastite,
sa prosirenjem protiv izlivanja vode, protiv zemljotresa i protiv provale i opste odgovornosti.

7.2. Zakupac se obavezuje da ¢e svoju pokretnu imovinu osigurati na svoj ratun od rizika kradje ,
poZara i protiv provale.

Clan 8.

8.1. Reklama Zakupca u poslovnom prostoru i na spoljnim povrsinama prostora je dozvoliena na nadin
i po usvojenim standardima Zakupca.

8.2. Zakupac je ovlasten da istakne svoju firmu na zakupljenom poslovnom prostoru sve u skiadu sa
predhodnim stavom.

Clan 9.
9.1. Zakupac se obavezuje da u slugaju otkazivanja ugovora sa njegove strane ili ako ugovor prestane
da vazi pre isteka ugovorenog roka njegovom krivicom, nadoknadi Zakupodavcu Stetu koja bi
eventualno nastupila.

Clan 10.

10.1. Po isteku ugovorenog roka Zakupac je duzan da Zakupodaveu preda zakuplieni prostor u stanju
u kome se nalazio prilikom predaje u zakup, uzimajuéi u obzir istrodenost usled redovne upotrebe.




Clan 11.

11.1. Zakupac ima pravo preteg zakupa po isteku ugovorenog roka za poslovni prostor koji je predmet
ovog Ugovora.

11.2. Pod pravom preceg zakupa podrazumeva se:

- obaveza Zakupodavca da pre upuéivanja ponude treéem licu o uslovima za zakup ponudi Zakupcu
da zakljuci ugovor o zakupu pod istim uslovima iz ponude namenjene trecem licu,

- da Ce Zakupac imati pravo da vr§i svoje pravo preCeg zakupa u roku od trideset dana od dana

prijema ponude,

- da ako Zakupac ne izvr$i svoje pravo predeg zakupa za predmetni poslovni prostor, Zakupodavac
moze izdati u zakup isti prostor tre¢im licima ali ne pod povoljnijim uslovima koji su bili ponudeni
zakupeu u okviru njegovi prava preeg zakupa.

Clan 12.

12.1. Zakupodavac je saglasan da u sluéaju prodaje Zakupac ima pravo prece kupovine u celini ili dela
predmetnog poslovnog prostora u skladu sa odredbama ovog Ugovora.

12.2. Zakupodavac pre upucivanja ponude tre¢im licima o prodaji predmetnog prostora duzan je
ponudu uputiti Zakupcu.

12.3. Zakupac ima pravo da vrsi pravo prece Kupovine u roku od trideset dana radunajuci od dana
prijema pisane ponude.

12.4. Ako Zakupac u ostavljanom roku ne izvi svoje pravo pre¢e kupovine Zakupodavac moze
predmetni poslovni prostor prodati treéem licu ali ne pod povoljnijim uslovima od onih koji su bill
ponudeni Zakupcu u okviru njegovog prava prede kupovine.

Clan 13.

13.1. Zakupac se obavezuje da u slu¢aju nastanka vanrednih okolnosti pod kojima bi predmet zakupa
mogao pretrpeti vecu Stetu ili biti unisten u vecem delu ili u potpunosti, preduzme sve neophodne
radnje koje su u njegovoj moci kako bi se spreilo nastajanje Stete ili postiglo umanjenje iste te da
odmah o ovome obavesti Zakupodavca.




Clan 14.

14.1. Ovaj ugovor je poslovna tajna.

14.2. Izmene i dopune OVOg ugovora moraju se vrsiti u pisanom obliku.

14.3. Ovaj ugovor je sacinjen u Getiri istovetna primerka, od kojih svaka strana zadrzava po dva
primerka.

14.4. U slucaju spora nadlezan je Sud u Novom Sadu.

14.5. Za sve $to nije predvideno ovim ugovorom primenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.

U Beogradu, 25. 04, 2016.god.

UGOVARACI
Zakupodavac e Zakupac
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A W)/ Avemuuja aa upHepesEe
Perucrap npuspenHux cydjexara 5000120431314

bJ] 104678/2016

Hawna, 30.12.2016. rogune
beorpan

Peructpatop Peructpa npuBpenHux cybjexara Koju BOAM AreHLHja 3a NPUBPENHE PErUCTpe, Ha
OcHOBY usada 15. cras 1. 3akoHa O NOCTYNKY perucrpanyje y AreHuujud 3a NPUBPENHE PErucTpe
(,Cnyx6enn rnacuaux PC“, 6p. 99/2011, 83/2014), omty4yjylin 0 perucTpanyoHoj npujaBu NPOMEHe
noxaraka xox DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA TRGOVINU I USLUGE
ABF MEGA TRADE NOVI SAD, maruunu 6poj: 20916796, xojy je nogHeo/na:

Hwme u npe3ume: Annpej Tosapuiuh
OOHOCH
PEHIEILE

YCBAJA CE perucrpauuoHa npujasa, rna ce y Perucrap npuBpeqHux cybjexara perucrpyje
MpPOMeHa MOJATaKa KO

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA TRGOVINU 1 USLUGE ABF MEGA
TRADE NOVI SAD

Perucrapcku/matuydnu 0poj: 20916796
u To caenehux npoMeHa:

IlpomMena nocJ0BHOr HMEHA:
bpuwe ce:
DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA TRGOVINU I USLUGE ABF
MEGA TRADE NOVI SAD
VYrucyje ce:
DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA TRGOVINU I USLUGE ABF
MEGA TRADE KULA

IIpomena ckpalieHor nocjiI0BHOT HMeHA:
bpuuie ce:
ABF MEGA TRADE DOO Novi Sad
Ynucyje ce:
ABF MEGA TRADE DOO KULA

Ilpomena ceamuITa NPUBPEIHOT JPYIITBA:
bpuue ce:
Anpeca: Temepuncku Iyt 50 , Hosu Can, Hosu Cap - rpax, 21000, Cpbuja
Ynucyje ce:
Anpeca: Uunycrpujcka 3ona BB | Kyna , 25230, Cpbuja
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O6paszaoxeme

Honsocunan perucTpauuone npujape noxxeo je nana 27.12.2016. romuHe perHcTPaLHOHy
npujaBy npomeHe nopataka Opoj BJI 104678/2016 u y3 mpujay je OCTAaBHO NOKYMEHTALUH]Y
HaBEeIEHy y HOTBPIM O NPHMJBEHO] PETHCTPALIMOHO] MPUjaBH.

[IpoBepapajyhn uCMymeHOCT yCIOBa 3a PErHCTPALMjy NPOMEHE MOAATaKa, HPOMHCAHUK
ozpendom dnana 14. 3akoHa O TMOCTYNKY perucrpauyje y AreHumju 3a TpPUBPENHE DPErucTpe ,
Peructparop je yTBpAO Jia Cy UCIyHbeHH YCIOBH 34 PETHCTPALHM]y, N1a j€ OMIYYHO KO Y HHCTIO3UTHBY
pewema, y Cknany ca onpendom uwiaHa 16. 3akona.

Bucuna naxnaze 3a Boheme mocrynka peructpaumje yrephena je OmiykoM o HakHamama 3a
OCJIOBE PErUCTPaLyje M Apyre ycayre Koje Inpysxa AreHuuja 3a npuspenne peructpe (,Cn. riacHuk
PC*, 6p. 119/2013, 138/2014, 45/2015 u 106/2015).

VIIVTCTBO O ITIPABHOM CPEJICTBY:
IIpoTHB OBOT pelewa MOXe e H3jaBUTH xKajiba
MHHHUCTPY HAIJIEKHOM 3 TOJIONKa] NPUBPEIHHMX
APYIUTaBa U APYTUX OOJIMKA MOCIOBAA, Y POKY
on 30 naHa on naHa oOjaBibUBabA HA HHTEPHET
cTpaHu AreHuuje 3a NpUBPeIHe PETUCTPE, a
npexo AreHnuje.

PETUCTPATOP

Munanng Marnos
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UGOVOR
O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Zakljuen u Beogradu, dana 20.04.2016. godine izmedu:

INDUSTRIJA POLJOPRIVREDNIH MASINA ZMAJ AKCIONARSKO DRUSTVO, BEOGRAD
(ZEMUN), ut. Auto put br. 18, koje zastupa Radoslava Halupka, generalni direktor

Mati€ni broj: 07034822, PIB: 100001597,

Tekuéi ratun: 160-272580-46 kod Banca Intesa a.d. Beograd;

{u daljem tekstu: Zakupodavac)

DOO ZA TRGOVINU GALERIJA PODOVA BACKA PALANKA, Industrijska zona bb, koje zastupa
Sanja GrabeZ, direktor, .
Matiéni broj: 08686980; PIB: 100753453,

Tekuéi raéun: 205-136487-64 kod Komercijaline banke a.d. Beograd,;

(u daljem tekstu: Zakupac )

"Ugovorna strana" zna¢i Zakupac ili Zakupodavac, dok "Ugovorne strane” oznaCava Zakupca |
Zakupodavca zaiedno;

UVODNE ODREDBE

| Zakupodavac je etazni viasnik delova poslovnog kompleksa koji se nalazi u Beogradu {Zemun),
ul. Auto put 18, oznatenog kao: Zgrada ostalin industrijskin delatnosti — HALA D", broj zgrade
2, izgradena na katastarskoj parceli broj 14331/1 KO Zemun i Zgrada ostalih industrijskih
delatnosti OB. TACK. VARENJA, FARB.MAS.ODELJENJE HALA A, HALA B. broj zgrade 1,
izgradena na katastarskoj parceli broj 14332 KO Zemun (,Trzni centar’).

I. Dokaz o pravu svojine na objektu Cini Prepis. lista nepokretnosti broj: 3781 KO Zemun, broj 952-
1/2016-1235, koji &ini prilog i sastavni deo ovog Ugovora {Prilog br. 1).

Hl.  Zakupodavac garantuje Zakupcu da je izmedu suvlasnika izvréena fizicka deoba Trznog centra,
da su delovi Trznog centra koje izdaje u zakup u njegovom iskljugivom vlasnistvy, te da na tim
delovima TrZnog centra ne postoje bilo kakvo stvarno ili obligaciono prave trecin lica koje
ograniéava njegovo pravo svojine, korid¢enja i davanja u zakup, izuzev onih koji su upisani u
Prilogu 1, i duZan je da pruzi zastitu Zakupcu ukoliko se pojave bilo kakvi zahtevi ili radnje trecih
lica kojima se Zakupac ometa u obavljanju delatnosti..

PREDMET ZAKUPA
Clan 1.
14 Predmet ovog Ugovora je zakup poslovnog prostora u okviru Trznog centra, povrdine oko 319 m?

(,Poslovni prostor), koji je oznaten na skici koja ¢ini prilog i sastavni deo ovog Ugovora (Prilog
br. 2).
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1.3

1.4

Taéna povriina poslovnog prostora (koja ukljuéuje unutrasnje pregradne zidove i stubove) bice
utvrdena na dan primopredaje i konstatovana u Zapisniku 0 primopredaji iz glana 4.1. ovog
govora. Tako utvrdena povréina sluZice za obradun zakupnine.

Pored korigéenja zakuplienog prostora, Zakupodavac ce Zakupcu obezbediti da besplatno i
nesmetano koristi i drugi prostor u sklopu Trznog centra koji je namenjen za zajednicku upotrebu
svih korisnika Objekta, kao sto su sanitarni &vorovi, hodnic, holovi, prilazne saobracajnice i parking
prostori, s tim $to taj prostor ne moze da koristi za ostavijanje | skladistenje svoje robe postavljanje
reklamnih poruka bez pismene saglasnosti Zakupodavca.

Zakupodavac je duzan omoguéiti Zakupcu da vréi dostavu robe u Poslovni prostor kroz glavni ulaz
u Trzni centar, u dogovoreno vreme, i na nadin na koji u 8to manjoj meri ometa druge korisnike i
posetioce u Trznom cenfru,

DELATNOST | RADNO VREME

2.1.

2.2.

2.3.

Glan 2.

Zakupac &e Poslovni prostor koristiti za obavljanje svoje registrovane delatnosti 4753 Trgovina na
malo tepisima, zidnim i podnim oblogama u specijalizovanim prodavnicama, kao i za obavijanje
drugih delatnosti koje uobiajeno obavlja u svojim predavnicama (kuéni tekstil i dekoracija, garnisle,
prate¢i asortiman isl).

Zakupac ¢e radno vreme u Poslovnom prostoru odrediti u okviru radnog vremena Trinog centra,
u skladu sa postovnom potitikom | sahtevima trzista, uz obavezu da ispostuje propise lokalne
samouprave o radnom vremenu.

Zakupodavac se obavezuje da Zakupcu dostavi svu potrebnu dokumentaciju, vezanu Za Poslovni
prostor, koja je U njegovoj nadleznosti kao viasnika prostora, a koja je Zakupcu potrebna za
pribavijanje potrebnih dozvola i odobrenja od nadleZnih drzavnin organa kako bi poteo sa
obavijanjem delatnosti, odnosno kako bi mogao nesmetano obavijati delatnost U toku trajanja
ugovornog odnosa, te da, kada je njegovo neposredno udeste neophodne, U saradnji sa
Zakupcem, ugestvuje U pribavljanju svih potrebnih dozvola. Trogkovi pribavijania dozvola |

odobrenja od nadieznih drzavnih organa padaju na teret Zakupca.

PRIMOPREDAJA POSLOVNOG PROSTORA

3.4

3.2

3.3.

34.

Clan 3.
Zakupodavac ¢e predati Zakupcu Poslovni prostor najkasnije do dana 05.05.2016. godine.

Poslovni prostor izdaje se u zakup u ispravnom stanju, gradevinski finatizovan i funkcionalan, sa
izvedenim masinskim i elektro instalacijama, u skladu sa tehni¢kim zahtevima za primopredaju
Poslovnog prostora Koji se nalaze u prilogu ovog Ugovora i &ine njegov sastavni deo {Prilog 3).

Zakupodavac je duzan da najkasnije do dana primopredaje Poslovnog prostora izvrsi sve potrebne
radove navedene u Prilogu 3.

Zakupac je oviascen da o svom trodku izvede i sve druge dodatne radove koje bude smatrac
potrebnim za dovodenje prostora u funkcionalno stanje neophodno za podetak obavijanja
delathosti, s tim da bez posebne saglasnosti Zakupodavca ne moze da vrsi izmene na
konstruktivnim elementima i ugradenim instalacijama. Zakupac nema prava na povracaj ulozenin
sredstava u sluéaju prestanka zakupa.
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Clan 4.

4.1. Primopredaja ée biti izvr§ena zapisni¢ki, a Zapisnik o primopredaji predstavlja sastavni deo ovog

Ugovora (Prileg br. 4).
ZAKUPNINA
Clan 5.

5.1. Zazakup Poslovnog prostora iz glana 1. tacka 1.1. ovog Ugovora dogovorena je sledeca meseCna
neto zakupnina:
¢« U1 i2. godini zakupa - u iznosu od 9 EUR/MZ;
« U3 i4. godini zakupa — uiznosu od 10 EUR/m2;
o U5 godini zakupa i dalje — u iznosu od 11 EUR/m2.

5.2. Zakupnina se pla¢a do 10.-og u mesecu za prethodni mesec, na osnovu racuna Zakupodavca, u
utvrdenom iznosu uvecanom za iznos poreza na dodatu vrednost, u dinarskoj potivvrednosti po
srednjem kursu Narodne banke Srbije na dan izdavanja racuna.

5.3. Zakupodavac je duZan da Zakupcu izda ratun za placanje u skladu sa propisima o FDV-u.

5.4. Zakupnina podinje da se obradunava potev od dana potetka obavijanja delatnosti Zakupca u
Poslovnom prostoruy, ali ne kasnije od 30 dana od dana primopredaje Poslovnog prostora.

UPRAVLJANJE | ODRZAVANJE ZAJEDNICKIM PROSTORIJAMA
Clan 6.

6.1. Zakupodavac i Zakupac ovim Ugovorom regulidu i medusobne odnose i obaveze koje nasiaju
povodom pruZanja usluga odrzavanja i servisiranja zajednickih delova Trzbog centra, pristupnih
saobracajnica, parking i manipulativnih prostora, i drugih prostorija koji se koriste od svih viasnika
i drugih korisnika prostora u Trznom centru, a koje usluge za ceo kompleks Trznog centra daje
Zakupodavac.

8.2. Obaveze Zakupodavca kao davaoca tih usluga obuhvataju: odrzavanje i CiScenje parkinga i
pristupnih saobrac¢ajnica, &idcenje snega sa parkinga i pristupnh saobracajnica u zimskim
uslovima, odrzavanje i servisiranje rasvete na parkinzima, hodnicima, holovima | sanitarnim
gvorovima, odrzavanje i ¢iséenje hodnika i holova, uredenje i &i8cenje zelenih povrsina, odrzavanje
i servisiranje senzorskih vrata, odrzavanje i is¢enje sanitarnih &vorova, fiziCka kontorla i zastita
zajedniékih prostorija, snosenje troskova odvoZenja smeca kao i svih drugih troskova koji se
odnose na zajednike prostorije TrZnog centra.

6.3. Zakupodavac kao davalac usluga iz &lana 6.2. moZe poveriti njihovo obavljanje u celosti ili pojedinih
usluga drugom licu koje se profesionalno bavi obavljanjem tih delatnosti.

6.4. Naime naknade trogkova za usluge iz ¢lana 6.2, Zakupac je duzan placati Zakupodavcu mesecni
pausalni iznos od 2 EUR/m2 povrsine Poslovnog prostora do 10.-og u mesecu za prethodni mesec,
na osnovu raduna Zakupodavca, u utvrdenom iznosu uveéanom za iznos poreza na dodatu
vrednost, u dinarskoj potivvrednosti po srednjem kursu Narodne banke Srbije na dan izdavanja
racuna.

TROSKOVI POSLOVANJA
Clan 7.

7.4. Zakupac ée neposredno placati troskove poslovanja U Poslovnom prostoru isporuciocima, kao sto
su telefon, komunalne usluge, komunalne i ekoloSke takse i sl.
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7.2, Utrodenu struju za potrebe Poslovnog prostora, Zakupac ¢e pladati Zakupodavcu na osnovu
izmerene potro$nje preko kontrolnog brojila. Zakupodavac ¢e u tom stugaju izdati knjiZno
zaduzenje za pripadajuéi deo troskova struje Zakupcu, pracenc fotokopijom originalnog racuna, a
Zakupac je duzan da svoju obavezu izmiri u roku od pet radnih dana.

7.3. Zakupodavac je duZan da uredno i na vreme placa racune za troskove struje koji terete Poslovni
prostor i da na zahtev Zakupca dostavi dokaze 0 pla¢anju isporugiocima.

7.4. Obaveza pla¢anja trodkova poslovanja nastaje od dana primopredaje Poslovnog prostora.

INVESTICIONO | REDOVNO ODRZAVANJE

Clan 8.
8.1. Investiciono odrzavanje Poslovnog prostora kao i troskove po ovom osnovu snosi Zakupodavac.
8.2. Pod investicionim odrzavanjem podrazumeva se, izmedu ostalog i:

« izvodenje svih radova na konstruktivnim delovima objekta (temelji, spoljasnji zidovi, krovna
konstrukcija, fasada, ulaz...);

¢ izvodenje radova na popravci na zajednickim instalacijama i uredajima.

« Izvodenje radova i popravka sistema PPZ zastite.

8.3. Za vreme izvodenja radova, Zakupac Ce izvodatima angazovanim od strane Zakupodavca,
omogudciti pristup u poslovni prostor, iste neée ometati niti osporavati, pod ustovom da se isti izvode
van radnog vremena Zakupca. Kada to nije moguce van radnog vremena Zakupca, ugovorne
strane ¢e se o svakoj nastaloj pojedinagnoj situacijt posebno dogovoriti u pisanoj formi.

8.4. Zakupodavac je duZan da sve nedostatke koji spadaju u investiciono odrzavanje otkloni U
najkracem roku ragunajuéi od dana prijema pismenog ili usmenog obavestenja od strane Zakupca.

8.5. Ukoliko dode do kvarova na predmetu zakupa &ija opravka spada u investiciono odrzavanje, bez
gijeg otklanjanja bi mogla da nastupi steta i biti da je ugroZeno redovno poslovanje Zakupca ili ako
Zakupodavac nije u moguénosti ga u razumnom izvrsi otklanianje tih kvarova, tada Zakupac ima
pravo da samostalno otkloni takve kvarove, pri cemu ce nastale trodkove Zakupodavac nadoknaditi
u roku od 30 dana ili ¢e biti kompenzovani sa obavezom pla¢anja zakupnine.

8.6. Redovno odrzavanje zakupljenog Poslovnog prostora je obaveza i trosak Zakupca.
Pod redovnim odrzavanjem podrazumeva se.
+ kreéenje zidova, odrzavanie podova, zamena stakala na izlozima,
+ popravka mehanizama na vratima,
« odrzavanje elekiriénih i madinskih instatacija (ukljucujuci GHV sistem).
OSIGURANJE IMOVINE
Clan 9.

9.4, Zakupodavac je u obavezi da u toku trajanja ugovorenocg odnosa osigura celu gradevinsku
vrednost Trznog centra od rizika pozara i drugih uobigajenih rizika.

9.2. Zakupac je u obavezi da u toku trajanja ugovorencd odnosa svoju pokretnu imovinu (opremu i
zalihe) osigura od uobigajenih rizika, kao i stakla na Poslovnom prostoru.
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REKLAMA | FIRMA
Cian 10.

10.1. Zakupodavac je saglasan da Zakupac moZe na Poslovnom prostoru istaci svoju firmu i druga
reklamna obelezja, ukljuujuci svetlecu reklamu iznad ulaza u Poslovni prostorprema standardima
Zakupca.

10.2. Zakupodavac je saglasan da Zakupac moze istaci i druga reklamna obilie#ja na fasadi TrZnog
centra, a tatna lokacija ¢e biti naknadno utvrdena, s tim $to se prilikomn postavljanja reklame ne
smeju bugiti fasadni paneli.

10.3. Zakupac nece placati nikakvu posebnu naknadu Zakupodavcu za reklamne oznake iz ¢lana 10.1.
i 10.2, medutim, Zakupac ¢e biti duzan da o svom trogku pribavi potrebna odobrenja i dozvole i da
plada komunalne takse za isticanje firme, postavijene reklamne oznake i sl., ukoliko su takva
odobrenja potrebna i takse propisane, kao i da snosi troskove elektritne energije.

PRAVO PODZAKUPA

Clan 11.

11.1. Zakupac nema pravo da Poslovni prostor u celini ili defimiéno, uz naplatu i bez naplate, daje U

podzakup odnosno stvarnu upotrebu drugim licima bez pribavijene pismene saglasnosti
Zakupodavca,

TRAJANJE ZAKUPA | QTKAZ
¢lan 12.

12.1. Ugovor o zakupu zakljuten je danom potpisivanja od strane obe ugcvorne strane, a primenjuje se
na nacin definisan odredbama ovog Ugovora.

12.2. Ugovor o zakupu zakljucuje se na period od (5) pet godina, podev od dana primopredaje Poslovnog
prostora.

12.3. Ukoliko ni jedna od Ugovornih strana, naikasnije u roku od tri meseca pre isteka roka iz ¢lana 12.2,

ne obavesti drugu Ugovornu stranu da ne eli da promeni vazenje ovog Ugovora, Ugovor ce se
automatski smatrati produzenim za narednih (5) pet godina.

12.4. Zakupodavac moZe raskinuti ovaj ugovor 0 zakupu i pre isteka roka na koji je zaklju¢en, ukoiika
Zakupac uprkos pisanom upozorenju i ostavijenom dodatnom roku za otklanjanje nepravilnosti,
koji ne moZe biti kraci od 15 dana, nastavi da kréi bitne odredbe odredbe ovog Ugovora, a narocito
sledede:

« upotrebljava Poslovni prostor protivno nameni iz ¢lana 2.1. Ugovora, ili ga ostecuje il se 0
njemu ne stara kao dobar domadin i privrednik,

« kasni sa plaéanjem zakupnine ili drugih obaveza iz ovog Ugovora duze od 30 dana od
dana dospelosti,

e daje u podzakup ili na stvarnu upotrebu Poslovni prostor, bez pismene saglashosti
Zakupodavca.

« ako nad Zakupcem bude pokrenut postupak stetaja ili likvidacije.

12.5. Zakupac moze raskinuti ovaj ugovor o zakupu i pre isteka roka na koji je zakljuten, ukoliko
Zakupodavac uprkos pisanom upozorenju i ostavljenom dodatnom roku za otklanjanje
nepravilnosti, koji ne moze biti kraci od 15 dana, nastavi da krsi sledece odredbe ovog Ugovora:

« ne izvréi primopredaju u skiadu sa glanom 3. ovog Ugovoara,
« ne vrdi investiciono odrzavanje ili ne izvrsi osiguranje Trznog centra,
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» ako Zakupac po bilo
ili izgubi miran posjed Poslovnog prostora ili ako
koriséenja Poslovnog prostora

« ako nad Zakupodavcem

kom osnovu bude uznemiravan od strane Zakupodavca ifili trecih lica

po bilo kom osnovu jizgubi pravo

w

bude pokrenut postupak stetaja ili likvidacije.

12.6. Zakupac moZe jednostrano otkazati ovaj Ugovor ukoliko ne bude imao poslovnog interesa za

zakup, uz postovanje otkaznog roka koji u prvoj
prve godine zakupa tri meseca, i koji se ratuna od momenta
o otkazu Ugovora.

VRAGANJE ZAKUPLJENOG POSLOVNOG PROSTORA

godini zakupa iznosi $est meseci, a nakon isteka
kada Zakupodavac primi obavestenje

Clan 13.

134. Zakupac je duZan da po prestanku ugovornog odnosa preda Zakupodavcu Poslovni prostor U
stanju kakvom ga je primio, uzimajuci u obzir istrosenost do koje je doslo redovnim koriséenjem
Poslovnog prosiora.

43.2. U sluéaju prestanka ovog ugovora Zakupac ¢e u roku od 30 dana, racunajuci od dana prijema
pisancg obavestenja od strane Zakupodavea, izmiriti sve svoje finansijske obaveze prema
Zakupodaveu i vratiti mu ogis¢eni Poslovni prostor, komisijski uz obavezu sastavljanja Zapisnika
o primopredaji.

13.3. Zakupac zadrZava pravo odnodenja sve imovine, osnovnih sredstava, opreme za vrienje
delatnosti, inventara i kancelarijskog namestaja, viasnistvo Zakupca.

PRAVO PRECEG ZAKUPA

Clan 14.

141. Poisteku Ugovora o zakupu poslovnog prostora, Zakupac ima pravo prvenstva zakupa ukoliko
Zakupodavac bude zainteresovan da Poslovni prostor izdaje i dalje u zakup (primus inter partes).

ETIKA

Clan 15.
151. Strane se slazu da se ovaj ugovor tumadi u skladu sa korporativhom politikom koja postuje

obaveze United Nation

Ljudska prava:
Poslovanje
prava, i

[ ]
Standardi u vezi sa radnom snagom.
[ ]
kolektivno pregovaranje;
Eliminisanje svih oblika prinudnog i nasilnog rada;
Efikasno ukidanje decije radne snage, i
Eliminisanje diskriminacije u pogledu zapo$ljavanja
Zastita okoline:

Da preduzimaju inicijative za promaociju
. "
Borba protiv korupcije:
Preduzeda treba da se bore protiv korupcije u svi
podmicivanje.
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Global. Korporativha politika Zakupca je u skladu sa stededim:

treba da podrzava i postuje zastitu medunarodno proklamovanin fjudskih
Da obezbedi da nisu ukljutena u kréenje ljudskih prava.

reduzeéa treba da podrzavaju slobodu udruZivanja i delotvorno priznavanje prava ha

Preduzeca treba da podrzavaju obazriv pristup izazovima Fivotne sredine;
vete odgovornosti prema zivotnoj sredini; i
Da ohrabruju razvoj i difuziju tehnologija koje &tite Zivotnu sredinu.

m oblicima, ukijucujuci iznudivanje i




16.1.
16.2.

16.3.

16.4.

16.5.

16.6.

16.7.

16.8.

16.9.

16.10.

16.11.

Prilozi:

Radoslava Halupka, generalni direktor Sapja Grhbe%,}digektor:;.j‘

ZAVRSNE ODREDBE

Cian 16.
Ovaj Ugovor je posiovna tajna.
Izmene i dopune ovog Ugovora vaZzede su samo ako su izvréene U pisanoj formi.

Obe ugovorne strane su duzne da u roku od 15 dana od nastanka promene obaveste jedna
drugu o svakoj statusnoj, odnosno drugoj promeni koja se kod njih desi, a koja bi mogia uticati
na ovaj Ugovor ili zakupodavni odnos,

Odstupanje od rokova odredenih ovim Ugovorom moguce je iskljuivo nakon pismenog dogovora
ugovornih strana ili usled dejstva uzroka i okolnosti koji imaju tretman vise sile.

U slu¢aju statusne promene kod Zakupca, ugovorne strane su saglasne da sva prava i obaveze
iz ovog Ugovora o zakupu prelaze na njegovog pravnog sledbenika.

Zakupodavac se obavezuje da ¢e u siucaju eventualne prodaje i otudenja predmeta zakupa ili
delova treéem licu pismenim putem unapred obavestiti novog potencijalnog viasnika o postojanju
zakupa kojeg na Poslovhom prostoru ima Zakupac, 0 postojanju ovog Ugovora i svim obavezama
koje iz njega proisticu, kao i 0 postojanju zakonske obaveze novog vlasnika da prihvati i nasledi
ovaj Ugovor pod istim | nepromenjenim uslovima.

Zakupodavac ne moZe ustupiti treéem licu svoja potraZivanja koja ima prema Zakupcu po osnovu
ovog Ugovora, izuzev potrazivanja iz Clana 6. bez pismene saglasnosti Zakupca, koju
Zakupodavac ne moze odbiti bez opravdanog razloga.

Za sve §to nije predvideno ovim ugovorom primenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.

Sve sporove koji nastanu povodom ovog ugovora ugovorne strane ¢e pokusati resiti mirnim
putem. Ukoliko se strane ne uspeju sporazumeti o mirnom redenju, spor ¢e resavati stvarno
nadiezni sud po mestu nalaZzenja Poslovnog prostora.

Ako pojedine odredbe iz Ovog Ugovora budu u potpunosti ili delomicno nistave, to nece uticati
na valjanost ostalog dela Ugovora. Nevazeéu odredbu ¢e ugovorne strane saglasno zameniti

takvom odredbom, koja je na pravnovaljan nacin najbliza voljt ugovornih strana i svrsi nistave
odredbe.

Ovaj ugovor je satinjen u 4 (Betiri) istovetna primerka, od kojih dva primerka dobija Zakupodavac,
a dva Zakupac.

Prifog br. 1 - lzvod iz lista nepokretnosti

Prilog br. 2 ~Skica poslovnog prostora

Prilog br. 3 — Tehnicki zahtevi za primopredaju poslovnog prostora
Prilog br. 4 — Zapisnik 0 primopredaji

s & & »

Zakupodavac: Za Zakupca:

Rhatiphe  _foni
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SKUPSTINA AKCIONARA

Broj: ll-van/2013 B o

04.04.2013.godine ] A f013
Lo O 7 OL? S ¢”9) e esrd,

tacka 4. b)

Na osnovu ¢lana 329. tacka 15., &lana 470. 1 471.,a u vezi sa &lanom 398. stav 1. tacka
16. i 17. Zakona o privrednim drustvima (,SluZzbeni glasnik RS" br.36/11 i 99/11),
Skupstina akcionara IPM “ZMAJ* a.d. Zemun-Beograd, jednoglasno, bez glasova
“protiv” i “uzdrzan”, na ll vanrednoj sednici odrZzanoj dana 04.04.2013. godine, donela je

slededu:
Odluku

DAJE SE OVLASCENJE Odboru direktora IPM ,ZMAJ* a.d. Zemun-Beograd da u
ime IPM »ZMAJ« a.d. Zemun-Beograd, u periodu izmedu dve Skupstine akcionara,
donese Odluku o zakljuéenju bilo kojih pravnih poslova i preduzimanju svih pravnih
radnji predvidenih ¢lanom 470 stav 1. i 2. Zakona o privrednim drustvima (,Sluzbeni
glasnik RS" br.36/11 i 99/11), kojima se stie, odnosno raspolaze imovinom Drustva
¢ija vrednost u momentu dono$enja odluke o tome bude veéa od predvidene
knjigovodstvene vrednosti iz odredbe stava 1. &lana 470. Zakona.

It

Pravni poslovi iz stava | dispozitiva ove Odluke ukljuc¢uju narocito: kupovinu i prodaju,
nepokretnosti, osnovnih stedstava, zakup, razmenu, uspostavljanje zaloZnog prava i
hipoteke, zaklju€enje ugovora o kreditu i zajmu, davanje jemstva i garancija, i
preduzimanje bilo koje druge radnje kojom nastaje obaveza za drustvo.

Odluku Odbora direktora donetu u skladu sa oviascenjem iz stava | dispozitiva ove
Odluke, SPROVODI generalni direktor IPM «ZMAJ« a.d. Zemun - Beograd, kao
zakonski zastupnik drudtva bez ograni¢enja u unutradnjem i spoljnotrgovinskom
prometu.

\Y]
OBAVEZUJE SE Odbor direktora da na prvoj sledecoj Skupétini akcicnara, za slucaj
zakljugenja pravnog posla sticanja, odnosno raspolaganja imovinom Drustva u
skladu sa ovlas¢enjem iz stava | dispozitiva ove Odluke, zatraZi od Skupétine
akcionara naknadno odobrenje za svako pojedinacno sticanje, odnosno raspolaganje
imovinom IPM »ZMAJ« a.d. Zemun-Beograd.

\Y

Za sluéaj zakljuéenja pravnog posla sticanja odnosno raspolaganja imovinom
drusiva, utvrduje se namena novc€anih sredstava i to tako 8to ¢e se ostvarena
sredstva koristiti za saniranje finansijskih obaveza na siedeéi nadin: deo sredstava za
finansiranje redovne proizvodnje »ZMAJ«-a, i odrZzavanje likvidnosti, deo sredstava
Za namirenje obaveza iz ranijeg perioda, a deo sredstava za investiranje i ulaganja u
razvoj.

IPM ,ZMAJ" a.d. Zemun-Beograd, Auto put 18, Republika Srbija, t ++381 ( 11) 2606-233, www.zmaj. co.rs

APR, Registar privrednih subjekata B 40013/2005, Matiéni broj: 07034822, PIB: 100001597
Tekuéi racun: 160-272580-46 (Banca Intesa), 335-21845-95 (RBV)
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vV
Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja.

ObrazioZenje

Po ovoj tacki dnevnog reda Skupstina akcionara razmatrala je poslove raspolaganja
imovinom drustva velike vrednosti, pa je u tom smsilu, u okviru delokruga svojih
nadleZnosti, oviastila Odbor direktora da moZe u ime ovog privrednog drustva doneti
odiuku o sticanju, odnosno raspolaganju imovinom IPM ,ZMAJ" a.d. Zemun-
Beograd, u periodu izmedu dve Skupstine akcionara, zaklju¢enjem bilo kog pravnog
posla predvidenog ¢lanom 470 stav 1.i 2. Zakona o privrednim drustvima (,Sluzbeni
glasnik RS" br.36/11 i 99/11), Cija vrednost u momentu donogenja odluke o tome
bude veéa od predvidene knjigovodstvene vrednosti iz odredbe stava 1. ¢lana 470.
Zakona.. Prilikom donogenja ove Odluke, Skupstina je imala u vidu odredbe Clana
308. stav 1. tatka 16. i 17. Zakona o privrednim drustvima kojima je predvideno da
Odbor direkiora izvr$ava odluke Skupstine, odnosno da Odbor direktora vrsi druge
poslove i donosi odluke u skladu sa Odlukama SkupStine akcionara. Skupstina
akcionara prilikom donosenja ove odluke imala je u vidu i potrebe redovnog
poslovanja Drustva. U skladu sa datim ovlaséenjem, Odbor direktora ¢e na prvoj
sledecto] Skupstini akcionara, zatraZiti od Skupstine akcionara naknadno odobrenje
za svako pojedina¢no sticanje, odnosno raspolaganje imovinom Drudtva. Generalni
direktor vodi poslove Drustva i zakonski je zastupnik Drudtva i kao takav izvrSava
odluke Skupétine i Odbora direktora. Shodno svemu navedenom i primenom Zakona
o privrednim drustvima, doneta je odluka kao u dispozitivu.

Predsedn:k Skupitine a.d.

IPM ,ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd, Auto put 18, Republika Srbiia, t ++381 (11 2606-233, www.zmaj. co.rs

APR, Registar privrednih subjekata B[1, 40013/2005, Maticni broj: 07034822, PIB: 100001597
Tekudi ratun; 160-272580-46 (Banca Intesa), 335-21845-95 (RBV)




IPM ,ZMAJ* A.D. ZEMUN-BEOGRAD
Datum: 28.05.2021. godine

AKCIONARIMA IPM ,,ZMAJ“ A.D. ZEMUN-BEOGRAD

- Obavestenje o pravima nesaglasnih akcionara —

Saglasno odredbama Clana 475. stav 1 tatka 1. Zakona o privrednim drustvima
(»Sluzbeni glasnik RS*, br. 36/2011, 99/2011, 83/2014-dr. zakon, 5/2015, 44/2018,
95/2018 i 91/2019) povodom donoSenja odluke o raspolaganju imovinom velike
vrednosti, ovim putem Vas obavestavamo o Vasim pravima u slu¢aju da glasate
protiv ili se uzdrzZite od glasanja pri donosenju navedenih odluka u okviru tacke 10.
dnevnog reda na redovnoj sednici SkupsStine akcionara IPM ,ZMAJ‘ a.d.
ZEMUN-BEOGRAD koja ¢e se odrzati dana 28.06.2021. godine ili ne prisustvujete
toj na sednici skupstine akcionara IPM ,ZMAJ“ a.d. ZEMUN-BEOGRAD.

Zakonom o privrednim drustvima (,Sluzbeni glasnik RS br. 36/2011, 99/2011,
83/2014-dr. zakon, 5/2015, 44/2018, 95/2018i 91/2019) propisano je sledece:

POSEBNA PRAVA NESAGLASNIH AKCIONARA

Pravo nesaglasnih akcionara na otkup akcija

Clan 474

Akcionar moze da trazi od drustva da otkupi njegove akcije ako glasa protiv ili se
uzdrzi od glasanja za odluku:

1) o promeni statuta drustva kojom se umanjuju njegova prava iz ¢lana 251. stav 1.

ta€. 1) do 4) i prava iz ¢lana 253. ovog zakona;
2) o statusnoj promeni;
3) o promeni pravne forme;

4) o promeni vremena trajanja drustva;

5) kojom se odobrava sticanje, odnosno raspolaganje imovinom velike vrednosti;



6) kojom se menjaju njegova druga prava, ako je statutom odredeno da akcionar iz
tog razloga ima pravo na nesaglasnost i na naknadu trzisne vrednosti akcija u skladu

sa ovim zakonom;

7) o povlacenju jedne ili vise klasa akcija sa regulisanog trzista, odnosno
multilateralne trgovacke platforme u smislu zakona kojim se ureduje trziste kapitala.

Akcionar koji zatrazi od drustva da od njega otkupi akcije u skladu sa ¢lanom 475.
ovog zakona ne moze osporavati odluku drustva na kojoj zasniva to svoje pravo.

Odluka iz stava 1. ovog Clana mora sadrzati odredbu o tome da stupa na snagu
davanjem pisane izjave od strane predsednika odbora direktora, odnosno
predsednika nadzornog odbora drustva ako je upravljanje drustvom dvodomno, da
su sve obaveze drustva u vezi sa otkupom akcija nesaglasnih akcionara u celosti
izvrSene u skladu sa €l. 475. | 476. ovog zakona, odnosno da nije bilo nesaglasnih

akcionara.

Na povlacenje akcija iz stava 1. tacka 7) ovog Clana primenjuju se odgovarajuce
odredbe zakona kojim se ureduje trziste kapitala.

Postupak ostvarivanja prava na otkup akcija

Clan 475

Sastavni deo materijala za sednicu skupstine na kojoj se donosi odluka iz ¢lana 474.
stav 1. ovog zakona je:

1) obavestenje o pravima nesaglasnih akcionara na otkup njihovih akcija i formular
zahteva za ostvarivanje tog prava, koji sadrzi polja u koja se unosi ime, odnosno
poslovno ime akcionara i njegovo prebivaliste, odnosno sediste, kao i broj i klasa

akcija Ciji otkup zahteva;

2) podatak o trzisnoj vrednosti akcija javnog akcionarskog drustva utvrdenoj u skladu
sa ¢lanom 259. stav 1. ovog zakona;

3) podatak o knjigovodstvenoj vrednosti akcija javnog akcionarskog drustva i podatak
o procenjenoj vrednosti akcija javnog akcionarskog drustva utvrdenoj u skladu sa
¢lanom 51. ovog zakona, ako nije ostvaren obim prometa akcijama iz ¢lana 259. stav
1. ovog zakona, pri cemu se te vrednosti utvrduju na dan donosenja odluke o

sazivanju sednice skupstine;

4) podatak o knjigovodstvenoj vrednosti akcija akcionarskog drustva koje nije javno i
podatak o procenjenoj vrednosti akcija tog drustva utvrdenoj u skladu sa ¢lanom 51.
ovog zakona, pri ¢emu se te vrednosti utvrduju na dan donosenja odluke o sazivanju

sednice skupstine.

Ako zeli da ostvari pravo na otkup njegovih akcija, nesaglasni akcionar zahtev iz
stava 1. ovog ¢lana moze dostaviti drustvu:



1) na sednici skupstine na kojoj se donosi odluka iz ¢lana 474. stav 1. ovog zakona |
to predsedniku skupstine, odnosno licu koga predsedavajuci skupstine ovlasti ili

2) uroku od 15 dana od dana zakljuéenja te sednice skupstine.

Drustvo je u obavezi da u roku od 60 dana od dana isteka roka iz stava 2. taka 2)
ovog ¢lana od nesaglasnog akcionara otkupi akcije koje su predmet zahteva iz stava
1. ovog Clana, po vrednosti koja je jednaka trziSnoj vrednosti u slucaju iz stava 1.
taCka 2) ovog ¢lana, odnosno najvisoj od vrednosti u slucajevima iz stava 1. taé. 3) i

4) ovog Clana.

Otkup akcija iz stava 3. ovog ¢lana, odnosno prenos akeija i novéanih sredstava
izvrsice se u skladu sa pravilima poslovanja Centralnog registra.

Sudska zastita prava nesaglasnog akcionara

Clan 476

Nesaglasni akcionar moze tuzbom nadleznom sudu protiv drustva traZiti isplatu:

1) razlike do pune vrednosti njegovih akcija utvrdene u skladu sa &lanom 475. stav 3.
ovoy cakond, ako smatra da mu je drustvo na ime otkupne cene za njegove akcije
isplatilo iznos nizi od te vrednosti usled toga $to je bilo koja od vrednosti iz &lana 475.
ovog zakona pogresno utvrdena ili ako je drustvo izvrsilo samo delimi¢nu isplatu;

2) pune vrednosti njegovih akcija utvrdene u skladu sa ¢lanom 475 stav 3 ovog
zakona, ako mu drustvo nije izvrSilo nikakvu isplatu po tom osnovu, a podneo je
zahtev u skladu sa ¢lanom 475. stav 2. ovog zakona.

Tuzba iz stava 1. ovog ¢lana se podnosi najkasnije u roku od 30 dana od dana
izvrSene isplate u skladu sa ¢lanom 475. stav 4. ovog ¢lana, odnosno isteka roka za
tu isplatu ako isplata nije izvrSena.

Ako je podneto vise od jedne tuzbe iz stava 1. ovog ¢lana, postupci se spajaju.

Ako sud pravnosnaznom presudom donetom u postupku po tuzbi iz stava 1. ovog
Clana obaveze drudtvo da nesaglasnom akcionaru isplati razliku do pune vrednosti
akcija, odnosno punu vrednost akcija, drustvo je u obavezi da svim drugim
nesaglasnim akcionarima iste klase akcija prizna i isplati istu vrednost akcije,
nezavisno od cinjenice da li su ti akcionari podneli tuzbu iz stava 1. ovog ¢lana.

Ako drustvo ne postupi u skladu sa stavom 5. ovog ¢lana u roku za izvréenje presude
iz stava 4. ovog ¢lana, svaki nesaglasni akcionar moze tuzbom nadleznom sudu

traziti isplatu razlike do pune vrednosti akcija, odnosno vrednost akcija koja je
utvrdena tom presudom.

Predsednik Odbora direktora

Petar Tokarek, s.r.




FORMULAR ZAHTEVA ZA OSTVARIVANJE PRAVA
NESAGLASNIH AKCIONARA NA OTKUP AKCIJA

IPM ,ZMAJ“ A.D.
Auto Put br. 18

11080 ZEMUN-BEOGRAD

ZAHTEV ZA OSTVARIVANJE PRAVA NESAGLASNIH AKCIONARA

NA OTKUP AKCIJA

Ime i prezime / Poslovno ime

Adresa

JMBG /Maticni broj

Broj akcija

Klasa akcija

Obic¢ne akcije; ISIN : RSIPMZE36560;
CFl: ESVUFR

U Beogradu, dana

Zahtev podnosi

Nesaglasni akcionar




