IPM ,,ZVMAJ“ a.d. Zemun-Beograd
SKUPSTINA AKCIONARA PREDLOG
29.06.2017. GODINE

tacka 7. a)

Na osnovu €lana 329. tacka 15. Zakona o privrednim drustvima (,Sl.glasnik RS* br.36/11,
99/11, 83/2014 - dr. zakon i 5/2015), Skupstina akcionara IPM “ZMAJ“ a.d.
Zemun-Beograd, javnim glasanjem, jednoglasno, sa 157.982.959,00 glasova, odnosno sa
100 % glasova akcionara, bez glasova “protiv’ i “uzdrzan”, na redovnoj sednici odrzanoj
dana 29.06.2017. godine, donela je sledecu:

Odluku

Daje se naknadno odobrenje o raspolaganju imovinom DruStva na zaklju€eni Ugovor o
zakupu poslovnog prostora izmedu IPM ,ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd kao Zakupodavca
i ,BFV-RENT“ DOO Novi Sad, ul. Temerinski put broj 50, MB 20847824,
PIB 107668580 kao Zakupca, a koji Ugovor je zaveden kod Zakupodavca pod brojem
349/2016, a kod Zakupca pod brojem 24, sve od 05.09.2016. godine, i koji za predmet
ima zakup nepokretnosti u Zemunu, u ulici Autoput broj 18 i to : deo poslovnog prostora
u sklopu objekta broj 2 postojeceg na kat.parc.br. 14332 K.O. Zemun pod nazivom
,Kovacnica“ , povrSine 1.550 m2, sa pripadaju¢im zemljiStem i manipulativnim
prostorom, sa pravom Zakupca da predmetni prostor izdaje u podzakup, da je zakup na
odredeno vreme na period od 5 (pet) godina poCev od dana zakljuCenja ugovora,
odnosno od dana izvrSene primopredaje, da je podzakupac SIMPO AD VRANJE, da
mesecna cena zakupa iznosi 8.000,00 EUR u dinarskoj potivvrednosti po srednjem
kurusu NBS na dan ispostavljanja rauna uvec¢ano za pripadaju¢i PDV, sa pravom
preCeg zakupa na strani Zakupca po isteku ugovorenog perioda zakupa, i sa pravom
preCe kupovine na strani Zakupca.

Il
Mesec€na cena zakupa postignuta je neposrednom pogodbom sa Zakupcem.

1]
Ugovor iz stava | dispozitiva €ini sastavni deo ove Odluke.

Obrazlozenje

Po ovoj tacki dnevnog reda SkupStina akcionara razmatrala je poslove raspolaganja
imovinom DrusStva, radi davanja naknadnog odobrenja.



Prisutni akcionari upoznali su se sa sadrzinom Ugovora o zakupu poslovnog prostora
koji je zaklju€en izmedu IPM ,ZMAJ“ a.d. kao Zakupodavca i ,BFV-RENT“ DOO Novi
Sad kao Zakupca, a koji Ugovor je zaveden kod Zakupodavca pod brojem 349/2016, a
kod Zakupca pod brojem 24, sve od 05.09.2016. godine Konstatovano je da citirani
Ugovor za predmet ima zakup nepokretnosti u Zemunu, u ulici Autoput br. 18, i to: deo
poslovnog prostora u sklopu objekta broj objekta broj 2 postoje¢eg na kat.parc.br.
14332 K.O. Zemun pod nazivom ,Kovacnica“ povrSine 1.550 m2. Prisutni akcionari
saglasno su konstatovali da je u pitanju raspolaganje imovinom Drustva davanjem u
zakup, o kojem je prethodno odlu€io Odbor direktora, i da je Odbor direktora sada
zatrazio naknadno odobrenje od Skupstine akcionara za to raspolaganje. U materijalu
za ovu sednicu Odbor direktora dostavio je akcionarima: Obrazlozenje Odbora direktora
od 29.05.2017. godine, sa preporukom za donoSenje Odluke kojom se naknadno
odobrava raspolaganje imovinom DruStva po osnovu gore navedenog Ugovora o
zakupu i sa izveStajem o uslovima posla raspolaganja. Prisutni akcionari konstatovali su
da su svi uslovi posla raspolaganja imovinom sadrzani u navedenom Ugovoru o zakupu.
Prisutni akcionari zauzeli su stav da prihvataju ObrazloZzenje Odbora direktora u pogledu
raspolaganja imovinom po osnovu davanja u zakup predmetnog prostora. Prisutni
akcionari zauzeli su stav i da su ugovoreni uslovi pod kojima je Ugovor o zakupu
zaklju€en ekonomski opravdani i realni. Imajuci u vidu da je Skupstina konstatovala da
je posao davanja u zakup po uslovima predvidenim ciiranim Ugovorom ekonomski
opravdan i koristan posao za Drustvo, doneta je odluka kao u dispozitivu.

Predsednik Skupstine a.d.



B,

4’\"

o @i“:}; ‘1 .
213/6 T Oﬁ“zj - Po
el O S 9 50 4’16 e, w?{.ﬂ?{}“‘g‘éf?{}gj
UGOVOR 0 ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
Broj: 349/2016

ZakljuCen izmedu:

1. industrija poljoprivrednih masina ,ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd, Autoput br. 18, MB
07034822, PIB 100001597, kao Zakupodavac koga zastupa generalni direktor Radoslava Halupka
(u daljem tekstu: Zakupodavac) i

2. "BFV - RENT" d.0.0. Novi Sad, Temerinski put br. 50, MB: 20847824, PiB: 107668580, kao
Zakupac, koga zastupa direktor Sava Vuksanovi¢ ( u daljem tekstu Zakupac )

Ugovorne strane konstatuju da je Zakupodavac viasnik predmetnog poslovnog prostora i da ne
postoje knjizna i vanknjizna terecenja ili zabrane raspolaganja poslovnim prostorom.

Clan 1.

1.4 Predmet ugovora o zakupu je posiovni prostor u TC(Shopping Park) ZMAJ u Zemunu-Beograd,
Autoput br. 18,izgraden na parceli 14332 K.O. Zemun, ukupne korisne povrsine 1550 m? (tolerancija +/-
3%) sa pripadajucim zemljistem i manipulativnim prostorom.

1.2 . Skica poslovnog prostora i zemljista koje sluZi njegovoj svrsi je sastavni deo ovog
Ugovora.

1.3 . Korisnom povrdinom poslovnog prostora smatra se povrdina zajedno sa zidovima,
stubovima i ugradjenim elementima, razgraniceni sa spoljnim zidovima.

1.4 . Poslovni prostor izdaje se u zakup prazan u videnpm stanju sa prikljuccima na struju,
vodovod, grejanje, Klimatizaciju i PTT, bez opreme.Primopredaja poslovnog prostora vrsi se
zapisnicki a zapisnik je sastavni deo ovog ugovora.

1.5 . Zakupac ima pravo na zajedni¢ku upotrebu i drugih prostorija i uredjaja koji stoje na
raspolaganju svim korisnicima kompleksa (sanitarni Evor, hodnici itd.) a koje su u planu
oznacene kao zajednicke povrine.

1.6 . Zakupac unosi i instalira opremu prema svojim standardima i potrebama radi
privodjenja poslovnog prostora planiranoj nameni.

1.7. Poslovni prostor izdaje se u zakup prevashodno sa mogucno3éu izdavanja u podzakup radi
obavijanja raznih vrsta trgovinskih delatnosti, kako bi poslovni centar na predmetnoj lokaciji Sto



kvalitetnije, Sire i potpunije zadovoljio potrebe potencijalnih kupaca.

1.8. Prilaz do mesta za parkiranje i objekata omogudi ¢e Zakupodavac. Zakupodavac zadrzava pravo
upotrebe i uredivanja prostora i povrdina koji nisu dati u zakup.

Clan 2.
2.1.Ugovor o zakupu zakljuden je danom potpisivanja od strane obe ugovorne strane.

2.2.Ugovor o zakupu zakljutuje se na odredjeno vreme na rok od 5( pet)godina, pocev od dana
zakljuenja ovog ugovora,odnosno izvriene primopredaje.

2.3. Ovaj ugovor moze prestati pre roka predvidjenog ovim ugovorm i to sporazumno ili jednostranim
otkazom svake ugovorne strane.

2.4, Zakupodavac moZe jednostrano otkazati ovaj ugovor samo u slu€aju da Zakupac koristi posiovni
prostor protivno njegovoj nameni i u sluéaju neplaéanja mesecne zakupnine za vise od dva meseca
uzastopno odnosno ostalih troskova a po isteku roka od petnaest dana od dana pisanog saopstenja
opomene i poziva za placanje.

2.5, Otkazni rok je tri meseca i podnosi se pisano.
Clan 3.

3.1. Zakupac moze predmetni poslovni prostor ili njegov deo izdati u podzakup.

3.2 . Prava i obaveze iz ovog ugovora se prenose na pravne sledbenike ugovornih strana i to u slucaju
prestanka, reorganizacije ili na drugi na¢in promene vlasnicke strukture nad ugovornim stranama.,

Clan 4.

4.1, Mese¢na zakupnina iznosi 8.000,00 ( slovima:osam hiljada)Eura u dinarskoj protivvrednosti po
srednjem kursu NBS na dan ispostavljanja rauna. Navedeni iznos se uvecava za pripadajuci PDV.
Zakupnina kao i ostali trokovi pocinju da teku od momenta kada pocCne te¢i zakupnina podzakupcu
SIMPO AD VRANJE .

4.2. Meseéna zakupnina se placa po ispostavljenoj originainoj fakturi Zakupodavca do 15. u mesecu
za protekli mesec.

Clan 5.
5.1. Preuzimanjem poslovnog prostora Zakupac se obavezuje da snosi troSkove tekuceg odrzavanja

poslovnog prostora, kao i troskove elektriéne energije, telefona, grejanja, vode, naknade za koriScenje
gradjevinskog zemljistai odvoza smeéa.



5.2. Placanje troskova navedenih u predhodnom stavu Zakupac ¢e izvrSiti u roku od deset dana od
dana prijema orginalne fakiure Zakupodavca.

5.3. Zakupodavac je obavezan, ukoliko to lokalna samouprava dozvoljava izvsiti prenos brojila za
potrodade navedene u stavu jedan kod nadleznih javnih preduzeca sa svog imena na ime Zakupca
radi direktnog fakturisanja nastalih troSkova.

5.4. Eventualne zajednitke trodkove koji se pojave naknadno regulisace se putem aneksa ovom
Ugovoru.

Clan 6.
6.1. Investiciono odrZavanje poslovnog prostora kao i froSkove po ovom osnovu snosi Zakupodavac.

6.2. Zakupodavac za vreme trajanja zakupa odrzava i popravija temelie, spoline zidove,krov, ulaze,
zajednicka ventilaciona postrojenja i klimatizaciju, postrojenja za grejanje i pripremu sanitarne vode,
postrojenja za snadbevanje poslovnog prostora sa energijom i komunalne uredaje potrebne za
zakupljeni prostor a nalaze se van njega.

6.3. Redovno odrzavanje unutradnjosti zakupljenog poslovnog prostora kao i sva pobolj$anja |
ulepSavanja pla¢a Zakupac.

Clan7.

7.1. Zakupodavac se obavezuje da ¢e o svom trosku osigurati objekat sistemom protivpoZame zastite,
sa prosirenjem protiv izlivanja vode, protiv zemljotresa i protiv provale i opste odgovornosti.

7.2. Zakupac se obavezuje da ¢e svoju pokretnu imovinu osigurati na svoj radun od rizika kradje ,
pozara i protiv provale.

Clan 8.

8.1. Reklama Zakupca u poslovnom prostoru i na spoljnim povrinama prostora je dozvoliena na nacin
i po usvojenim standardima Zakupca.

8.2. Zakupac je oviaséen da istakne svoju firmu na zakuplienom poslovnom prostoru sve u skladu sa
predhodnim stavom.

Clan 9.
9.1. Zakupac se obavezuje da u sluaju otkazivanja ugovora sa njegove strane ili ako ugovor prestane
da vaii pre isteka ugovorenog roka njegovom krivicom, nadoknadi Zakupodavcu Stetu koja bi

eventualno nastupila.

Cian 10.



10.1. Po isteku ugovorenog roka Zakupac je duzan da Zakupodaveu preda zakupljeni prostor u stanju
u kome se nalazio prilikom predaje u zakup, uzimajuéi u obzir istroSenost usled redovne upotrebe.

Clan 11.

11.1. Zakupac ima pravo preceg zakupa po isteku ugovorenog roka za poslovni prostar koji je predmet
ovog Ugovora.

11.2. Pod pravom predeg zakupa podrazumeva se:

- obaveza Zakupodavca da pre upuéivanja ponude treéem licu o uslovima za zakup ponudi Zakupcu
da zakljudi ugovor o zakupu ped istim uslovima iz ponude namenjene treéem licu,

- da ¢e Zakupac imati pravo da vr$i svoje pravo preceg zakupa u roku od trideset dana od dana
prijema ponude,

- da ako Zakupac ne izvr$i svoje pravo preCeg zakupa za predmetni poslovni prostor, Zakupodavac
moze izdati u zakup isti prostor tre¢im licima ali ne pod povoljnijim uslovima koji su bili ponudeni
zakupeu u okviru njegovi prava preCeg zakupa.

Clan 12.

12.1. Zakupodavac je saglasan da u slu¢aju prodaje Zakupac ima pravo prece kupovine u celini ili dela
predmetnog poslovnog prostora u skiadu sa odredbama ovog Ugovora.

12.2. Zakupodavac pre upuéivanja ponude tre¢im licima o prodaj predmetnog prostora duzan je
ponudu uputiti Zakupcu.

12.3. Zakupac ima pravo da vr$i pravo prece kupovine u roku od trideset dana ratunajuci od dana
prijema pisane ponude.

12.4. Ako Zakupac u ostavijanom roku ne izv8i svoje pravo prede kupovine Zakupodavac moze
predmetni poslovni prostor prodati trecem licu ali ne pod povoljnijim uslovima od onih koji su bil
ponudeni Zakupcu u okviru njegovog prava prece kupovine.

Clan 13.

13.1. Zakupac se obavezuje da u slu¢aju nastanka vanrednih okolnosti pod kojima bi predmet zakupa
mogao pretrpeti vecu Stetu ili biti unidten u vecem delu ili u potpunosti, preduzme sve neophodne
radnje koje su u njegovoj moci kako bi se sprecilo nastajanje Stete ili postiglo umanjenje iste te da
odmah o ovome obavesti Zakupodavca.



Clan 14.
14.1. Ovaj ugovor je poslovna tajna.
14.2. Izmene i dopune ovog ugovora moraju se vrsiti u pisanom obliku.

14.3. Ovaj ugovor je satinjen u Ceiri istovetna primerka, od kojih svaka strana zadrzava po dva
primerka.

14.4. U sludaju spora nadlezan je Sud u Novom Sadu.

14.5. Za sve $to nije predvideno ovim ugovorom primenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.

U Beogradu, 05.09.2016. godine

ZAXUPODAVAC
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IPM ,,ZMAJ* a.d. Zemun-Beograd
SKUPSTINA AKCIONARA PREDLOG
29.06.2017. GODINE

tacka 7. b)

Na osnovu €¢lana 329. tacka 15. Zakona o privrednim drustvima (,Sl.glasnik RS* br.36/11,
99/11, 83/2014 - dr. zakon i 5/2015), Skups$tina akcionara IPM “ZMAJ“ a.d.
Zemun-Beograd, javnim glasanjem, jednoglasno, sa 157.982.959,00 glasova, odnosno sa
100 % glasova akcionara, bez glasova “protiv’ i “uzdrzan”, na redovnoj sednici odrZzanoj
dana 29.06.2017. godine, donela je sledecu:

Odluku

Daje se naknadno odobrenje o raspolaganju imovinom Drustva na zaklju€eni Ugovor o
zakupu poslovnog prostora izmedu IPM ,ZMAJ* a.d. Zemun-Beograd kao Zakupodavca
i ,BFV-RENT“ DOO Novi Sad, ul. Temerinski put broj 50, MB 20847824,
PIB 107668580 kao Zakupca, a koji Ugovor je zaveden kod Zakupodavca pod brojem
357/2016, a kod Zakupca pod brojem 25, sve od 09.09.2016. godine, i koji za predmet
ima zakup nepokretnosti u Zemunu, u ulici Autoput broj 18 i to : deo poslovnog prostora
u sklopu objekta broj 1 postojeceg na kat.parc.br. 14332 K.O. Zemun pod nazivom
Hala ,D“ , povrSine 80 m2, sa pripadaju¢im zemljiStem i manipulativnim prostorom, sa
pravom Zakupca da predmetni prostor izdaje u podzakup, da je zakup na odredeno
vreme na period od 5 (pet) godina poCev od dana zaklju€enja ugovora, odnosno od
dana izvrSene primopredaje, da je podzakupac ,K&STYLE® d.o.0. Beograd da mesecna
cena zakupa za prvih Sest mesecu iznosi 800,00 EUR u dinarskoj potivvrednosti po
srednjem kurusu NBS na dan ispostavljanja racuna uveéano za pripadajuéi PDV, a
nadalje da meseCna zakupnina iznosi 1.000,00 EUR u dinarskoj potivvrednosti po
srednjem kurusu NBS na dan ispostavljanja raCuna uvecano za pripadajuc¢i PDV, sa
pravom preCeg zakupa na strani Zakupca po isteku ugovorenog perioda zakupa, i sa
pravom prece kupovine na strani Zakupca.

Il
Mesec€na cena zakupa postignuta je neposrednom pogodbom sa Zakupcem.

1]
Ugovor iz stava | dispozitiva Cini sastavni deo ove Odluke.

Obrazlozenje

Po ovoj tacki dnevnog reda SkupStina akcionara razmatrala je poslove raspolaganja
imovinom Drustva, radi davanja naknadnog odobrenja.



Prisutni akcionari upoznali su se sa sadrzinom Ugovora o zakupu poslovnog prostora
koji je zaklju€en izmedu IPM ,ZMAJ“ a.d. kao Zakupodavca i ,BFV-RENT“ DOO Novi
Sad kao Zakupca, a koji Ugovor je zaveden kod Zakupodavca pod brojem 357/2016, a
kod Zakupca pod brojem 25, sve od 09.09.2016. godine Konstatovano je da citirani
Ugovor za predmet ima zakup nepokretnosti u Zemunu, u ulici Autoput br. 18, i to: deo
poslovnog prostora u sklopu objekta broj 1 postojeceg na kat.parc.br. 14332 K.O.
Zemun pod nazivom Hala ,D“ povrSine 80 m2. Prisutni akcionari saglasno su
konstatovali da je u pitanju raspolaganje imovinom DruStva davanjem u zakup, o kojem
je prethodno odlu€io Odbor direktora, i da je Odbor direktora sada zatraZio naknadno
odobrenje od Skupstine akcionara za to raspolaganje. U materijalu za ovu sednicu
Odbor direktora dostavio je akcionarima: Obrazlozenje Odbora direktora od 29.05.2017.
godine, sa preporukom za donoSenje Odluke kojom se naknadno odobrava
raspolaganje imovinom Drustva po osnovu gore navedenog Ugovora o zakupu i sa
izveStajem o uslovima posla raspolaganja. Prisutni akcionari konstatovali su da su svi
uslovi posla raspolaganja imovinom sadrZzani u navedenom Ugovoru o zakupu. Prisutni
akcionari zauzeli su stav da prihvataju ObrazloZzenje Odbora direktora u pogledu
raspolaganja imovinom po osnovu davanja u zakup predmetnog prostora. Prisutni
akcionari zauzeli su stav i da su ugovoreni uslovi pod kojima je Ugovor o zakupu
zaklju€en ekonomski opravdani i realni. Imajuci u vidu da je Skupstina konstatovala da
je posao davanja u zakup po uslovima predvidenim ciiranim Ugovorom ekonomski
opravdan i koristan posao za Drustvo, doneta je odluka kao u dispozitivu.

Predsednik Skupstine a.d.
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UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA ! ?)“/[j
Broj: 357/2016

Zakljuéen izmedu:

1.

Industrija poljoprivrednih masina ,ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd, Autopuf br. 18, MB
07034822, PIB 100001597, kao Zakupodavac koga zastupa generalni direktor Radoslava Halupka
{u daljem tekstu: Zakupodavac) i

"BFV - RENT" d.0.0. Novi Sad, Temerinski put br. 50, MB: 20847824, PIB: 107668580, kao
Zakupac, koga zastupa direktor Sava Yuksanovi¢ ( u daljem tekstu Zakupac )

Ugovome strane konstatuju da je Zakupodavac viasnik predmetnog poslovnog prostora i da ne

postoje knjizna i vanknjizna tere¢enja ili zabrane raspolaganja poslovnim prostorom,

1.1

Clan 1.

Predmet ugovora o zakupu je poslovni prostor u TC(Shopping Park) ZMAJ Zemunu-Beograd,

Autoput br. 18,izgraden na parceli 14332 K.O. Zemun, ukupne korisne povrsine 80 m? (tolerancija +/-
3%) sa pripadajucim zemljistem i manipulativnim prostorom.

1.2 . Skica poslovnog prostora i zemljita koje sluzi njegovo SVrsi je sastavni deo ovog
Ugovora.

1.3 . Korisnom povrSinom poslovnog prostora smatra se povrdina zajedno sa zidovima,
stubovima i ugradjenim elementima, razgranieni sa spoljnim zidovima.

1.4 . Poslovni prostor izdaje se u zakup prazan u videnpm stanju sa prikljuécima na struju,
vodovod, grejanje, Klimatizaciju i PTT, bez opreme.Primopredaja poslovnog prostora vr3i se
zapisnicki a zapisnik je sastavni deo ovog ugovora,

1.5 . Zakupac ima pravo na zajednicku upotrebu i drugih prostorija i uredjaja koji stoje na
raspolaganju svim korisnicima kompleksa (sanitarni ¢vor, hodnici itd.) a koje su u planu
oznacene kao zajednicke povrsine.

1.6 . Zakupac unosi i instalira opremu prema svojim standardima i potrebama radi
privodjenja poslovnog prostora planiranoj nameni.

1.7. Poslovni prostor izdaje se u zakup prevashodno sa moguéno$éu izdavanja u podzakup radi
obavijanja raznih vrsta trgovinskih delatnosti, kako bi poslovni centar na predmetnoj lokaciji §to
kvalitetnije, Sire i potpunije zadovoljio potrebe potencijalnih kupaca.



_kvalitetnije, Sire i potpunije zadovoljio potrebe potencijalnih kupaca.

1.8. Prilaz do mesta za parkiranje i objekata omoguci ¢e Zakupodavac. Zakupodavac zadrzava pravo
upotrebe i uredivanja prostora i povrdina koji nisu dati u zakup.

Clan 2.
2.1.Ugovor 0 zakupu zakljuCen je danom potpisivanja od strane obe ugovorne strane.

2.2.Ugovor o zakupu zakljuCuje se na odredjeno vreme na rok od 5( pet)godina, poCev od dana
zakljuCenja ovog ugovora,odnosno izvrsene primopredaje.

2.3. Ovaj ugovor moze prestati pre roka predvidjenog ovim ugovorm i to sporazumno ili jednostranim
otkazom svake ugovorne strane.

2.4. Zakupodavac mozZe jednostrano otkazati ovaj ugovor samo u slucaju da Zakupac koristi poslovni
prostor protivno njegovoj nameni i u slucaju neplacanja meseCne zakupnine za viSe od dva meseca
uzastopno odnosno ostalih troskova a po isteku roka od petnaest dana od dana pisanog saopstenja
opomene i poziva za platanje.

2.5, Otkazni rok je tri meseca i podnosi se pisano.
Clan 3.
3.1. Zakupac moze predmetni poslovni prostor ili njegov deo izdati u podzakup.

3.2 . Prava i obaveze iz ovog ugovora se prenose na pravne sledbenike ugovornih strana i to u sluéaju
prestanka, reorganizaciie ili na drugi nacin promene viasnicke strukture nad ugovornim stranama.

Clan 4.

4.1, Meselna zakupnina iznosi 1.000,00 (slovima:jednu hiljadu) Eura u dinarskoj protivvrednosti po
srednjem kursu NBS na dan ispostavijanja ra¢una. Navedeni iznos se uvetava za pripadajuci PDV.
Zakupnina kao i ostali troSkovi poinju da teku od momenta kada poéne te¢i zakupnina podzakupcu
K&STYLE d.0.0. Beograd.lzuzetno za prvih 6 meseci mesecna zakunina iznosi 800Eur-a  uvetano za
pripadajuci PDV.

4.2. Mesecna zakupnina se placa po ispostavijenoj originalnoj fakturi Zakupodavca do 15. u mesecu
za protekli mesec.

Clan 5.
5.1. Preuzimanjem poslovnog prostora Zakupac se obavezuje da snosi troSkove tekuteg odrzavanja

postovnog prostora, kao i troSkove elekiriCne energije, telefona, grejanja, vode, naknade za koris¢enje
gradjevinskog zemljista i odvoza smeca.



5.3. Zakupodavac je obavezan, ukoliko to lokaina samouprava dozvoljava izvsiti prenos brojila za
potro§ade navedene u stavu jedan kod nadleznih javnih preduzeca sa svog imena na ime Zakupca
radi direktnog fakturisanja nastalih troskova.

5.4. Eventualne zajednicke troskove koji se pojave naknadno regulisate se putem aneksa ovom
Ugovoru.

Clan 6.
6.1. Investiciono odrzavanje poslovnog prostora kao i troskove po ovom osnovu snosi Zakupodavac.

6.2. Zakupodavac za vreme trajanja zakupa odrzava i popravija temelje, spoljne zidove krov, ulaze,
zajednicka ventilaciona postrojenja i klimatizaciju, postrojenja za grejanje i pripremu sanitarne vode,
postrojenja za snadbevanje poslovnog prostora sa energijom i komunalne uredaje potrebne za
zakupljeni prostor a nalaze se van njega.

6.3. Redovno odrzavanje unutrasnjosti zakuplienog poslovnog prostora kao i sva pobolj$anja |
ulepsavanja placa Zakupac.

Clan 7.

7.1. Zakupodavac se obavezuje da ¢e o svom tro$ku osigurati objekat sistemom brotivpoiarne zastite,
sa prosirenjem protiv izlivanja vode, protiv zemljotresa i protiv provale i opste odgovornosti.

7.2. Zakupac se obavezuje da ¢e svoju pokretnu imovinu osigurati na svoj racun od rizika kradje ,
poZara i protiv provale.

Clan 8.

8.1. Reklama Zakupca u poslovnom prostoru i na spoljnim povrinama prostora je dozvoljena na nacin
i po usvojenim standardima Zakupca.

8.2. Zakupac je oviascen da istakne svoju firmu na zakupljenom poslovnom prostoru sve u skiadu sa
predhodnim stavom.

Clan 9.

9.1. Zakupac se obavezuje da u slucaju otkazivanja ugovora sa njegove strane ili ako ugovor prestane
da vazi pre isteka ugovorenog roka njegovom krivicom, nadoknadi Zakupodavcu Stetu koja bi
eventualno nastupila.

Clan 10.

10.1. Po isteku ugovorenog roka Zakupac je duzan da Zakupodavcu preda zakupljeni prostor u stanju
u kome se nalazio prilikom predaje u zakup, uzimajuéi u obzir istroSenost usled redovne upotrebe.



Clan 11.

11.1. Zakupac ima pravo predeg zakupa po isteku ugovorenog roka za posiovni prostor koji je predmet
ovog Ugovora.

11.2. Pod pravom preceg zakupa podrazumeva se.

- obaveza Zakupodavca da pre upuéivanja ponude treéem licu o uslovima za zakup ponudi Zakupcu
da zakljuéi ugovor o zakupu pod istim uslovima iz ponude namenjene trecem licu,

- da ¢e Zakupac imati pravo da vréi svoje pravo preCeg zakupa u roku od trideset dana od dana
prijema ponude,

- da ako Zakupac ne izvr$i svoje pravo preCeg zakupa za predmetni poslovni prostor, Zakupodavac
moze izdati u zakup isti prostor tre¢im licima ali ne pod povoljnijim uslovima koji su bili ponudeni
zakupcu u okviru njegovi prava preCeg zakupa.

Clan 12.

12.1. Zakupodavac je saglasan da u slutaju prodaje Zakupac ima pravo prece kupovine u celini ili dela
predmetnog poslovnog prostora u skladu sa odredbama ovog Ugovora.

12.2. Zakupodavac pre upucivanja ponude treéim licima o prodaji predmetnog prostora duzan je
ponudu uputiti Zakupcu,

12.3. Zakupac ima pravo da vréi pravo prece kupovine u roku od trideset dana racunajuéi od dana
prijema pisane ponude.

12.4. Ako Zakupac u ostavljanom roku ne izvSi svoje pravo preée kupovine Zakupodavac moze
predmetni poslovni prostor prodati treGem licu ali ne pod povoljnijim uslovima od onih koji su bili
ponudeni Zakupcu u okviru njegovog prava preée kupovine.

Clan 13.

13.1. Zakupac se obavezuje da u sludaju nastanka vanrednih okolnosti pod kojima bi predmet zakupa
mogao pretrpeti vecu Stetu ili biti unisten u vecem delu ili u potpunosti, preduzme sve neophodne
radnje koje su u njegovoj modi kako bi se spreilo nastajanje Stete ili postiglo umanjenje iste te da
" odmah o ovome obavesti Zakupodavca.



Clan 14.

14.1. Ovaj ugovor je poslovna tajna.
14.2. Izmene i dopune ovog ugovora moraju se vrsiti u pisanom obliku.

14.3. Ovaj ugovor je sadinjen u Cetiri istovetna primerka, od kojih svaka strana zadrzava po dva
primerka.

14.4. U sluéaju spora nadiezan je Sud u Novom Sadu.

14.5. Za sve $to nije predvideno ovim ugovorom primenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.

U Beogradu, 09.09.2016. godine




IPM ,,ZMAJ* a.d. Zemun-Beograd
SKUPSTINA AKCIONARA PREDLOG
29.06.2017. GODINE

tacka 7. c)

Na osnovu €¢lana 329. tacka 15. Zakona o privrednim drustvima (,Sl.glasnik RS* br.36/11,
99/11, 83/2014 - dr. zakon i 5/2015), Skups$tina akcionara IPM “ZMAJ“ a.d.
Zemun-Beograd, javnim glasanjem, jednoglasno, sa 157.982.959,00 glasova, odnosno sa
100 % glasova akcionara, bez glasova “protiv’ i “uzdrzan”, na redovnoj sednici odrZzanoj
dana 29.06.2017. godine, donela je sledecu:

Odluku

I
Daje se naknadno odobrenje o raspolaganju imovinom Drustva na zaklju€eni Ugovor o

zakupu poslovnog prostora izmedu IPM ,ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd kao Zakupodavca
i ,BFV-RENT“ DOO Novi Sad, ul. Temerinski put broj 50, MB 20847824,
PIB 107668580 kao Zakupca, a koji Ugovor je zaveden kod Zakupodavca pod brojem
412/2016, a kod Zakupca pod brojem 29, sve od 20.10.2016. godine, i koji za predmet
ima zakup nepokretnosti u Zemunu, u ulici Autoput broj 18 i to: i to: deo poslovnog
prostora pod nazivom Hala ,D“ povrsine 122,40 m? i deo poslovnog prostora pod
nazivom Masinsko odeljenje Hala ,A“ povrSine 207,60 m?2, postojecCih na kat.parc.br.
14332 K.O. Zemun, $§to ukupno &ini 330 m? zakuplienog poslovnog prostora
(122,40m*+207,60m*=330,00m?), sa pripadajuéim zemljistem i manipulativnim
prostorom, sa pravom Zakupca da predmetni prostor izdaje u podzakup, da je zakup na
odredeno vreme na period od 5 (pet) godina poCev od dana zakljuCenja Ugovora o
zakupu, odnosno od dana izvrSene primopredaje, da je Podzakupac
,LEGLO RASVETA* DOO Beograd-Vozdovac, da meseCna cena zakupa iznosi
2.640,00 EUR u dinarskoj potivvrednosti po srednjem kurusu NBS na dan ispostavljanja
raCuna uvecano za pripadajuci PDV, sa pravom preCeg zakupa na strani Zakupca po
isteku ugovorenog perioda zakupa, i sa pravom prece kupovine na strani Zakupca.
[l
MesecCna cena zakupa postignuta je neposrednom pogodbom sa Zakupcem.

1]
Ugovor iz stava | dispozitiva €ini sastavni deo ove Odluke.

ObrazlozZenje

Po ovoj tacki dnevnog reda SkupStina akcionara razmatrala je poslove raspolaganja
imovinom Drustva, radi davanja naknadnog odobrenja.



Prisutni akcionari upoznali su se sa sadrzinom Ugovora o zakupu poslovnog prostora
koji je zaklju€en izmedu IPM ,ZMAJ“ a.d. kao Zakupodavca i ,BFV-RENT“ DOO Novi
Sad kao Zakupca, a koji Ugovor je zaveden kod Zakupodavca pod brojem 412/2016, a
kod Zakupca pod brojem 29, sve od 20.10.2016. godine Konstatovano je da citirani
Ugovor za predmet ima zakup nepokretnosti u Zemunu, u ulici Autoput br. 18, i to: deo
poslovnog prostora pod nazivom Hala ,D“ povrSine 122,40 m? i deo poslovnog prostora
pod nazivom Masinsko odelienje Hala ,A“ povr§ine 207,60 m?  postoje¢ih na
kat.parc.br. 14332 K.O. Zemun, $to ukupno ¢ini 330 m? zakupljenog poslovnog prostora
(122,40m*+207,60m*=330,00m?) Prisutni akcionari saglasno su konstatovali da je u
pitanju raspolaganje imovinom Drustva davanjem u zakup, o kojem je prethodno
odlucio Odbor direktora, i da je Odbor direktora sada zatraZio naknadno odobrenje od
Skupstine akcionara za to raspolaganje. U materijalu za ovu sednicu Odbor direktora
dostavio je akcionarima: Obrazlozenje Odbora direktora od 29.05.2017. godine, sa
preporukom za donoSenje Odluke kojom se naknadno odobrava raspolaganje imovinom
Drustva po osnovu gore navedenog Ugovora o zakupu i sa izveStajem o uslovima posla
raspolaganja. Prisutni akcionari konstatovali su da su svi uslovi posla raspolaganja
imovinom sadrzani u navedenom Ugovoru o zakupu. Prisutni akcionari zauzeli su stav
da prihvataju ObrazloZzenje Odbora direktora u pogledu raspolaganja imovinom po
osnovu davanja u zakup predmetnog prostora. Prisutni akcionari zauzeli su stav i da su
ugovoreni uslovi pod kojima je Ugovor o zakupu zaklju¢en ekonomski opravdani i realni.
Imajuci u vidu da je Skups$tina konstatovala da je posao davanja u zakup po uslovima
predvidenim ciiranim Ugovorom ekonomski opravdan i koristan posao za Drustvo,
doneta je odluka kao u dispozitivu.

Predsednik Skupstine a.d.
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UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA- 2L rl@

Broj: 412/2016

ZakljuCen izmedu:

1. Industrija poljoprivrednih madina ,ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd, Autoput br. 18, MB
07034822, PIB 100001597, kao Zakupodavac koga zastupa generalni direktor Radoslava Halupka
(u daljem tekstu: Zakupodavac) i

2. "BFV - RENT" d.o.0. Novi Sad, Temerinski put br. 50, MB: 20847824, PIB: 107668580, kao
Zakupac, koga zastupa direktor Sava Vuksanovi¢ ( u daljem tekstu Zakupac )

Ugovorne strane konstatuju da je Zakupodavac viasnik predmetnog poslovnog prostora i da ne postoje
knjizna i vanknjizna terecenja li zabrane raspolaganja poslovnim prostorom.

Clan 1.

1.1 Predmet ugovora o zakupu je poslovni prostor u TC{Shopping Park) ZMAJ u Zemunu-Beograd,
Autoput br. 18,izgraden na parceli 14332 K.0. Zemun, ukupne korisne povrine 330 m? (tolerancija +/-
3%) sa pripadajucim zemljiStem i manipulativnim prostorom.

1.2. Skica poslovnog prostora i zemljita koje sluzi njegovoj svrsi je sastavni deo ovog Ugovora.

1.3. Korisnom povréinom poslovnog prostora smatra se povrsina zajedno sa zidovima, stubovima i
ugradjenim elementima, razgraniceni sa spoljnim zidovima.

1.4. Poslovni prostor izdaje se u zakup prazan u videnpm stanju sa prikljuécima na struju, vodovod,
grejanje, klimatizaciju i PTT, bez opreme.Primopredaja poslovnog prostora visi se zapisnicki a
zapisnik je sastavni deo ovog ugovora.

1.5. Zakupac ima pravo na zajednicku upotrebu i drugih prosterija i uredjaja koji stoje na raspolaganju
svim korisnicima kompleksa (sanitarni &vor, hodnici itd.) a koje su u planu oznaCene kao zajednicke
povrsine.

1.6. Zakupac unosi i instalira opremu prema svojim standardima i potrebama radi privedjenja
poslovnog prostora planiranoj nameni.

1.7. Poslovni prostor izdaje se u zakup prevashodno sa moguéno$éu izdavanja u podzakup radi
obavljanja raznih vrsta trgovinskih delatnosti, kako bi poslovni centar na predmetnoj lokaciji Sto
kvalitetnije, Sire i potpunije zadovoljio potrebe potencijalnih kupaca.

1.8. Prilaz do mesta za parkiranje i objekata omoguéi ¢e Zakupodavac. Zakupodavac zadrzava pravo
upotrebe i uredivanja prostora i povrSina koji nisu dati u zakup.




, Clan 2. _
2.1.Ugovor o zakupu zakijucen je danom potpisivanja od strane obe ugovorne strane.

2.2.Ugovor o zakupu zakljuéuje se na odredjenc vreme na rok od 5( petjgodina, pocev od dana
zakljutenja ovog ugovora,odnosne izvrsene primopredaje.

2.3. Ovaj ugovor moze prestati pre roka predvidjenog ovim ugovorm i to sporazumno ili jednostranim
otkazom svake ugovorne strane.

2.4, Zakupodavac moze jednostrano otkazati ovaj ugovor samo u sludaju da Zakupac koristi poslovni
prostor protivno njegovoj nameni i u slu¢aju neplatanja mesedne zakupnine za viSe od dva meseca
uzastopno odnosno ostalih troskova a po isteku roka od petnaest dana od dana pisanog saopstenja
opomene | poziva za placanje.

2.5. Otkazni rok je tri meseca i podnosi se pisano.
Clan 3.
3.1. Zakupac moZe predmetni poslovni prostor ili njegov deo izdati u podzakup.

3.2 . Prava i obaveze iz ovog ugovora se prenose na pravne sledbenike ugovornih strana i to u slucaju
prestanka, reorganizacije ili na drugi nacin promene vlasnicke strukture nad ugovornim stranama.

Clan 4.

4.1, Mesetna zakupnina iznosi 2.640,00 ( slovimaijdve hiljade | Sesto Cetrdeset)Eura u dinarskoj
protivvrednosti po srednjem kursu NBS na dan ispostavijanja ratuna. Navedeni iznos se uvecava za
pripadajuci PDV.

Zakupnina kao i ostali trodkovi potinju da teku od momenta kada poéne teci zakupnina podzakupcu
EGLO rasveta d.0.0. Beograd-Vozdovac.

4.2. Meseéna zakupnina se pla¢a po ispostavljenoj originainoj fakturi Zakupodavea do 15. u mesecu
za protekli mesec.

Clan 5.

5.1. Preuzimanjem poslovnog prostora Zakupac se obavezuje da snosi tro3kove tekuceg odrZavanja
poslovnog prostora, kao i troskove elektricne energije, telefona, grejanja, vode, naknade za koriséenje
gradjevinskog zemljista i odvoza smeca.

5.2, Placanje troskova navedenih u predhodnom stavu Zakupac €e izvrsiti u roku od deset dana od
dana prijema orginalne fakture Zakupodavca.

5.3. Zakupodavac je obavezan, ukoliko to lokalna samouprava dozvoljava izvsiti prenos brojila za
potrodade navedene u stavu jedan kod nadieZnih javnih preduzeca sa svog imena na ime Zakupca
radi direktnog fakturisanja nastalih troskova.




5.4. Eventualne zajednicke troskove koji se pojave naknadno requlisace se putem aneksa ovom
Ugovoru. )
Clan 6.

6.4. Investiciono odrzavanje poslovnog prostora kao i troskove po ovom osnovu snosi Zakupodavac.

6.2. Zakupodavac za vreme trajanja zakupa odrzava i popravija temelje, spoline zidove krov, ulaze,
zajednicka ventilaciona postrojenja i klimatizaciju, postrojenja za grejanje i pripremu sanitame vade,
postrojenja za snadbevanje poslovnog prostora sa energijom i komunalne uredaje potrebne za
zakupljeni prostor a nalaze se van njega.

6.3. Redovno odrfavanje unutradnjosti zakuplienog poslovnog prostora kao i sva pobolSanja |
ulepSavanja placa Zakupac.

Clan 7.

7.1. Zakupodavac se obavezuje da ¢e o svom trosku osigurati objekat sistemom protivpozarne zastite,
sa prosirenjem protiv izlivanja vode, protiv zemljotresa i protiv provale i opste odgovornosti.

7.2. Zakupac se obavezuje da ¢e svoju pokretnu imovinu osigurati na svoj racun od rizika kradje |
pozara i protiv provale.

Clan 8.

8.1. Reklama Zakupca u poslovnom prostoru i na spoljnim povrinama prostora je dozvoljena na nacin
i po usvojenim standardima Zakupca.

8.2. Zakupac je oviadéen da istakne svoju firmu na zakupljenom poslovnom prostoru sve u skladu sa
predhodnim stavom,

Cian 9.

9.1. Zakupac se obavezuje da u sluéaju otkazivanja ugovora sa njegove strane ili ako ugovor prestane
da vazi pre isteka ugovorenog roka njegovom krivicom, nadoknadi Zakupodavcu Stetu koja bi
eventuaino nastupila.

Clan 10.

10.1. Po isteku ugovorenog roka Zakupac je duzan da Zakupodaveu preda zakupljeni prostor u stanju
u kome se nalazio prilikom predaje u zakup, uzimajuci u obzir istroSenost usled redovne upotrebe.

Clan 1.

11.1. Zakupac ima pravo preceg zakupa po isteku ugovorenog roka za poslovni prostor koji je predmet
ovog Ugovora.



11.2. Pod pravorh nreceg zakupa podrazurﬁeva se;

- obaveza Zakupodavca da pre upuéivanja ponude treCem licu o uslovima za zakup ponudi Zakupcu
da zaklju¢i ugovor o zakupu pod istim uslovima iz ponude namenjene tre¢em licu,

- da ¢e Zakupac imati pravo da vri svoje pravo preeg zakupa u roku od trideset dana od dana
prijema ponude,

- da ako Zakupac ne izvrSi svoje pravo preCeg zakupa za predmetni poslovni prostor, Zakupodavac

moze izdati u zakup isti prostor tre¢im licima ali ne pod povoljnijim uslovima koji su bili ponudeni
zakupcu u okviru njegovi prava preceg zakupa.

Clan 12.
12.1. Zakupodavac je saglasan da u sludaju prodaje Zakupac ima pravo preCe kupovine u celini ili dela

predmetnog postovnog prostora u skladu sa odredbama ovog Ugovora.

12.2. Zakupodavac pre uputivanja ponude tre¢im licima o prodaji predmetnog prostora duZan je
ponudu uputiti Zakupcu.

12.3. Zakupac ima pravo da vr3i pravo pre¢e kupovine u roku od trideset dana ratunajuci od dana
prijema pisane ponude.

12.4. Ako Zakupac u ostavijanom roku ne izv3i svoje pravo pree kupovine Zakupodavac moze
predmetni poslovni prostor prodati tre¢em licu ali ne pod povoljnijim uslovima od onih kOJI su bili
ponudeni Zakupcu u okviru njegovog prava prece kupovine.

Clan 13.
13.1. Zakupac se obavezuje da u sluéaju nastanka vanrednih okolnosti pod kojima bi predmet zakupa
mogao pretrpeti vecu Stetu ili biti unidten u veéem delu ili u potpunosti, preduzme sve neophodne
radnje koje su u njegovoj moci kako bi se spre€ilo nastajanje Stete ili postiglo umanjenje iste te da
odmah o ovome obavesti Zakupodavca.

Clan 14.
‘14.1 . Ovaj ugovor je poslovna tajna

14.2. lzmene i dopune ovog ugovora moraju se vrsiti u pisanom obliku.

14.3. Ovaj ugovor je sadinjen u &etiri istovetna primerka, od kojih svaka strana zadrzava po dva
primerka.



14.4. U slucaju spora nadlezan je Sud u Novom Sadu.

14.5. Za sve $to nije predvideno ovim ugovorom primenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.

U Beogradu, 20.10.2016. godine

Zakupodavac
IPM -ZMAJ“ iiZemun Beograd
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IPM ,,ZMAJ* a.d. Zemun-Beograd
SKUPSTINA AKCIONARA PREDLOG
29.06.2017. GODINE

tacka 7. d)

Na osnovu €¢lana 329. tacka 15. Zakona o privrednim drustvima (,Sl.glasnik RS* br.36/11,
99/11, 83/2014 - dr. zakon i 5/2015), Skups$tina akcionara IPM “ZMAJ“ a.d.
Zemun-Beograd, javnim glasanjem, jednoglasno, sa 157.982.959,00 glasova, odnosno sa
100 % glasova akcionara, bez glasova “protiv’ i “uzdrzan”, na redovnoj sednici odrZzanoj
dana 29.06.2017. godine, donela je sledecu:

Odluku

I
Daje se naknadno odobrenje o raspolaganju imovinom Drustva na zaklju€eni Ugovor o
zakupu poslovnog prostora izmedu IPM ,ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd kao Zakupodavca
i ,N.T.S.“ D.0.O. Beograd, ul. Vajara Zivojina Luki¢a broj 18 Novi Beograd, matiéni
broj 20306408, PIB 105065715 kao Zakupca od 01.11.2016. godine, a koji Ugovor je
zaveden kod Zakupodavca pod brojem 427/16 od 01.11.2016. godine, a kod Zakupca
pod brojem 369/2016 od 14.11.2016. godine, i koji za predmet ima zakup poslovnog
prostora i to: kancelarije broj 2 u povrsini od 32,67 m? kancelarije broj 3 (sala za
sastanke) u povrsini od 48 m?, prostora za poslovnog sekretara u povrsini od 48,06 m?,
kancelarije broj 6 u povrsini od 19 m?, kancelarije broj 9 u povrsini od 18,80 m?, kao i
deo hodnika broj 28 u povrsini od 14,16 m?, koje se nalaze na | spratu objekta br.20
pod nazivom »Aneks D-1 Plansko odeljenje« , Sto Cini ukupnu povrSinu zakupljenog
prostora od 180,69 m?, da je zakup na neodredeno vreme pocev od 01.11.2016. godine,
da mesecna cena zakupa iznosi 1.350,00 EUR u dinarskoj potivvrednosti po srednjem
kurusu NBS na dan fakturisanja uve¢ano za pripadajuci PDV.

Il
MesecCna cena zakupa postignuta je neposrednom pogodbom sa Zakupcem.

1]
Ugovor iz stava | dispozitiva €ini sastavni deo ove Odluke.

Obrazlozenje

Po ovoj tacki dnevnog reda SkupStina akcionara razmatrala je poslove raspolaganja
imovinom Drustva, radi davanja naknadnog odobrenja.



Prisutni akcionari upoznali su se sa sadrzinom Ugovora o zakupu poslovnog prostora
koji je zaklju€en izmedu IPM ,ZMAJ“ a.d. kao Zakupodavca i ,N.T.S.“ D.O.O. Beograd,
kao Zakupca od 01.11.2016. godine, a koji Ugovor je zaveden kod Zakupodavca pod
brojem 427/16 od 01.11.2016. godine, a kod Zakupca pod brojem 369/2016 od
14.11.2016. godine. Konstatovano je da citirani Ugovor za predmet ima zakup
poslovnog prostora, i to: kancelarije broj 2 u povrsini od 32,67 m?2, kancelarije broj 3
(sala za sastanke) u povrSini od 48 m?, prostora za poslovnog sekretara u povrsini od
48,06 m?, kancelarije broj 6 u povrSini od 19 m?2, kancelarije broj 9 u povrsini od 18,80
m?, kao i deo hodnika broj 28 u povrdini od 14,16 m? koje se nalaze na | spratu
objekta br.20 pod nazivom »Aneks D-1 Plansko odeljenje« , Sto Cini ukupnu povrSinu
zakupljenog prostora od 180,69 m? . Prisutni akcionari saglasno su konstatovali da je u
pitanju raspolaganje imovinom Drustva davanjem u zakup, o kojem je prethodno
odlucio Odbor direktora, i da je Odbor direktora sada zatraZio naknadno odobrenje od
Skupstine akcionara za to raspolaganje. U materijalu za ovu sednicu Odbor direktora
dostavio je akcionarima: Obrazlozenje Odbora direktora od 29.05.2017. godine, sa
preporukom za donoSenje Odluke kojom se naknadno odobrava raspolaganje imovinom
Drustva po osnovu gore navedenog Ugovora o zakupu i sa izveStajem o uslovima posla
raspolaganja. Prisutni akcionari konstatovali su da su svi uslovi posla raspolaganja
imovinom sadrzani u navedenom Ugovoru o zakupu. Prisutni akcionari zauzeli su stav
da prihvataju ObrazloZzenje Odbora direktora u pogledu raspolaganja imovinom po
osnovu davanja u zakup predmetnog prostora. Prisutni akcionari zauzeli su stav i da su
ugovoreni uslovi pod kojima je Ugovor o zakupu zaklju¢en ekonomski opravdani i realni.
Imajuci u vidu da je Skups$tina konstatovala da je posao davanja u zakup po uslovima
predvidenim ciiranim Ugovorom ekonomski opravdan i koristan posao za Drustvo,
doneta je odluka kao u dispozitivu.

Predsednik Skupstine a.d.



indiy

L poljoprlvrednih madina a.d.
COEPA LB e B O G RAL -
E uﬁoputn} U”

o F2¥1 76 | jf; j/ﬁ/@@
Dyt 0/’ 44 {g@,_ﬁémgmﬁ 5 g@@ﬁ[{“ﬂ

UGOVOR 0O ZAKUPU POSLOVNQOG PROSTORA

Zakljucen dana 01.11.2016. godine u Zemunu, izmedu

IPM ,ZMAJ“ a.d. Zemun - Beograd, ul. Autoput br. 18, Zemun, maticni broj:
07034822, PIB: 100001597, koga =zastupa generalni direktor Radoslava Halupka,
dipl.pravnik, kac Zakupodavac (u daljem tekstu: Zakupodavac), sa jedne strane

i
PRIVREDNO DRUSTVO ,N.T.S.“ DOO Beograd, ul. Vajara Zivojina Lukica broj 18,

11070 Novi Beograd, mati¢ni broj: 20306408, PIB 105065715, koga zastupa direktor
Velimir Kuzmanovi¢ (u daljem tekstu: Zakupac), sa druge strane

sledeée sadrzine:

Clan 1.

Zakupodavac kao viasnik daje, a Zakupac prima u zakup poslovni prostbr u Zemunuy, u
ulici Autoput br. 18, i {o:

* kancelariju broj 2 u povrsini od 32,67 m?, kancelariju broj 3 (sala za sastanke)
u povrdini od 48 m?, prostor za poslovnog sekretara u povrsini od 48,06 m?,
kancelaruu broj 6 u povrsini od 19 m?, kancelariju br0£ 9 u povrsini od 18, 80
m? kao i deo hodnika broj 28 u povrini od 14,16 m*, koje se nalaze na |
spratu ob;ekta br.20 pod nazivom »Aneks D-1 Plansko odeljenje« , sto &ini
ukupnu povrsinu zakupljenog prostora od 180,69 m?

Skica prostora koji je predmet zakupa Cini Prilog broj 1 i sastavni je deo ovog Ugovora.

Poslovni prostor izdaje se u zakup u zate€enom stanju, sa priklju¢cima na struju, fiksni
telefon i internet. '

Zakupac ima pravo kori$¢enja zajednickih prostorija u zgradi: zajedniki ulaz, zajednicki
hodnik, kafe-kuhinja i sanitarni évor koji se nalazi na na | spratu objekta br.20 pod
nazivom »Aneks D-1 Plansko odeljenje«

Ugovorne strane saéini¢e Zapisnik o primopredaji prostora u zakup.

Clan 2.

Zakupac e zakupljeni prostor iz ¢lana 1. ovog Ugovora koristiti kao kancelarijski prostor
za obavljanje:

- administativnih poslova u vezi sa registrovanom priviednom delatno$¢u kao i radi
obavljanja registrovane privredne delatnosti i to: raCunarsko programiranje, Sifra
delatnosti 6201

- administrativnih poslova u vezi sa registrovanom privrednom delatnoséu ogranka
Zakupca - N.T.S. DOO BEOGRAD OGRANAK NTS RENT BEOGRAD, kao i radi
obavijanja registrovane privredne delatnosti navedenog ogranka Zakupca i to:
iznajmljivanje i lizing automobila i lakih motornih vozila, Sifra delatnosti 7711,

i u druge svrhe ga ne moze koristiti bez pismene saglasnosti Zakupodavca.

i
;
I
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Zakupac se obavezuje da nece koristiti zakupljeni prostor u nezakonite svrhe i da ce
postovati sve zakonske ‘propise koji se odnose na buku, sigurnost, sanitarna i
protivpoZarna pravila i propise iz bezbednosti i zdravlja na radu.

Zakupac se obavezuje da pri koriS¢enju prostora opisanog u Clanu 1. ovog Ugovora
postupa sa paznjom dobrog privrednika tako da prostor koristi u skladu sa stavom 1.
ovog ¢élana i obavezuje se da nece ostetiti predmetni prostor niti mu promeniti namenu.

Zakupodavac mozZe jednostrano otkazati ovaj Ugovor bez postovanja otkaznog roka u
slu¢aju da Zakupac i posle opomene Zakupodavca Kkoristi prostor protivno Ugovoru ili
njegovoj nameni.

Clan 3.
Zakupodavac ne snosi bilo kakvu odgovornost u slu€aju eventualne Stete, povreda i/ili
smirti lica prozrokovanih skriviienim i/ili neskrivljenim nepostovanjem mera protivpozZarne
zastite i/ili propisa iz bezbednosti i zdravlja na radu, od strane Zakupca.

Zakupodavac ne snosi bilo kakvu odgovornost u slu€aju nastalih manjkova, ostecenja ili
nestanka stvari i opreme Zakupca, a posebno usled eventuainog pozara, izlivanja vode,
provale i krade. ‘

Zakupac snosi odgovornost u slu€aju eventualne Stete, nastale koir§¢enjem zakupljenog
poslovnog prostora.

Clan 4.
Zakupac po osnovu ovog Ugovora nema pravo da bez prethodne pismene saglasnosti
Zakupodavca na zakuplienom prostoru izvede bilo kakve gradevinske radove
(adaptacija, sanacija, rekonstrukcija, preuredenje enterijera i slicnho).

Zakupodavac moZe jednostrano otkazati ovaj Ugovor ukoliko Zakupac izvodi radove iz
stava 1. ovog ¢lana bez pismene saglasnosti Zakupodavca.

Zakupac je odgovoran za Stetu koju izvodenjem radova iz stava 1. ovog ¢lana sa ili bez
pismene saglasnosti Zakupodavca, prouzrokuje Zakupodavcu ifili frecem licu.

Zakupac ne moZe zahtevati od Zakupodavca naknadu troskova koje je imao prilikom
izvodenja radova iz stava 1. ovog ¢lana sa ili bez prethodne pismene saglasnosti
Zakupodavca, kako za vreme trajanja ovog Ugovora, tako ni po prestanku ovog Ugovora
njegovim raskidom ili otkazom.

Clan 5.
Zakupac ne moZe zakupljeni poslovni prostor prostor ili njegov deo dati drugome u
podzakup odnosno na stvarnu upotrebu bez pismene saglasnosti Zakupodavca.

Clan 6.
Investiciono odrZzavanije zakupljenog prostora snosice Zakupodavac.

Tekuce odrZzavanje snosi Zakupac. Pod tekucim odrzavanjem podrazumeva se: redovno
odrzavanje higijene (Cisto¢e), odrzavanje i manje, odnosno sitnije popravke klima
uredaja, popravke mehanizma na vratima i prozorima, krecenje, kao i sve drugo ¢ime se
cbezbeduje tekuée odrzavanje zakupljenog poslovnog prostora na zadovoljavajucem
nivou upotrebljivosti.

Tekuce odrZzavanje vrsi se uz nadzor Zakupodavca.



Clan 7.

Ovaj Ugovor o zakupu se zakljuuje na neodredeno vreme i to. pocev od
01.11.2016. godine.

Clan 8.

Ugovorne strane su saglasne da Zakupac placa Zakupodavcu meseénu zakupninu za
zakuplieni poslovni prostor iz ¢lana 1. ovog Ugovora u iznosu od 1.350,00 EUR u
dinarskoj protivvrednosti po srednjem kursu NBS na dan fakturisanja uve¢anu za iznos
pripadajuceg PDV-a (20%), $to ukupno iznosi 1.620,00 EUR u dinarskoj protivvrednosti
po srednjem kursu NBS na dan fakturisanja, za ukupnu povrsinu zakupljenog
poslovnog prostora od 180,69 m?.

Predradun za placanje meseéne zakupnine Zakupodavac ispostavlja Zakupcu do
5.-0g u mesecu za tekuéi mesec, a rok placanja je 10 dana od dana prijema
predracuna. Na kraju meseca Zakupodavac ispostavija racun.

Zakupac je duzan da ugovorenu zakupninu u prethodno navedenom roku upladuje
Zakupodavcu na tekuéi racun Zakupodavca br. 160-272580-46 koji se vodi kod
»Banka Intesa« a.d. Beograd.

Ugovorne strane su saglasne da su u mesetnu zakupninu iz stava 1. ovog Clana
uradunati i posebni troskovi za potrosnju elekiritne energije, vode, odvoza smeca i
redovnog odrZavanje higijene (Cistoce).

Ugovorne strane saglasno konstatuju da Zakupac nema potrebu za koris¢enjem fiksnih
telefona u zakupljenom prostoru. Za siucaj kori$éenja fiksnih telefona od strane Zakupca,
bice ispostavljena faktura od strane Zakupodavca (prema racunu » TELEKOM SRBIJA«
a.d Beograd ukljucujudi i pripadajucu prefplatu) sa rokom placanja: tri dana od dana
prijema fakture Zakupodavca, a u vieme njihove dospelosti.

Ugovorne strane saglasno kostatuju da Zakupac ima pristup internetu o svom trosku
preko operatera kojeg je angaZovao Zakupac. Zakupodavac obavezno prisustvuje
aktivnostima Zakupca, odnosno internet operatera Zakupca kod priklju¢enja na internet
mrezu | prilikom drugih aktivnosti kada je u pitanju internet prikljuCak. Zakupac i
Zakupodavac se obavezuje da neé¢e medusobno remetiti internet konekciju i kvalitet
interneta.

Clan 9.

Zakupac je ovlaséen da o svom troku istakne svoju firmu na zakuplienom posiovnom
prostoru.

Zakupac je duzan pladati taksu (naknadu) za isticanje firme na zakupljenom poslovnom
prostoru.

Reklama Zakupca je dozvoljena uz pismenu saglasnost Zakupodavca.

Zakupac postavija reklamu o svom troSku i u skladu sa propisima Grada Beograda,
odnosno lokalne samouprave

Zakupac se chavezuje da placa naknadu za za$titu i unapredenje Zivotne sredine
utvrdenu odlukom nadleZnog organa lokalne samouprave za zakupljeni poslovni prostor.
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Clan 10.

Zakupodavac ima prave da najmanje jednom mesecno i to uz prethodnu najavu od
najmanje 3 (tri) dana ranije obide poslovni prostor koji po ovom ugovoru koristi zakupac i
tom prilikom zakupac je duZan predati zakupodavcu sve dokaze o izvrsenim placanjima
naknada i troSkova iz ¢lana 8.1 9. ovog Ugovora.

Cian 11.

Zakupac se obavezuje da u siu€aju nastanka vanrednih okolnosti pod kojima bi predmet
zakupa mogao pretrpeti vecu stetu ili biti unisten u vecem delu ili u potpunosti, preduzme
sve neophodne radnje koje su u njegovoj modi kako bi se sprecilo nastajanje stete ili
postiglo umanjenje iste, te da odmah ¢ ovome obavesti Zakupodavca.

Clan 12.

Svaka ugovorna strana zadrZava pravo na jednostrani otkaz Ugovora u pismenoj formi u
bilo koje vreme sa postovanjem otkaznog roka od 30 dana, a bez postovanja otkaznog
roka od 30 dana u posebnim slucajevima predvidenim ovim Ugovorom.

Zakupodavac moze jednostrano otkazati ovaj Ugovor uz postovanje otkaznog roka od 30
dana i u slu¢aju ne placanja mesecne zakupnine za viSe od dva meseca, a po isteku
roka od 15 dana od dana pismenog saopstenja opomene i poziva za placanje.

Zakupac se obavezuje da ako je do prestanka Ugovora doslo njegovom Krivicom,
nadoknadi Zakupodavcu Stetu koja bi eventualno nastupila.

Clan 13.

Po otkazu ili raskidu ovog Ugovora Zakupac se obavezuje da zakupljeni prostor opisan
u ¢lanu 1. ovog Ugovora, preda Zakupodavcu na slohodno raspolaganje i koriSéenje u
stanju u kakvom ga je primio.

Zakupodavac i Zakupac napraviée zapisniCku primopredaju zakuplienog prostora i
konstatovati stanje u kome se predmetni prostor nalazi.

Zakupac ¢ée navedeni prostor predati Zakupodavcu prazan od svih lica, stvari i opreme
koji predstavljaju njegovu svojinu.

U sluéaju vréenja bilo kakvih gradevinskih radova, prepravki, adaptacija ili drugih radova
ili u sluCaju instaliranja opreme od strane Zakupca, iskljuuje se bilo kakva moguénost
sticanja svojinskih prava ili oviascenja po tom oshovu na strani Zakupca.

Nakon otkaza ili raskida Ugovora o zakupu Zakupac se obavezuje da Zakupodavcu
preda sve kijueve od nepokretnosti koje su predmet zakupa, kao i kijuCeve od objekta
br.20 pod nazivom »Aneks D-1 Plansko odeljenje«

Cian 14.

Ovaj Ugovor je poslovna tajna.



Clan 15.

Prava i obaveze iz ovog Ugovora se prenose na pravne sledbenike ugovornih strana i to
u sludaju prestanka, reorganizacije ili na drugi nacin promene vlasni¢ke strukture nad
ugovornim stranama.

Clan 16.

Na pitanja koja nisu regulisana ovim Ugovorom neposredno ¢e se primenjivati odredbe
Zakona o obligacionim odnosima i drugi propisi.

Sve sporne odnose ugovorne strane ¢e reSavati sporazumno, a ako to ne bude moguce
ugovara se nadleznost Privrednog suda u Beogradu.

Clan 17.

Sve izmene dopune ovog Ugovora moraju biti sadinjene u pismenoj formi i potpisane od
ugovornih strana.

Clan 18.
Ovaj ugovor je sacinjen u 4 istovetna primerka od kojih svaka strana zadrzava po dva
primerka.
b Zakupodavac Zakupac
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_ '?G eralni direktor _-Direktor % ¥
3 <, O
1” () Mﬂ'l, I é%?@ o
. ; & - _ —
Spge zijﬁ% Radoslava Haldpka Velimir Kuzmanovi¢ #, & Q,;Q@W’




IPM ,,ZMAJ* a.d. Zemun-Beograd
SKUPSTINA AKCIONARA PREDLOG
29.06.2017. GODINE

tacka 7. e)

Na osnovu €¢lana 329. tacka 15. Zakona o privrednim drustvima (,Sl.glasnik RS* br.36/11,
99/11, 83/2014 - dr. zakon i 5/2015), Skups$tina akcionara IPM “ZMAJ“ a.d.
Zemun-Beograd, javnim glasanjem, jednoglasno, sa 157.982.959,00 glasova, odnosno sa
100 % glasova akcionara, bez glasova “protiv’ i “uzdrzan”, na redovnoj sednici odrZzanoj
dana 29.06.2017. godine, donela je sledecu:

Odluku

Daje se naknadno odobrenje o raspolaganju imovinom Drustva na zaklju€eni Ugovor o
zakupu poslovnog prostora izmedu IPM ,ZMAJ* a.d. Zemun-Beograd kao Zakupodavca
i ,BFV-RENT“ DOO Novi Sad, ul. Temerinski put broj 50, MB 20847824,
PIB 107668580 kao Zakupca, a koji Ugovor je zaveden kod Zakupodavca pod brojem
428/2016, a kod Zakupca pod brojem 30, sve od 01.11.2016. godine, i koji za predmet
ima zakup nepokretnosti u Zemunu, u ulici Autoput broj 18 i to: deo poslovnog prostora
pod nazivom Hala ,D“ postojece na kat.parc.br. 14332 K.O. Zemun, ukupne korisne
povrsine 1.525 m?, sa pravom Zakupca da predmetni prostor izdaje u podzakup, da je
zakup na odredeno vreme na period od 5 (pet) godina poCev od dana zakljuenja
Ugovora o zakupu, odnosno od dana izvrSene primopredaje, da je Podzakupac
,LCASH&CARRY PLUS* Kula, da mese¢na cena zakupa iznosi 6.000,00 EUR u
dinarskoj potivvrednosti po srednjem kurusu NBS na dan ispostavljanja raCuna uve¢ano
za pripadajuci PDV, sa pravom preCeg zakupa na strani Zakupca po isteku ugovorenog
perioda zakupa, i sa pravom pre€e kupovine na strani Zakupca.

[l
MesecCna cena zakupa postignuta je neposrednom pogodbom sa Zakupcem.

1]
Ugovor iz stava | dispozitiva Cini sastavni deo ove Odluke.

ObrazlozZenje

Po ovoj tacki dnevnog reda SkupStina akcionara razmatrala je poslove raspolaganja
imovinom Drustva, radi davanja naknadnog odobrenja. Prisutni akcionari upoznali su se
sa sadrzinom Ugovora o zakupu poslovnog prostora koji je zakljuCen izmedu IPM
ZMAJ“ a.d. kao Zakupodavca i ,BFV-RENT“ DOO Novi Sad kao Zakupca, a koji
Ugovor je zaveden kod Zakupodavca pod brojem 428/16, a kod Zakupca pod brojem
30, sve od 01.11.2016. godine Konstatovano je da citirani Ugovor za predmet ima



zakup nepokretnosti u Zemunu, u ulici Autoput br. 18, i to: deo poslovnog prostora pod
nazivom Hala ,D“ postoje¢e na kat.parc.br. 14332 K.O. Zemun, ukupne korisne povrsine
1.525 m?. Prisutni akcionari saglasno su konstatovali da je u pitanju raspolaganje
imovinom Drustva davanjem u zakup, o kojem je prethodno odlucio Odbor direktora, i
da je Odbor direktora sada zatraZio naknadno odobrenje od Skupstine akcionara za to
raspolaganje. U materijalu za ovu sednicu Odbor direktora dostavio je akcionarima:
Obrazlozenje Odbora direktora od 29.05.2017. godine, sa preporukom za donoSenje
Odluke kojom se naknadno odobrava raspolaganje imovinom Drustva po osnovu gore
navedenog Ugovora o zakupu i sa izveStajem o uslovima posla raspolaganja. Prisutni
akcionari konstatovali su da su svi uslovi posla raspolaganja imovinom sadrzani u
navedenom Ugovoru o zakupu. Prisutni akcionari zauzeli su stav da prihvataju
Obrazlozenje Odbora direktora u pogledu raspolaganja imovinom po osnovu davanja u
zakup predmetnog prostora. Prisutni akcionari zauzeli su stav i da su ugovoreni uslovi
pod kojima je Ugovor o zakupu zakljuen ekonomski opravdani i realni. Imajuci u vidu da
je Skupstina konstatovala da je posao davanja u zakup po uslovima predvidenim
ciiranim Ugovorom ekonomski opravdan i koristan posao za Drustvo, doneta je odluka
kao u dispozitivu.

Predsednik Skupstine a.d.
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UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA TT““?TZ%W@
Broj: 428/2016

Zakijucen izmedu:

1. Industrija poljoprivrednih masina ,ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd, Autoput br. 18, MB 07034822,
PIB 100001597, kao Zakupodavac koga zastupa generalni direktor Radoslava Halupka (u daljem
tekstu: Zakupodavac) i

2. "BFV — RENT" d.o.o. Novi Sad, Temerinski put br. 50, MB: 20847824, PIB: 107668580, kao
Zakupac, koga zastupa direktor Sava Vuksanovi¢ ( u daljem tekstu: Zakupac )

Ugcvorne strane konstatuju da je Zakupodavac viasnik predmetnog poslovnog prostora i da ne
postoje knjizna i vanknjizna terecenja ili zabrane raspolaganja poslovnim prostorom,

Clan 1.
1.1. Predmet ugovora o zakupu je poslovni-prostor u Zemunu-Beograd, Autoput br. 18. izgraden na
parceli14332 K.O.Zemun,ukupne korisne povrSing1.525 m2, blize definisan skicom.

1.2. Skica postovnog prostora | zemijista koje siuZi njegovoj svrsi je sastavni deo.ovog Ugovora.

1.3. Korisnom povrsinom poslovnog prostora smatra se povrSina zajedno sa zidovima, stubowma ]
ugradjenim elementima, razgrani¢eni sa spoljnim zidovima.

1.4. Poslovni prostor izdaje se u zakup prazan u videnpm stanju,gradevinski zavrSen sa prikfjuCcima na
struju, vodovod, grejanje, klimatizaciju i PTT, bez opreme.Primopredaja poslovnog prostora vr$i se
zapisnicki a zapisnik je sastavni deo ovog ugovora.

1.5. Zakupas ima pravo na zajednicku upotrebu i drugih prostorija i uredjaja koji stoje na raspolaganju
svim korisnicima kompleksa (sanitarni ¢vor, hodnici itd.) a koje su u planu oznacene kao zajednicke
povrsine.

1.6. Zakupac unosi i instalira opremu prema svojim standardima i potrebama radi privodjenja poslovnog
prostora planiranoj hameni.

1,7. Poslovni prostor izdaje se u zakup prevashodno sa moguéno$tu izdavanja u podzakup radi
obavljanja raznih vrsta trgovinskih delatnosti, kako bi poslovni centar na predmetnoj lokaciji Sto
kvatitetnije, Sire i potpunije zadovoljio potrebe potencijainih kupaca.

1.8. Prilaz do mesta za parkiranje i ohiekata omogucice Zakupodavac Zakupoda\ ac zadrzava pravo
upotrebe i uredivanja prostora i povrsina koji nisu dati u zakup.




Clan 2.
2.1. Ugovor o zakupu zakijucen je danom potpisivanja od strane obe ugovorne strane.

2. 2.2.Ugovor o zakupu zakljucuje se na odredjeno vieme na rok od 5 ( pet ) godina, potev od dana
zakljucenja ovog ugovora,odnosno izvrene primopredaje.

2.3. Ovaj ugovor moZe prestati pre roka predvidjenog ovim ugovorom i to sporazumno ifi jednostranim
otkazom svake ugovorne strane.

2.4, Zakupodavac moze jednosfrano otkazati ovaj ugevor samo u slucaju da Zakupac koristi poslovni
prostor protivno njegovoj nameni i u siuéaju neplacanja mesetne zakupnine za vide od dva meseca
uzastopno odnosno ostalih troskova a po isteku roka od petnaest dana od dana pisanog saopstenja
opomene i poziva za placanje.

2.5. Otkazni rok je tri meseca i podnosi se pisano.

Clan 3.
3.1. Zakupac moze predmetni poslovni prostor ili njegov deo izdati u podzakup.

3.2 . Prava i obaveze iz ovog ugovora se prenose na pravne sledbenike ugovornih strana i to u sluCaju
prestanka, reorganizacije ili na drugi nacin promene vlasnicke strukture nad ugovomim stranama,

Clan 4.
4.1. Mesecna zakupnina iznosi 6.000,00 ( slovima: $est hiljada eura) Eura u dinarskoj protivvrednosti po
srednjem kursu NBS na dan ispostavijanja racuna. Navedeni iznos se uvecava za pripadajuéi PDV,
Zakupnina kao i ostali troskovi poCinju da teku kada poéne da tede zakupnina podzakupcu
CASH@CARRY PLUS Kula..

4.2. MeseCna zakupnina se plata po ispostavijeno] originalno] fakturi Zakupodavea do 15. u mesecu za
protekli mesec.

Clan 5.
5.1. Preuzimanjem poslovnog prostora Zakupac se obavezuje da snosi trokove tekuéeg odrzavanja
poslovnog prostora, kao i froskove elektricne energije, telefona grejanja, vode, naknade za koridcenje
gradjevinskog zemljistai odvoza smeca.

5.2, Placanje troSkova navedenih u predhodnom stavu Zakupac ¢e izvr$iti u roku od deset dana od dana
prijema orginalne fakture Zakupodavca.

5.3. Zakupodavac je obavezan, ukoliko to lokalna samouprava dozvoljava izvsiti prenos brojila za
potroSate navedene u stavu jedan kod nadleZnih Javruh preduzeta-sa svog imena na ime Zakupca radi
_ direktnog fakturisanja nastalih troskova.

5.4. Eventualne zajednicke frokove koji se pojave naknadno regulisace se putem aneksa ovom
Ugovoru.



Clan 6.
6.1. Investiciono odrfavanje poslovnog prostora kao i tro$kove po ovom osnovu snosi Zakupodavac.

6.2. Zakupodavac za vreme trajanja zakupa odrZava i popravija temelje, spoljne zidovekrov, ulaze,
zajednicka ventilaciona postrojenja i klimatizaciju, postrojenja za grejanje i pripremu sanitarme vode,
postrojenja za snadbevanje poslovnog prostora sa energijom i komunalne uredaje potrebne za
zakupljeni prostor a nalaze se van njega.

6.3. Redovno odrzavanje unutradnjosti zakuplienog poslovnog prostora kao i sva poboljSanja |
ulepSavanja plata Zakupac.

Clan7.
7.1. Zakupodavac se obavezuje da ¢e o svom tro$ku osigurati objekat sistemom protivpozame zatite,
sa proSirenjem protiv izlivanja vode, protiv zemljotresa i protiv provale i opste odgovornosti.

7.2. Zakupac se obavezuje da ¢e svoju pokretnu imovinu osigurati na svoj ra¢un od rizika kradje , pozara
i protiv provale.

Clan 8.
8.1. Reklama Zakupca u poslovnom prostoru i na spoljnim povrsinama prostora je dozvoljena na nacin |
po usvojenim standardima Zakupca.

8.2. Zakupac je ovladéen da istakne svoju firmu na zakuplienom poslovnom prostoru sve u skladu sa
predhodnim stavom.

Clan 9.

9.1. Zakupac se obavezuje da u slucaju otkazivanja ugovora sa njegove strane ili ako ugovor prestane
da vazi pre isteka ugovorenog roka njegovom krivicom, nadoknadi Zakupodaveu Stetu koja bi eventuaino
nastupila.

Clan 10.
10.1. Po isteku ugovorenog roka Zakupac je duzan da Zakupodaveu preda zakuplieni prostor u stanju u
kome se nalazio prilikom predaje u zakup, uzimajuci u obzir istro3enost usled redovne upotrebe.

Clan 11.
11.1. Zakupac ima pravo preteg zakupa po isteku ugovorenog roka za poslovni prostor koji je predmet
ovog Ugovora.

11.2. Pod pravom predeg zakupa podrazumeva se:

- obaveza Zakupodavca da pre upucivanja ponude treéem licu o uslovima za zakup ponudi Zakupcu
da zakijudi ugovor o zakupu pod istim uslovima iz ponude namenjene trecem licu,



- da ¢e Zakupac imati pravo da vrsi svoje pravo preceg zakupa u roku od trideset dana od dana
prijema ponude,

- da ako Zakupac ne izvr§i svoje pravo predeg zakupa za predmetni poslovni prostor, Zakupodavac
moZe izdati u zakup isti prostor trecim licima ali ne pod povoljnijim uslovima koji su bili ponudeni zakupcu
u okviru njegovi prava preceg zakupa.

Clan 12.
12.1. Zakupodavac je saglasan da u slutaju prodaje Zakupac ima pravo prece kupovine u celini ili dela
predmetnog poslovnog prostora u skladu sa odredbama ovog Ugovora.
12.2. Zakupodavac pre upuéivanja ponude tre¢im licima o prodaji predmetnog prostora duZan je ponudu
uputiti Zakupeu.
12.3. Zakupac ima pravo da vrsi pravo prede kupovine u roku od trideset dana racunajuéi od dana
prijema pisane ponude.
12.4. Ako Zakupac u ostavljanom roku ne izv3i svoje pravo pre¢e kupovine Zakupodavac moZe
predmetni poslovni prostor prodati treéem licu ali ne pod povoljnijiim uslovima od onih koji su bili
ponudeni Zakupcu u okviru njegovog prava prece kupovine,

Clan 13.
13.1. Zakupac se obavezuje da u slucaju nastanka vanrednih okolnosti pod kojima bi predmet zakupa
mogao pretrpeti veéu Stetu ili biti unisten u vecem delu ili u potpunosti, preduzme sve neophodne radnje
koje su u njegovoj moci kako bi se spretilo nastajanje Stete ili postiglo umanjenje iste te da odmah o
ovome obavesti Zakupodavca.

Clan 14.
14.1. Ovaj ugovor je posiovna tajna.
14.2. Izmene i dopune ovog ugovora moraju se vraiti u pisanom obliku.
14.3. Ovaj ugovor je sacinjen u Cefiri istovetna primerka, od kojih svaka strana zadrzava po dva
primerka.
14.4. U sluCaju spora nadlezan je Sud u Beogradu.
14.5. Za sve $to nije predvideno ovim ugovorom primenjuje se Zakon o obligacionim odnosima.

U Beogradu, 01.11. 2016.godine

[t d



IPM ,,ZMAJ* a.d. Zemun-Beograd
SKUPSTINA AKCIONARA PREDLOG
29.06.2017. GODINE

tacka 7. f)

Na osnovu €¢lana 329. tacka 15. Zakona o privrednim drustvima (,Sl.glasnik RS* br.36/11,
99/11, 83/2014 - dr. zakon i 5/2015), Skups$tina akcionara IPM “ZMAJ“ a.d.
Zemun-Beograd, javnim glasanjem, jednoglasno, sa 157.982.959,00 glasova, odnosno sa
100 % glasova akcionara, bez glasova “protiv’ i “uzdrzan”, na redovnoj sednici odrZzanoj
dana 29.06.2017. godine, donela je sledecu:

Odluku

I
Daje se naknadno odobrenje o sticanju imovine na zakljuCeni Ugovor o ustpanju
potrazivanja izmedu ,POLJOREMONT“ DOO CRVENKA ul. Hilandarska broj 29
Crvenka, MB 210034991, PIB 108616088 kao Ustupioca i IPM ,ZMAJ“ a.d. Zemun-
Beograd kao Prijemnika, a koji Ugovor je zaveden pod brojem 424/16 od 31.10.2016.
godine, i koji za predmet ima ustupanje celokupnog dospelog, nespornog i
nenaplaéenog potrazivanja  koje ,POLJOREMONT“ DOO Crvenka ima prema
privrednom drustvu ,STROK DRINKS COMPANY*“ DOO Kula u nominalnom iznosu od
47.015.861,63 dinara, sa time da se Prijemnik obavezuje da Ustupiocu po osnovu
ustupanja navedenog potrazivanja plati iznos od 47.015.861,63 dinara.

Il
Ugovor iz stava | dispozitiva €ini sastavni deo ove Odluke.

Obrazlozenje

Po ovoj tacki dnevnog reda Skupstina akcionara razmatrala je poslove sticanja imovine
Drustva, radi davanja naknadnog odobrenja. Prisutni akcionari upoznali su se sa
sadrzinom Ugovora o o ustpanju potrazivanja izmedu ,POLJOREMONT* DOO
CRVENKA kao Ustupioca i IPM ,ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd kao Prijemnika zaveden
pod brojem 424/16 od 31.10.2016. godine.Konstatovano je da citirani Ugovor za
predmet ima sticanje imovine-potrazivanja blize opisanog u tom Ugovoru. Prisutni
akcionari saglasno su konstatovali da je u pitanju sticanje imovine Drustva — sticanje
potrazivanja, o kojem je prethodno odlucio Odbor direktora, i da je Odbor direktora sada
zatrazio naknadno odobrenje od SkupSstine akcionara za to sticanje. U materijalu za ovu
sednicu Odbor direktora dostavio je akcionarima: ObrazloZzenje Odbora direktora od



29.05.2017. godine, sa preporukom za donosenje Odluke kojom se naknadno odobrava
sticanje imovine Drustva po osnovu gore navedenog Ugovora o ustupanju potrazivanja
i sa izveStajem o uslovima posla sticanja. Prisutni akcionari konstatovali su da su svi
uslovi posla sticanja imovinom sadrzani u navedenom Ugovoru o ustupanju
potrazivanja. Prisutni akcionari zauzeli su stav da prihvataju Obrazlozenje Odbora
direktora u pogledu sticanja predmetnog potrazivanja Prisutni akcionari zauzeli su stav i
da su ugovoreni uslovi pod kojima je Ugovor o zakupu zakljuCen ekonomski opravdani.
Imajuéi u vidu da je Skupstina konstatovala da je posao sticanja predmentog
potrazivanja po uslovima predvidenim ciiranim Ugovorom ekonomski opravdan i koristan
posao za Drustvo, to je doneta odluka kao u dispozitivu.

Predsednik Skupstine a.d.
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UGOVOR O USTUPANJU POTRAZIVANJA

Zakljucen izmedu:

1. “POLJOREMONT“ DOO CRVENKA, CRVENKA, HILANDARSKA 29, maticni
broj: 210034991, PIB 108616088, koga zastupa direktor Vlade Skrbié dipl.ecc , kao
USTUPIOCA (u daljem tekstu USTUPILAC), s jedne stane

i

2. Industrija poljoprivrednih masina®“ ZMAJ“ a.d.,11080 Zemun-Beograd, Auto
put br. 18, matiéni broj: 07034822, PiB 100001597 koga zastupa generalni direktor
Radoslava Halupka, dipl.pravnik, kao PRIJEMNIKA (u daljem tekstu: PRIJEMNIK),
sa druge strane

a na slededi nadin:

Clan 1.
USTUPILAC ovim putem ustupa PRIJEMNIKU svoje celokupno dospelo i nesporno ,
nenaplaceno potrazivanje, nastalo po osnovu isporuke roba u nominainom iznosu od
47.015.861,63 dinara koje ima prema Duzniku ,,STORK DRINKS COMPANY DOO
KULA, Industrijska zona bb KULA. '

USTUPILAC izjavljuje da sa duZnikom nije ugovorena zabrana ustupanja poftrazivanja
iz prethodnog stava.

Clan 2.

Ustupanjem ovog potrazivanja, PRIJEMNIK postaje Novi poverilac brema Duzniku, sa
istim pravima koja je prema DuZniku imao USTUPILAC do dana ustupanja potrazivanja.

USTUPILAC se obavezuje da ¢ée o izvrSenom ustupanju predmetnog potrazivanja
obavestiti Duznika.

Clan 3.

PRIJEMNIK se obavezuje da USTUPIOCU po osnovu ustupanja potrazivanja plati
ukupan iznos od 47.015.861,63 dinara.




Clan 4.
Nakon potpisivanja ovog Ugovora, USTUPILAC ¢e iz svojih poslovnih knjiga isknjiZiti
potrazivanje koje je predmet ustupanja u ovom Ugovoru.

Clan 5.

Ovaj Ugovor je zakijuéen u Beogradu dana 31.10.2016. godine i stupa na snagu danom
obostranog potpisivanja.

U sluéaju eventualnog spora ugovorne strane odreduju nadleznost Privrednog suda u
Beogradu.

Clan 8.

Ovaj ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovetna primeraka od kojih svaka ugovorna strana
zadrzava po 2 (dva) primerka.




IPM ,,ZMAJ* a.d. Zemun-Beograd
SKUPSTINA AKCIONARA PREDLOG
29.06.2017. GODINE

tacka 7. g)

Na osnovu €¢lana 329. tacka 15. Zakona o privrednim drustvima (,Sl.glasnik RS* br.36/11,
99/11, 83/2014 - dr. zakon i 5/2015), Skups$tina akcionara IPM “ZMAJ“ a.d. Zemun-
Beograd, javnim glasanjem, jednoglasno, sa 157.982.959,00 glasova, odnosno sa 100 %
glasova akcionara, bez glasova “protiv’ i “uzdrzan”, na redovnoj sednici odrzanoj dana
29.06.2017. godine, donela je sledecu:

Odluku

1.  Konstatuje se da IPM »ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd koristio pravo na odlaganje
placanja poreskog duga po osnovu poreza na zemljiSte, imovinu od pravnih lica,
naknadu za koriS¢enje gradevinskog zemljiSta i za komunalnu taksu za isticanje firme
na 24 mesecne otplatne rate u skladu sa Zakonom o uslovhom otpisu kamata i
mirovanju poreskog duga (,SI. glasnik RS* broj 119/2012), po kome je uredno uplatio
15 mesecnih rata.

2. Konstatuje se da je IPM »ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd dana 17.11.2016. godine
podneo Zahtev za odlaganje pla¢anja preostalog dugovanog poreza na rate, najduze
do 60 meseci, za dospele, a neizmirene obaveze po osnovu poreza na zemljiSte,
imovinu od pravnih lica, naknadu za KkoriS¢enje gradevinskog zemljisSta i za
komunalnu taksu za isticanje firme, Gradu Beogradu - Gradskoj upravi grada
Beograda - Sekretarijatu za finansije - Upravi javnih prihoda - Sektoru javnih prihoda
za podrucja gradskih opstina - Odeljenje Zemun, u skladu sa Zakonom o izmenama i
dopunama Zakona o poreskom postupku i poreskoj administraciji (,SI. glasnik RS*
br. 15/2016) i Uredbom o blizim uslovima za odlaganje placanja porskog duga
(»Sl. glasnik RS* br. 52/2003, 61/2004 i 71/2005).

3. Daje se naknadno odobrenje o raspolaganju imovinom DruStva zalaganjem
nepokretnosti, odnosno konstituisanjem izvrSne vansudske hipoteke na osnovu
Zalozne izjave IPM »ZMAJ« a.d. sacCinjene u formi javnobelezniCkog zapisa kod
Javnog beleznika Danka Caric u Zemunu pod brojem OPU:1664-2016 od
20.12.2016. godine u korist:



Republika Srbija-Grad Beograd-Gradska uprava grada Beograda-Sekretarijat za
finansije-Uprava javnih prihoda grada Beograda-Sektor javnih prihoda za podrucja
gradskih opstina-Odeljenje Zemun, ul.Magistratski trg broj 1, 11080 Zemun, na
nepokretnosti u viasnistvu IPM »ZMAJ« a.d. Zemun-Beograd sa svim njenim sastavnim
delovima, pripacima, naknadnim poboljsanjima i povecanjima njene vrednosti i to:

Opis nepokretnosti Katastarska LN / Katastraska | Vrednost (RSD)
parcela opstina

Zgrada ostalih industrijskih
delatnosti — Aneks D-1 objekatbr.3 | .. 00 0 ZEMUN
PLANSKO ODELJENJE, 14331/1 66.226.000,00
povrsine u gabaritu 1248 m?
(broj etaza:

Pr.+1 sprat. 2.496,00 m?)

radi obezbedenja potraZivanja po osnovu preostalog dugovanog poreza iz taCke 2.
dispozitiva ove Odluke, koji je utvrden Zapisnikom o usaglasenom stanju poreskog
duga na dan 17.11.2016. godine broj 4334-93/2016 od 17.11.2016. godine, a koji
Zapisnik je potpisan izmedu IPM »ZMAJ« a.d. kao poreskog obveznika i Gradske
uprave grada Beograda - Sekretarijata za finansije- Uprave javnih prihoda - Odeljenje
Zemun, u visnini od ukupno 31.934.112,58 dinara.

4. Zahtev IPM ,ZMAJ“ a.d. za odlaganje pla¢anja dugovanog poreza od 17.11.2016.
godine zaveden kod Gradske uprave grada Beograda - Sekretarijata za finansije -
Uprave javnih prihoda - Odeljenje Zemun pod brojem 4334 OD 17.11.2016. godine,
Zapisnik o usaglasenom stanju poreskog duga na dan 17.11.2016. godine potpisan
izmedu IPM ,ZMAJ“ a.d. kao poreskog obveznika i lokalne poreske administracije grada
Beograda-Odeljenje Zemun kao poreskog poverioca broj 4334-93/2016 od 17.11.2016.
godine, Poziv tog organa broj 4334-93/2016/3 od 18.11.2016. godine i ZaloZna izjava
IPM ,ZMAJ“ a.d. saCinjena u formi javnobeleznickog zapisa kod Javnog beleznika
Danka Cari¢ u Zemunu pod brojem OPU:1664-2016 od 20.12.2016. godine Ccine
sastavni deo ove Odluke.

Obrazlozenje

Po ovoj tacki dnevnog reda SkupStina akcionara razmatrala je poslove raspolaganja
imovinom Drustva zalaganjem nepokretnosti, radi davanja naknadnog odobrenja.
Konstatuje se da su prisutni akcionari kroz Izvestaje Odbora direktora iz prethodnih
godina koji su se podnosili Skupstini, upoznati sa Cinjenicom da IPM ,ZMAJ“ a.d. koristi
pravo na odlaganje placanja poreskog duga po osnovu poreza na zemljiSte, poreza na
imovinu od pravnih lica, naknade za koriS¢enje gradevinskog zemljiSta i za komunalnu
taksu za isticanje firme (dakle lokalni porezi) na 24 mesecne otplatne rate, a u skladu sa
Odlukom Skupstine Grada Beograda o uslovhom otpisu kamata i mirovanju poreskog
duga po osnovu odredenih izvornih prihoda Grada Beograda (,Sl.list Grada Beograda*“
broj 70/2012 i 8/2013). Konstatuje se da su prisutni akcionari upoznati da je izmenama i



dopunama Zakona o poreskom postupku i poreskoj administraciji koje su objavljene u
Sluzbenom glasniku Republike Srbije broj 15/2016 od 24.02.2016. godine, a stupile na
snagu dana 03.03.2016. godine, poreskim obveznicima Ciji se dug nalazi u otplati na 24
mesecne rate shodno gore navedenom Zakonu i Odluci Grada Beograda, kakav je i IPM
“ZMAJ” a.d., omoguceno da traZze odlaganje pla¢anja preostalog dugovanog poreza na
najviSe 60 mesecnih rata. Time se dugovani porez koji se placa 24 mesecCne rate pocCev
od 01.01.2015. godine, sada moze placati na veci broj rata uz manji iznos mesecne
rate. Konstatuje se da su pristuni akcionari kroz Izvestaj Odbora direktora na
proslogodisnjo redovnoj Skupstini od 22.06.2016. godine upoznati da je IPM ,ZMAJ"
a.d. polazeci upravo od citiranih izmena i dopuna ZPPP-a, dana 13.05.2016. godine
podneo Gradskoj upravi grada Beograda - Sekretertijat za finansije Uprave javnih
prihoda - Odeljenje Zemun, Zahtev za odlaganje placanja dugovanog poreza koji, a na
dansnjoj sednci su upoznati da je taj Zahtev povucen, a da je novi takav Zahtev podnet
dana 17.11.2016. godine i koji je kod tog organa zaveden pod brojem 4334. Po
podnoSenju Zahteva za odlaganje pla¢anja dugovanog poreza usledila je dalja
procedura propisana ZPPPA i prate¢com Uredbom, pa je potom potpisan Zapisnik o
usaglasenom stanju poreskog duga na dan 17.11.2016. godine pod brojem
4334-93/2016 od 17.11.2016. godine (dakle u pitanju je preostali poreski dug u ukupnoj
visini od 31.934.112,58 dinara koji je predmet odlaganja na najviSe do 60 mesecnih
rata). U skladu sa odredbama ¢&lana 74. ZPPPA prilikom odlucivanja po podnetom
Zahtevu za odlaganje placanja poreskog duga, od poreskog obveznika se zahteva
davanje sredstva obezbedenja placanja tog duga, a sredstvo obezbedenja koje mi
mozemo da pruzimo je izvrSna vansudska hipoteka na jednoj nepokretnosti-objektu u
nasem vlasnistvu (Cl. 74. st. 2. ta¢. 1. ZPPPA) , sa time da vrednost hipotekovane
nepokretnosti ne moze biti manja od 120% visine dugovanog poreza Cija se naplata
obezbeduje shodno ¢l. 74. st. 3. i 5. ZPPPA. Hipoteka na nepokretnosti je zakonom
propisani uslov za odlaganje placanja poreskog duga. Prisutni akcionari upoznali su se
sa sadrzinom Zalozne izjave IPM ,ZMAJ“ a.d. koja je sacCinjena u formi javnobeleznickog
zapisa kod Javnog beleznika Danka Cari¢ u Zemunu pod brojem OPU:1664-2016 od
20.12.2016. godine, kao i sa ispravama blize navedenim u tacki 4. dispozitiva ove
Odluke. Konstatovano je da citirana Zalozna izjava za predmet ima konistuisanje izvrSne
vansudske hipoteke na objektu Zgrada ostalih industrijskih delatnosti — Aneks D-1
PLANSKO ODELJENJE, povrsine u gabaritu 1248 m? (broj etaza:
Pr.+1 sprat. 2.496,00 m?) kao objektu br. 3 na kat.parc. 14331/1 K.O. Zemun u korist
Grad Beograd-Sekretarijat za finansije-Uprava javnih prihoda grada Beograda-Sektor
javnih prihoda za podru¢ja gradskih opstina-Odeljenje Zemun, radi obezbedenja
placanja preostalog poreskog duga blize opisanog u tacki 2. i 3. dispozitiva Odluke.
Prisutni akcionari saglasno su konstatovali da je u pitanju raspolaganje imovinom
Drustva zalaganjem nepokretnosti, o kojem je prethodno odlucio Odbor direktora, i da
je Odbor direktora sada zatrazio naknadno odobrenje od SkupS$tine akcionara za to
raspolaganje. U materijalu za ovu sednicu Odbor direktora dostavio je akcionarima:
Obrazlozenje Odbora direktora od 29.05.2017. godine, sa preporukom za donoSenje
Odluke kojom se naknadno odobrava raspolaganje imovinom Drustva po osnovu gore
navedene zaozne izjave-konsituisanja izvrSne vansudske hipoteke obzirom da je ista
upisna kao sredstvo obezbedenja pla¢anja dugovanog poreza u skladu sa ZPPA
(hipoteka na nepokretnosti je zakonom propisani uslov za

* ZPPA — Zakon o poreskom postupku i poreskoj administraciji



reprogram, tj. odlaganje placanja poreskog duga) i sa izveStajem o uslovima posla
raspolaganja. Prisutni akcionari konstatovali su da su svi uslovi posla raspolaganja
imovinom sadrzani u navedenoj zaloznoj izjavi i u ispravama koje Cine sastavni deo ove
odluke kao i u odredbama ZPPPA koje se odnose na odlaganje pla¢anja poreskog duga
i sredstva obezbedenja za odlaganje plac¢anjadugovanog poreza.Prisutni akcionari
zauzeli su stav da prihvataju ObrazloZzenje Odbora direktora u pogledu raspolaganja
imovinom po osnovu zalaganja predmetne nepokretnosti. Prisutni akcionari zauzeli su
stav da je odluka Odbora direktora celishodna, racionalna i opravdana te da je kao
takva u poslovhom interesu drustva. Naime, otplata poreskog duga prema lokalnoj
poreskoj administraciji Grada Beograda-Odeljenje Zemun na 24 rate predstavljala
neprimereno veliko opterecenje za nase privredno drustvo (i pored toga otplaceno je 15
mesecnih rata), ali da nismo u mogucnosti da uredno izmirujemo preostali dug, to je
potpuno opravdano bilo traziti novo odlaganje preostalog dugovanog poreza i to sada na
60 mesecnih rata kao najveci broj rata koji poreska uprava moze odobriti, pre svega
polazec¢i od Cinjenice da Ce iznos rate kao meseCne obaveze biti nizi i samim tim
predstavljace manje opterecenje budzeta nasSeg privrednog drustva. IPM “ZMAJ” ima
mogucénost da ostatak dugovanog poreza otplati kroz veci broj rata uz manji iznos
mesecne rate bez ugrozavanja likvidnosti.

Imajuci u vidu sve napred navedeno, doneta je odluka kao u dispozitivu.

Predsednik Skupstine a.d.
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Penybnuka Cp6uja
JABHHU BENEXKHHK
Iaxga lapuh OI1Y:1664-2016

Beorpan 3eMyH crpama 1 (jepan )

22. Oktobpa 7

JABHOBEJIEXKHUYKH 3AITUC -

Ha ocxoBy Pemera M3spmnor ogbopa JaBHOBeNEKHHYIKE KOMOPE O YIHCY ¥ MMeHUK
3aMenuKa japHux OenexHuxa 6poj: IV-3-7342/2016 og 14.12.2016. (4eTpHaecTor
meneMOpa [OBe Xuibafe LIECHAEGCTE) FOAMHE, JaBHO OeNeRHUYIKH HOMOhHMK Tejan
Jepemuh y cBojcTBY 3aMeHHKa jaBHoOr Genemuuxa Jlauke Uapuh, ca cnyxBedum
ceguuiteM y beorpagy 3emyn yi. 22 Oktofpa 6p. 7 (cemam), norephyje ma je maua
20.12.2016. rogune y 13:50 yacoBa IpHCTYOKIA: -

1. Papocnasa Xanynka, pohesa y Beorpan gana 11.04.1955. (jeganaecTor anpuna
XHBaOy OeBeTCTO llefteceT rere), ca npebupanumireM y beorpag, yia. Mapuje Bypcak
021 (nBanecer jeman), JMBI: 1104955715229, unju upenTaTeT j& yraphen yBUOOM ¥
An4gHy KapTy Opoj 008033671, uapara gana 06.04.2016. ox crpane MYII P Cpbuje TIC
HOBH BEOI'PA]L, xoja raxu o 06.04.2026, Kao 3aKOHCKH 3aCTYIHHK NPHEPETHOT
npyrrea IPM ZMAJ AD ZEMUN-BEOGRAD, ca cemumrem y beorpany-3emMydy, yi.
Ayro Iyt 6p. 18 (ocamuaect), MB: 07034822, TIHB: 100001597, oBnautheme 3a
3acTyname je yrepheHo yeugom y Maeop ua AllP-a, on pana 28.11.2016. (gBagecer
ocMor HOBeMOGpa [Be XWbade IIeCHAECTE) FOAMHE, Kao JaBajdal 3alloXHe H3jaBe,

paiHd gasaiba 3aJ10KHe nsjaae. -

VTBPAKO caM fla CTPaHKa FOBOPH CPIICKY je3HK, 1A je MUCMeHa H c10ocobHa [a IPOUHTa
¥ [OTIHIIE HCIIpaBy, Te 36or Tora Huje 6uno NOTPeOHO HPHCYCTBO CBEMOKA, TYMava
IIPEBOTUONA.
IToyuymo caM ¥ YIIO30PHO CTPAHKY Ha IpaBHE [OMeTe H NOCielulle HaMepasaHor
[IPaBHOT [OC& ¥ YTBPAHO Ja I0CToji 0301BHa 1 cnof0fHEa BOJba CTPAHKE 38 JABAHEe
3alI0KHE H3jape, HAKOH Yera CTpaHKa y MOM IIPHCYCTBY Haje cnenehy

3ATTO2KHY U3JABY

Ymam 1. -

Ilapanan 3al0oXKHe H3jaBe je MMaJall IpaBa CBOjuHe, ca yEenoM 1/1, Ha cnepeho]
HeIOKPETHOCTH: -
3rpana ocyaﬁnx MHAYCTpH]CKHX AenaTHocTH - AHEKC I[ -1 TITAHCKO OJEJBEIBE,

M Ao
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Koja ce Hajtasu y ynuuu Ayto [Tyt 6p. 18 (ocamuaecT), moTec 2KeJIea3HHURH: ‘
3eMyHY, TIOBPUIHHE ¥ rabapuTy - ocHoBa ofjexTa 1248m2 (xdmapy ape Croteug
yeTpheceT ocaM MeTapa kBazipaTHa)(6poj eTaxa: Ilp.+1 cnpart, OPYTO MOBPUIHHA
ofjexTa 2.496,00M2 (aBe xubaje 1ETUPH CTOTHHE [leBeeceT MecT METpa KBa(paTHi)
}, Kao srpaga 6p. 3 (TpH) Ha mapuenn 6p. 14331/1 KO 3emyH, yuucaHoj y Ty
HeTIOKpeTHOCTH, 6p. 3781 KO 3eMyH. -

Ynau 2.

Mapajan 3a/i0XHe H3jaBe, Kao BIACHUK HEMOKPETHOCTH OIICAHE Y 4iaHy 1. OBOT
jaBHOGeNeRHIYKOT 3aIHCa, H3jaBpyje Aa je CATJIACAH pa, Penydyinka Cpbuja -

N I'pax beorpapg - I'pagcka yupaka rpaja Beorpaga - CeKkperapHjar 3a
% dunancuje - Yrnpasa jaBHHX NIPHUXOja Tpaja Beorpaga - Cekrop jaBHHUX
HPHUXOEA 32 NoJpyYje TPafCKHUX ONMITHHA - Opemerse 3eMyH, yi. MarucTpaTcKy
tpr 6p. 1 (jeman), 11080 Beorpap-3eMyH, Kao IloBepunarn, MOXe y CBOjY KOpHCT, 0e3

marper yueirha 3amo:KHOT NYXKHHKa H Hocebre HakHagHe carmacHoctd (clausula
intabulandi), ymdcaTy XHMNOTEKY Ha HEINOKPeTHOCTH Y BIIACHHUIITBY 3aJI0KHOT

OnHC HeIOKPETHOCTH: 3rpaja OCTalHX HHIYCTPH]CKHX AETTAaTHOCTH - AHEKC I-1
TIJIAHCKO OOEJBEIBE, lip + 1 copar - 6pyTo noBplInHe 00jeKTa 2.496,00M2 (oBe
KHBANE YETUPH CTOTHHE AeBefeceT WeCT MeTpa KBaApaTHA), IOBPIIKHEE Y rabaputy -
ocHoBa ofjexta 1248M2 (xusbany [Be CTOTHUHE HETPOECET ocaM MeTapa KBajpaTHa),
karactapcka mapuena 14331/1 KO 3emyH, objexar 6p. 3 (Tpn), JILCT HEMOKPETHOCTH
3781 KO 3eMyH, BpeJHOCT 66.226.000,00 PCJ], (ue3geceT NIeCT MUIKHOHA ABE CTOTHHE
[BajleCceT WeCT Xubana NuHapa 00/100). -

(y marbeM TeKCTy: XHIOTeKOBaHa HeMOKpeTHOCT) YK/by4yjyhul cBe cacTasHe @/I0Be
HapefeHe HellOKPeTHOCTY, IPUPOLHe II0N0Be KOJH HECY OfBOJEHH Off HETOKDETHOCTH,
i cpa mofolpuama ¥ Nosehama BPeRHOCTH HEOKPETHOCTH RO Kojux gohe mocne
sacHUBAMmA XMIIOTEKe, a pafK 00e3beherba HOBYAHOr NOTPAKHEBAIRA, Peny6ruke
Cpfuje - I'pan beorpan - I'pajcka ynpaea rpaga Beorpapa - Cexperapujar 3a
(unancuje - YIpapa jaBHKX IPUXONA rpaja Beorpana - CexTop japHUX NPHXOAA 38
TIOApyYje rPafCcKuX ONMUTKHHA - Opememe 3eMyH, yi. MarucTpaTCky TpPT 6p. 1 (jeman),
11080 Beorpap-3eMyR OpeMa - HUHIYCTPHAJA [IOJLOTIPUBPETHUX MAIIIAHA
»3MAJY aKODHOHapPCKO JPyITBO, Beorpaa-3emys, ya. Ayto Hyr op. 18
(ocamuaect), Mb: 07034822, TINE: 100001597 (y nameM TEKCTY: OyxHUK), 10
ocHOBY 3amucHuKa Opoj: 4334-93/2016 ox 17.11.2016. (cepaMHaeCcTOT HOBeMOpa [Be
Yubane MecHaecTe) rofuHe O ycarjlameHoM cTamy NopeCcKor Jyra, 3a nopes na
 4MIBHIITE, UMOBHEY Off IDABHHX JIKUA, 38 KOMYHQ/IHY TaKCy sa HCTHLame pupme
kHany 3a xopumheme rpaheBUHCKOT 3EMPULITA Ha payyH#Ma JIOKAIHUX JaBHHX

Dot i e L
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OIlV:1664-2016
cTpaHa 3 ( TpH )

fpuxofa, y CKnanmy ca uaaHoMm 73. u 74. 3akoHa 0 HOPECKOM IIOCTYNKY ¥ IIOPECKO]
apMuHHCTpalkju (CnyxbeHn rnaceux PC“ 6p. 80/2002, 61/2007, 53/2010, 02/12,
105/2014 u 15/16) n Vpenbom o OIMKHM YCAOBKMA 3a ofarame niahama HOPECKOT
nyra (,Cn.rnacauk PC“ 6p. 53/2003, 61/04 u 71/2005), ca obase3oMm nnahara
IyToBaHOT MOPEe3a HakoH MCTeKa Nepuofa Oofjiarakha, a Ha HaYMH KojH he OHTH
yTepbhen Criopasymom uaMmely Yilpabe jaBHHX IpHXOfa rpafa beorpaga u nopeckor
o0resHuKa, a Hajoyxe 1o 60 (mesgecer) Meceny 1 To:

W3Hoc rnasHOr gyra Ha gax 17.11.2016. (cemamuaecTH HOBeMmOap jBe XUIbaje
mecHaecTe) rogune - 31,106.137,88 PCI (TpupeceT jemad MHIKHOH CTO HIECT XHBama
cTo TpupeceT cemam 88/100 punapa), -
H3HOC xaMaTe Ha maH 17.11.2016. {(cepamuaecTH Hopembap [OBe XUTbale lIecHaecTe)
ronute - 827.974,70 PCI (ocaM cTOTHHA DBafeceT cefaM Xubala [eBet CTOTHHA
cemaMpeceT getupi 70/100 punapa), -
VYKVIIAH U3HOC IYI'OBAHOTI IIOPE3A - 31.934.112,58 PC (Tpugecer jenaH
MHIMOH HeBeT CTOTHHa TPHAECeT YeTHPH XH/balke CTo ABaHaecT 58/100
OmHapa), : -

ca KaMaTHOM CTOIIOM je[HAKo] roguiumo; pedepentHoj crouu Haponue banxe Cpbuje,
IIPUMEHOM MPOCTOr HHTEPECHOT pavyHa Of cTo, no4es of 17.11.2016. (cepaMuaecTor
HoBeMOpa [iBe Xusbane [WecHaecTe) ToAuHe 10 faHa yIiaTe. -

Yaau 3. -

1. 3anoxHEY OyXHUK opnamhyje [loBepuoua fa, axo noTpaxuBama obesbebera 0BOM
XUIOTEKOM He Oyny ilakeHa 0 HOCIENOCTH, MOXe HAlUIATHTH NOTPAXKUBAbE U3 HeHe
robujeHe HPOJajoM, y CKNIaLy ca BaHCYACKHMM IOCTYIKOM Ipopaje 6e3 mopHoLlena
Tyx6e cyny yrepbeHrM 3akoxoM o xuiotenn ("CnyxOenu riacHuk PC" 6p. 115/2005,
60/15), Xao ¥ ma he HENOKPETHOCT IPHHYIHUM [IyTeM Ha 6yAe HCIpaxibeHa ¥ IpenarTa
KYIIIY ¥ TTOCe ¥ POKy Of 15 (meTHaecT) maHa Off faHa 3aKJbyuerha yroBopa 0 Iponaju.

2. 3aJ0HYM AYXHUK IOTBPhyje Aa je yIo3opeH Ha mocnefHle HEM3MHUDErba
obesbekeHnx mOTpaXkuUBaKA O JOCTIENOCTH, A CBECTAH THX OCTENKLa NpHCTaje Ha
MOTYhRHOCT M3BpIleHa IPOJAjoOM ’HEroBe HEIOKDPETHOCTH 33jefHO €a HPaBoM
KopuHThera KaT. maplienia Ha KojHMa ce Hajase, OlHcale y 0BOj M3jasH, y CKIafy ca
oppenfaMa 3akoHa 0 XAIIOTENH, ¥ BAHCYACKOM HMOCTYNKY Hamupewa, fe3 npasa Ha
Bohere [APHHIE, KAO ¥ A2 he IPeAMETHA HENOKDETHOCT NPUHYAHAM IyTeM OHTH
HCIpaxmeHa W Npejarta Kymuy y mocefl y poxy of 15 (eTHaecT) faHa off NaHa
3aKJbyHea yroBopa o0 NPofajH, ako je He npeda 10GpoBOBHO. -

3. 3amoxHHU Oy:KHUK HEOHO3HBO IOTBphyje fa je cariacas pa IToseprilail ©Ma IpaBo

snasa Xanymka Hapxa Llapuh



OI1Y:1664-2016
cTpaHa 4 ( 4etHpH )

IPUCTYNA XUIIOTEKOBAKO] HEIOKPETHOCTH, YKIBYUYiVhE U yNa3ax y HeIOKPETHOCT 6e3
003upa Ko ce y ®moj HaslasK (BJIIACHHK, 3aKyIIall ¥ JIp.), Pagy KOHTPOJIE OPKABAMmA HITH
M3 OPYTHX ONIPaBIAHUX Padjiora, kao ¥ na he capabuparu ca [TorepuoeM y TOCTYIKY
Npofaje, a HapouKTO Aa he My OMOTYhUTH IIPHCTYT XMIOTEKOBAHO] HEIOKPETHOCTH.

4, 3a/10KHH OYXHUK HEONO3UBO H3jaBlbyje Na IPeAMeT XHIOTeKe Hehe BU3WuYKH
MewaTH (IperpabuBary, gorpahuBaTi, PYUIMTH, CHAjaTH, NeNUTK 4 Op.) 6e3 nucMeHe
carnacxHocty lloeepuona, Kao ¥ ga he UyBaTH H OOPXKABATH XHNOTEKOBAHY
HETIOKPETHOCT, Xao fobap NpuBpenHyK fia He OH CBOjUM IOCTYIIMMA UK IIPONYCTHMA
VMamHo HeHy BpeaHocT. CarjacaH je Ha, VKOIHKO C& BPEAHOCT XHIIOTeKOBaHe
HEIIOKPETHOCTH CMaky MJIH NPEeTH ONacHOCT OF CMawmenha meHe BPefHOCTH, a
OKOJIHOCTH He TpIe ofnarame, [Tosepunan moxe npenysetd norpefHe Mepe U lipe
HEro mro 3a To fobuje go3Boy Of Cyma.

5. 3anoxHu KyKHEK ce obaBeayje Aa he 3aI0kKeHy HENOKPETHOCT OCUT'YPATH Of CBHX
yoOu4ajeHux, OCHOBHMX DH3HKa (II0XKap, H3INMB BOOE M3 MHCTalauuja). Takobe,
DyXHUK/3aJI0XKHH Dy:RKHUK ce ofaBesyje na IpeMH]y OCUTYpakba Iiaha penoBHO 3a cBe
BpeMe Baxkema CropasyMa 1 0 ToMe he ypenHo TI0BEPHOIY LOCTABIBATH [OKAS, —---nnn-m--~

Ynan 4. : -
1. INosepumnany je opnaitheH Oa OBY 3aI0XKHY M3jaBy NOCTABH PenyDIHYKOM reoneTCKOM
38BOJY Pal¥ eBHICHTHDAIbA XUIIOTEKE Ha HEMOKPETHOCTH U3 4laHa 2.08e u3jase y
Lentpandy eBUNSHIH]Y XHIOTEKA. -
2. 3aN0XHY DYXHHUK HEONIO3HBO M3jaBibyje Ha Cy HNONALH HaBeOeHH y OBO] u3jaBu
Ta4HHU, Te Ja ke ce mocrapibawe usMeby Ilosepuona u [yxuuka/3anoXHor OyKHAKA,
BPIIKTH IIPEKC afpeca HaBeHeHHX y oBoj u3jaBu. [locTapibame GHUIO KOjUX MHCMEHA Ha
mare ajpece cMarpake ce YPEEHOM OOCTRBOM. -

Ynau 5. -

Osa u3jaBa je HeONO3HWBa [0 U3MUpeHa CBUX oOaBe3a o OCHOBY 3aluCHHKa Opoj:
4334-93/2016 op 17.11.2016. {(cegamuaecTor HoBeMBpa ABe XUbALE IIECHAEBCTE)
TOOHHE O YCATJIAMIEHOM CTamky [IOPECKOr Ayra HaBeOeHOT ¥ OBOj H3jaBH.
Ora n3jaBa uMa CROJCTRO M3BplIHE HCTIpaBe jep jé cacTap/beHa v CKIany ca yiaxom 15.
3axoHa O xunoreuyd # 4in. 41. 3O ¥ UCTOM Ce 3aCHUBA M YIUCYje V HalJIeXHU
PETHCTAD HENOKPETHOCTH, H3BPIIHA BAHCYICKA XMIIOTEKA KOja C& MMa CHPOBECTH ¥
CKJIafty ca saxehuM 3aKOHCKHM IpONHCHMa. -

e, “iaMw_

': afocIaBa Xany Kix




OHY:1664-2016
¢crpana 5 ( meT )

TIPAJIO3U: -
1. Konuja AMuHe XapTe 3aKOHCKOT 3aCTyitH#Ka Panocnasa Xanynka 6poj 008033671,
HagaTa paga 06,04.2016. op ctpase MVII P Cpbyje [1C HOBHM BEOI'PAL, kKoja Baxu
no 06.04.2026;
2. Konja W3roma ua AllP-a, o gaHa 28.11.2016. roguue; -
3. Konuja ITo3uBa Ha AONYHY 3aXTeRa 3a ofnarame nnaharma HOPeCKOT JyTa---------------
4, Komuja 3anucHuKa Ypase jaBHUX NpUxofa, Onememe 3eMyH, Opoj: 4334-93/2016,
on pada 17.11.2016. rogusae
5. Konuja Ma3sona u3 nucra HenokpeTHoctd 3781 KO 3emys; -
6. Konija M3pemTaja ¢ NPOLEHH BPEIHOCTH HMOBHHE;
7. Onnyka OpGopa mupektopa MIIM 3MAJ a.n.
8. Konuja bunazca crarka ca IOTBPIOM; -
9, Konuja Pemema o yuucy y UMeHHK 3aMeHMK jaBHHX Oenexnuka, 0poj: 1V-3-
7342/2016 og 14.12.2016. roguse;

JaBHOOENMEeXHHYKY 3ANKC je CACTaB/BEH y KaHNeNapujd TOCTynajyher jaBHOT
fenexuuka faxa 20.12.2016. (gameceror neneMbpa OBe XUIbaMe IECHALCTe) TONHUHE,

CTpaHKa je caryiacua fa he jaBHu GernexXHHK I'pelIKe Y MMeHuMa | O6pojeBiMa, Kao |
OPyre OUYUTNEeNHEe TPemKe Y NHUCaky H padyHamy, HefocTarke y OCIHKY H
HecarsiacHOCT OTHPARKA jaBHOOENeKHAYKOT 3AIHCA Ca H3BOPHHUKOM, HAKOH H3MaBaha
oTIIpaBKa MohH MCTIDABHTH ¥ CBaKo joba Ges yuemha cTpanke. AKo uaMehy H3BOPHHAKA
H OTIpPaBKa jaBHOOENeKHUYKOT 3aluca [I0CTOJH HECATTFACHOCT ¥ IOTTefy HeKOr [era
cafpXaHOT y 3aNMCYy, CTpaHIu he ce KOCTABUTY HCIDaBheHH OTIPaBak ca
HazdauemeM ja ce OBMM OTHPABKOM 3aMebyje paHuji OTIpaBak. -

Toy4ro caM ¥ YIO30PHO CTPAHKY [la Ce XMA0TEeKa 10 0BOj 3a710KHO] H3jaBy cTHYe TeK
BEHMM YIXCOM Y KaTacTap HernoKpeTHOCTH.

Tloyuwo caM ¥ yHO30pHO CTPaHKy Jia XUIIOTeKa IpecTaje OpucameM U3 KAaTacTpa
HEIOKPETHOCTH Ha OCHOBY 33KOHOM IPOMMCAHWX YCHOBA, T Ha je XMUOTEKapHU
[HOBEpHUIAIl AYKAH HAKOH NpecTaHnka HBeroBOT MOTPakuBathd koje je obesbeheno
XHTIOTEKOM XHIOTEKAPHOM AYKHUKY Aa M3[a HOTBPAY O IpecTaHky obesbebheror
moTpaXyuBama ¥ GPUCOBHY [JO3BOIY, @ OCHOBY KOje XHIIOTEKapHH AYKHUK MOXKE
OOHETH 3aXTeB 3a GpHUCcarke XUIIOTeKe U3 KaTaCTpa HeIOKPETHOCTH, men

Tloyuno CaM ¥ YIO30pHO CTPAHKY Aa Cy XMIOTEKADHK AYXHHLM AYXKHU [a 1yBajy
XHUIIOTEKOBaHY HENOKDPETHOCT MAXE0M go0por foMah¥iHa, Te fa Cy NYKHM fa O CBUM
IpOMEHAMa, a HApPOUYMTO O [OTOPIIAKY HEHOT CTama WiH Iy6/kemy BPENHOCTH,

&ﬁ% 1 Oj’ | {/L/ / i L/a\/ 4\‘4»
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ofaBecTe XUIOTEKAPHOTr MOBEPHOILA, Te Ha NOCHENKLe CYIPOTHOr IOCTYIama Koje ce
OOHOCE Ha OJFOBOPHOCT 3a MPOY3POKOBaHY IUTETY, Kao ¥ Ja CXOAHO ofpesbamMa yjlaHa
18. 3axoHa 0 XMNOTEUW DOBEDUAL UMa IDABO [a 3aXTeBa Ha MY AVKHEE NDYXEH
noparso obe3beheme CIMYHOT CTENEHA CHTYDPHOCTH ako je 300r noHallaka, OFHOCHO
pajiiy BIaCHHKA, OOHOCHO HENOCPETHOT MPXKaolia, BPEeJHOCT IpeIMeTa XHIOTeKe
cMameHa, Te [a aK0 NYXHUK He Npyxu pomaTHo o0esbeberbe, OBEpHNal HMa IIPaso
a 3aXTeBa HaIJIaTy LenorT NOTPaXKKBAEA U3 BPEHOCTH HEOXPeTHOCTH 6e3 ofularama,
Y CKNajy ca OBHM 3aKOHOM.

CMamene BPeJHOCTH IpeaMeTa XUIoTeKe yTephyje cyn y BaHIApHUYHOM IIOCTYHKY,
npenBubeHoM 3a obezbeheme NoKa3a, HA 3aXTEB IIOBEPHONA. -

3aMeHMK jaBHOT el HIKa je ToceGHO YIO30PHO 3aJI0KHOT NYXKHUKA Ba aKo Ce Mocre
CTHUARA 3a70XKHOT NIpaBa Ha HEeIOKPeTHOCTH IPOMEHY BIaCHUK HENOKPEeTHOCTH,
3a/I0KHY OYXHUK Ce HA3HAYABA Y [IPEANoTy 3a H3BDIIEHe 3a70r0aBia Kao H3BPIIHH
AYXKHUK, @ HOBH BIACHUK AyXaH je fa TPIH HaMUpPere Ha HeMOKPeTHOCTH, ¥ TO Y
CNydajy Kaja ce MOCTYIaK HaMHpPeHa CIPOBORK IIPE M3BPIIHTEIEEM HIIH HaIeKHAM
CYIOM. = -

M3BpIleH je YBX) ¥ OPHTHHANHY NOKYMEHTAIHU]y KOJy je CTpaHKa Mpe3eHToBana u 3a
4Y¥jy BePOHOCTOJHOCT rapaktyje, a OpeAMeTy Cy NpPU/OXeHe KONHje HPEeTXOQHO
CpaBmEHE OpUIHHATIMa. -

CTpaHKa je MoyJYeHa ja je IPHCTYI HeNOKPeTHOCTH Off CTPaHe MoBeproLa Moryh je
caMo y BpeMe IpomucaHo 3akoHoM o xumotenx (,CnyxGexu rnacuux PC”, 6p.
115/2005, 60/2015, 63/2015 - Opnyka YC u 83/2015). -

CrpaHKa je carnacHa Ha HheHH Nofamy Oyfy YHeTH y OBY jaBHODeNIeRHUUKY HCIIPABY, a
HAPOUHTO jefHMCTBEHH MaTw4yHM 6poj rpabaHuHa, Te fa jasHu GenexHUK IO
CAYXKOEHO] AYKHOCTH M3BPLIK NOCTaB/baie OBE HCIIPABE Ca HaBeNEeHNM JH4HUM
[oganKuMa CTpaHaKa CBHM APKABHUM OpPraHMMa y CKIafy ca 3aKOHOM O 3aIITUTH
mogaTaka o nuugoctH ("Ci. rmacHuk PCY, 6p. 97/2008, 104/2009 - mp. 3aKoH, 68/2012 -
opnmyka YC u 107/2012).

IToTephyjem [fa je TaBaoiuy 3asi0KHE HM3jaBe, IIPe IIOTNHCUBAKE, ¥ MOM IPUCYCTBY
NpoYyTaHa MCIPaRa ¥ Aa je y MOM TMPUCYCTBY ¥3jaBHia Ja je pasymena cagpxaj
UCIIPaBe U [a OH OXroBapa ¥HeroBoj BOJbA. HaKoH TOra, HaBanal) 3aoXkHe K3jaBe jey
MOM TIPUCYCTRY NOTIHCANA HCIIPABY. -

Iasaony 3a70KHE H3jase Cy H3AaTa 2 (ABa) OTIPaBKa OBOI jasHOOEIeXHHIKOr 3aMuca.

';( Y !ui{/t« //vfm QWA?Q/N/
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- Jasxofenexxunyxa Harpana je, Ha ocHoy unana 14 u 21, Tapudnu 6poj 1 u 13 BT,
HannakeHa y yKynmHOM H3HOCY of 35.640,00 PCI] (TpupeceT meT XuJbafa IIECTCTO
YeTpAeceT AuHapa) U ofdyxBaTa H3HOC HakHaze of 29.100,00 punapa (oBageceT neser
XUIhafma CTO OHHapa) W u3Hoc obpauyHator IIOB mo cronu og 20% y U3HOCY Of
5.820,00 numapa (mer Xurbajla ocaMCTo ABajeceT AuHapa). HaxHaga Ha HMe
MaTepHjalHUX TPOIKORA HanjaheHa je y yKyInHOM u3vocy of 720,00 pmuzapa
(cemaMcTO jIBapeceT pMHapa) HamaheHa je y ckiagy ca 4nanoM 14 japHoOeneXHUYKE
Tapude.

}a BaBaOIA, 3aI0XKHe H3jase 3a Japmor fenexHuKa:
) / Oatika I, pnh

Beorpan 3emyH
22. Oxrobpa 7
japHOGEMEeKHMYKH 3aMeHUK [fejan
Jepemuh

Pememe 6poj: 1V-3-7342/2016

3aKOHCKH 3acTynHuK: Pajocnasa Xanynxa

Horephyie ce ma je osaj OTIIPABAK y IOTIIYHOCTE IORYRApaH Ca H3BOPHUKOM HCIIPaBe
KOj1 CE UyBa KOF jaBHOr DeJleKHUKA.
Ormpagax je UsgaT 3a cTpaHKy Pagocnasa Xayrka

JABHH BEJIEXHHUK
Hanxa [lapuh
Beorpaj 3eMyH

22. OxTobpa 7

Bp. OITY:1664-2016

V Beorpagn, 20.12.2016., y 14:23 4acoBa (moTmHC)







PENYBIVKA CPENJA

TPAL BEOIPAT -TPASCKA YTTPABA 15 100001597
CEKPETAPUJAT 3A PUHAHCWIE

YNPABA JABHWX MPUXCHA

OAEMEHE 3EMYH

Bpoi: 4334-83/2016

Y 3emyry, daHa 17.11.2016.

3ANKMCHWUK

O ycarnaiieHoM CTakby ropeckor ayra Ha gaH 17.11.2016.rogune nopeckor obeesumka MHaycrpuja norbonpuepearux matimia 3MAJ Al s 3emyHa,
yr. Aytoryr 3a 3arpeb 6p. 18 , Ha pauyHUMAa NOKaNHUX jaBHUX NPUXoa , Y cknagy ca 73. u 74 3akoHa O nopeckoM NocTynky 1 NOPecko)
agmuHucTpaumnin (,CnyxGenn rnacHuk PC* | 6p. 80/02....61/07,53/2010...02/12...105/2014 1 15/16) u Ypenbom o Sniixum yCNoBMMa 3a oanarae
nnahawa nopeckor gyra {,CnyxGeun rnacHuk PC*, 6p. 53/03, 61/04 u 71/05 }

Bpoj ynnatHor YKYTTHO
Hasus ynnatHor padvyHa pasyHa Wanoc rnaeHor ayra WsHoc kamaTe (3+4)
1 2 3 4 5

[fopes Ha uMoB. OBB.KOjM BOAS NOCH.KHs. 840-713122843-64 - 19,921,119.60 517,217 .55 20,438,337.15
[lopes Ha zemrbaLTE 840-711147843-13 4.912,694.45 136,482.75 5,049,177.20
Kom. Takca sa uctuularbe hupme Ha noch 840-716111843-35 273,001.47 7.603.47 280,604.94
HaxHaga sa kopuw.rpaf). 3emromura 840-741534843-98 5,999,322 36 166,670.93 6,165,893.29
YKYIHO: 31,106,137.88 827,974.70 31,934,112.58

Obee3nuK je carnacaH ca yTBpheHnM M3HOCOM NOPEeCKor gyra , wire ¥ NoTsphyie CBOjUM NOTHMCOM 1 NeYaToMm.

B

m>£m§IS_A Ohmmum*._ub,
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PEMYBIKA CPBAJA

[PAL BEOIPAf 7
[PALICKA YIMPABA MPALJA BEOTPAJA o
CEKPETAPUJAT 3A OUHAHCWJE o

Ynpaea jaBH1x npuxopa rpana beorpana

CekTop jaBHIX NPUXOLa 33 NoAPYYja rpancKuX omTUHa
Onervete: 3eMyH

3emyH, Maructparcku Tpr 6p. 1

Bpoj: 4334-93/2016/3

farym: 18.11.2016. roauHe

Ten: 3778 - 635 ; Coba 6p.35

Hasvs v aapeca nopeckor obsesnika: IPM ZMAJ AD

3emyH, yn. Ayto nyT 3a 3arpeb 6p.18

Npeamer: Mo3us Ha gonyHy 3axTera 3a oAnarawe nnahawa nopeckor ayra

Lelf

Hana 17.11.2016.ro0uHe, NOAHENM CTe 3aXTeB 3a opnaratbe nnahata Nopeckor ayra Ynpasu
jaBHMX npuxoga Ofervete 3emyH Hana 17.11.2016. roamHe CaumrtbeH je 3anMUCHUK O yearnatueHoM

cTamwy ayra.

C UM y Be3y, noTpebHo je f4a, YKONMKO OCTAJETE NPW 3aXTEBY Y POKY 04 AECET fiaHa O AaHa

Npujema OBOF 3aXTeBa 3a JONyHy, [OCTaBuTe

[poUeHy TPHMILIHE BPEAHOCTH HENOKPETHOCTY, Of} CTpaHe OBRaILReHOr NpOLeHUTENbE, KOja He MOXe

61ty maisa op 120% BuCKHE ByroBaHOr nopesa uvja ce Hannata obesbelyje
3anoxHy usjasy,

YKOTMKO ¥ OCTABILEHOM POKY He NIONYHUTE 3aXTeB, Ba nogHeTv 3axTes Buhie onbadeH.

fHAuEﬂHMK

- . ‘/
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Autopat br. 18

NI 11080 Zemun-Beograd
. | Republika Srbija
PEIMYBJIMKA CPEUJAT
TPAL BEOTPAL Telefon: ++381 (11 ) 2605-543
IPALCKA YIIPABA I'PAJIA BEOTPALIA Telefaks: ++ 381 ( 11)2675-062
CEKPETAPUJAT 3A ONHAHCWJIE Tekuét radun: 160-272580-46
Ynpaea jagHux npuxoga rpaga beorpaga PIB: 100001597

CekTop jaBHUX rnpuxoda 3a nogpydja rpagckux  Matiéni broj: §7034822
OHU_!TMFI)-iJa P PyHjaTe Telefon: centrala ++ 381 ( 11) 260-62-33

Opemewe 3EMYH
Va$ znak: Naj znak: 110/2016 Datum: 17.11.2016. godine

NPEAMET: SAXTEB 3A OANAIrAHE MNNATRAKBLA LYTOBAHOI NOPE3A

Osum nytem UMM ,B3MAJ" a.g, ca b 100001597 v Mb 07034822, noaHocu
3axteB 3a ofnarake nnahawa AyroBaHor nopesa kof [pagcke ynpase jaBHUX
npuxoaa rpaga beorpapna-Opercere 3emyH.

NMOMALN O INOPECKOM OBBE3HUKY MOAHOCUOLY 3AXTEBA
MpagHo nuue:

MHOYCTPUJA NOFbONMPUBPELHUX MALIMHA ,3MAJ® akumoHapcko ApyLiTBO
BEOIPAL (BEMYH), AYTOTIYT 18

PAOOCHABA XANYNKA, TEHEPANTHW OVUPEKTOP
KOHTAKT TEJIE®OH: 011/2604-190 /thakc-2606-297

UMM ,3MAJ" a.g. pasepctaH je y MANO MPABHO NNLIE.

OBPA3INOXEHE SAXTEBA

lMopecky obBe3HUK je cTekao npaBo Ha gAanarawe nnahawba rnaBHOI NOPEecKor
fyra Ha 24 meceuHe paTte y CKnagy ca 3akoHoM O YCI08HOM Omfiucy kamama u
mMuposary nopeckoe dyza ("Cn. anacHuk PC", bp. 119/2012), no kome je ypegHo
ynnatuo 15 mecevHux parta.

MogHocMMO 0Baj 3axXTeB HAAMENHO] Opraln3alnoHo] jeauHuyn papcke ynpagse,
jaBHUX npuxopa-Opgercebe 3eMyH, Kako ©u crekny npaso Ha nnahawe
npeocTanor AyroBaHor riopesa Ha parte, ycknagy ca 3aKkoHOM O u3meHama Uu
donyHama 3akoHa O nopeckoM rnocmynsy u nopeckoj admuHucmpayuju ("Cn.
enacruk PC", 6p. 15/2016).

Mopeckn obOBe3sHUK UMma Telwkoha y nnacMaHy roTosux npouseoda, 3bor cnabe
KyrnoeHe MORW HaLIMX Kynaua, Te onwTer naga Tpaxkikhe Ha TPKUWTY. Ha Taj HauwrH
YIPOXMEH j& KOHTUHYWTET NOCNOoBatba Y AENY NPON3BOAH-E FOTOBUX NPOU3BOAA.



Mnahase npeocTancr AyroBaHor nope3a nNpeacrasba 3a OBOr  nopeckor
o6BE3HNKa HEMPUMEPEHO BENWKO onTepeheibe 1 HaHoCH BUTHY EKOHOMCKY WTety,
oBO nocebHo jep umamo pgyroearwa v 3a penybnudke nopese koje vakohe
oTrnnahyjemo

36or HaeepeHor HUCMO Yy MOryRhHOCTW jla ypeaHo V3MUpYieMOo npeocTanu ayr,
anu hemo nctu Buth y MoryhHoCTY da oTnnaTumo kpos Behun Bpoj parta, y3 Mamk
M3HOC Mecedre paTe, 0e3 yrpoxanatha NVKBWAHOCTH.

Kao cpegcteo obesbehera Hannare AyXHUK ApyXa XUNOTEKY Ha HEMOKPEeTHOCTH
3a LIeNnoKynaH N3HoC ayra.

CpenctBa obesbeflewa Hannate Koja fnopeckd 0OBE3HWK nApejnaxe 3a
obesbefeibe HannaTe gyroBaHor nopeasa:

e XWOTEKA Ha HenokpeTHocTU - Auekc [-1 MNnaHcko opersewe nocrojeha
kao arpaga opoj 3 Ha xar.napu.6p. 14331/1 K.O. 3emyH ynucana y JL.H.
3781 K.O. 3emyH, 3a LUenokynaH W3HOC Ayra no  3anucHuKy o
ycarnaleHoMm crawy ayra koju he dutu notrnmcad kop [pajcke ynpase
jasHux npuxoga rpaga beorpaga-Gaersetbe 3eMyH

Haume, ykonuko 'paacka ynpaBa jaBHux npuxoaa rpapga beorpana-Ogersese
3emMyH npuxeBaTi NpenioXKeHy XunoTeky Ha objexkTy u3 OBOr 3axTeBa W TO Ha
objexty Amexkc [-1 [MnaHcko opersew-€¢ noctojehn kao 3rpaga ©poj 3 Ha
kaT.napu.6p. 14331/1 K.O. 3emyn, monumo Bac fa HaM 1Mo oAmax no ynucy ucte
nafgate BPUCOBHY [LO3BOJIY 3a Bpucarse XUNOTEKe Ha HENOKPEeTHOCTU -
Anekc [-2 MNpojextuu Bbupo u EPL noctejeha kao srpapa 6poj 4 Ha kat.napuy.op.
14331/1 K.O. 3emyn. [locTojeha ynucaHa xunotexka He ogropapa Halem
cafjallmem Ayry, BUCUHN Kamare u poky oTnnare.

HNakne, npegnaxemo npomeHy objekra Koju je npeaMeT Xurnorteke Kao
cpeacTea obezbehewa nnahawa nopeckor ayra.

MMpunor: - nokasu: - MMpenuc flucta HenkpeTHocTu 6poj 3781 K.O. 3emyH

on 02.11.2016. rogute;

- AKT 0 paspcrasatby NpasHor nuua (oanyka o
pasepcTaBaky of 25.02.2016. roguHe

- bunanxc cTamwa UMM ,3MAJ" a.g. Ha gaH 31.12.2015.
roguHe

- Bunaxc ycnexa UMM ,3MAJ" a.a. Ha pau 31.12.2015.
roanHe

- [lokas 0 ynnati Takce — YKH:WKeHW Hanor 3a npeHoc
op 16.11.2016. roaune

3a nopeckor obse3HuKa

3MAJ" a.a. 3emyH-beorpag
SaE
’ \&g\; o t// NI
Pa;@}ﬁaaa Xanynka, qéHepanHin OUPEKTOP



IPM ,,ZMAJ* a.d. Zemun-Beograd
SKUPSTINA AKCIONARA PREDLOG
29.06.2017. GODINE

tacka 7. h)

Na osnovu €¢lana 329. tacka 15. Zakona o privrednim drustvima (,Sl.glasnik RS* br.36/11,
99/11, 83/2014 - dr. zakon i 5/2015), Skups$tina akcionara IPM “ZMAJ“ a.d.
Zemun-Beograd, javnim glasanjem, jednoglasno, sa 157.982.959,00 glasova, odnosno sa
100 % glasova akcionara, bez glasova “protiv’ i “uzdrzan”, na redovnoj sednici odrzanoj
dana 29.06.2017. godine, donela je sledecu:

Odluku

I
Daje se naknadno odobrenje o sticanju imovine na zakljuCeni Ugovor o ustpanju

potrazivanja izmedu ,POLJOREMONT* DOO CRVENKA MB 210034991, PIB
108616088 kao Ustupioca i IPM ,ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd kao Prijemnika, a koji
Ugovor je zaveden pod brojem 516/16 od 31.12.2016. godine, i koji za predmet ima
ustupanje celokupnog dospelog, nespornog i nenaplacenog potrazivanja  koje
,POLJOREMONT® DOO Crvenka ima prema privrednom drustvu ,STROK DRINKS
COMPANY* DOO Kula u nominalnom iznosu od 40.190.847,49 dinara, sa time da se
Prijemnik obavezuje da Ustupiocu po osnovu ustupanja navedenog potrazivanja plati
iznos od 40.190.847,49 dinara.

I
Ugovor iz stava | dispozitiva €ini sastavni deo ove Odluke.

ObrazlozZenje

Po ovoj tacki dnevnog reda Skupstina akcionara razmatrala je poslove sticanja imovine
Drustva, radi davanja naknadnog odobrenja. Prisutni akcionari upoznali su se sa
sadrzinom Ugovora o o ustpanju potrazivanja izmedu ,POLJOREMONT“ DOO
CRVENKA kao Ustupioca i IPM ,ZMAJ* a.d. Zemun-Beograd kao Prijemnika koji je
zaveden pod brojem 516/16 od 31.12.2016. godine. Konstatovano je da citirani Ugovor
za predmet ima sticanje potrazivanja blize opisanog u tom Ugovoru. Prisutni akcionari
saglasno su konstatovali da je u pitanju sticanje imovine DruStva — sticanje



potrazivanja, o kojem je prethodno odluCio Odbor direktora, i da je Odbor direktora sada
zatrazio naknadno odobrenje od SkupS$tine akcionara za to sticanje. U materijalu za ovu
sednicu Odbor direktora dostavio je akcionarima: ObrazloZzenje Odbora direktora od
29.05.2017. godine, sa preporukom za donosenje Odluke kojom se naknadno odobrava
sticanje imovine Drustva po osnovu gore navedenog Ugovora o ustupanju potrazivanja
i sa izveStajem o uslovima posla sticanja. Prisutni akcionari konstatovali su da su svi
uslovi posla sticanja  imovinom sadrzani u navedenom Ugovoru o ustupanju
potrazivanja. Prisutni akcionari zauzeli su stav da prihvataju ObrazloZzenje Odbora
direktora u pogledu sticanja predmetnog potraZivanja Prisutni akcionari zauzeli su stav i
da su ugovoreni uslovi pod kojima je Ugovor o zakupu zakljuCen ekonomski opravdani.
Imaju¢i u vidu da je Skupstina konstatovala da je posao sticanja predmentog
potrazivanja po uslovima predvidenim citiranim Ugovorom ekonomski opravdan i
koristan posao za Drustvo, to je doneta odluka kao u dispozitivu.

Predsednik Skupstine a.d.
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Datum 51\' /‘D‘ 22016'-

UGOVOR O USTUPANJU POTRAZIVANJA
Zakljucen izmedu:

1. “POLJOREMONT" DOO CRVENKA, CRVENKA, HILANDARSKA 29, maticni
broj: 210034991, PIB 108616088, koga zastupa direktor Vlade Skrbi¢ dipl.ecc , kao
USTUPIOCA (u daijem tekstu USTUPILAC), s jedne stane

i

2. Industrija poljoprivrednih masina“ ZMAJ“ a.d.,11080 Zemun-Beograd, Auto
put br. 18, maticni broj: 07034822, PIB 100001597 koga zastupa generalni direkior
Radoslava Halupka, dipl.pravnik, kao PRIJEMNIKA (u daljem tekstu: PRIJEMNIK),
sa druge strane

a na slededi nadin:

Clan 1.

USTUPILAC ovim putem ustupa PRIJEMNIKU svoje celokupno dospelo i nesporno ,
nenaplaéeno potraZivanje, nastalo po osnovu isporuke roba u nominalnom iznosu od
40.190.847,49 dinara koje ima prema DuzZniku ,,STORK DRINKS COMPANY DOO
KULA, Industrijska zona bb KULA.

USTUPILAC izjavijuje da sa duZnikom nije ugovorena zabrana ustupanja potrazivanja
iz prethodnog stava.

Clan 2.

Ustupanjem ovog potrazZivanja, PRIJEMNIK postaje Novi poverilac prema Duzniku, sa
istim pravima koja je prema Duzniku imao USTUPILAC do dana ustupanja potrazivanja.

USTUPILAC se obavezuje da ¢e o izvrdenom ustupanju predmetnog potraZivanja
obavestiti Duznika.
Clan 3.

PRIJEMNIK se obavezuje da USTUPIOCU po osnovu ustupanja potraZzivanja plati
ukupan iznos od 40.190.847,4S dinara.



Clan 4.

ey

Nakon potpisivanja ovog Ugovora, USTUPILAC ce iz svojih poslovnih knjiga isknjiZiti
potraZivanje koje je predmet ustupanja u ovom Ugovoru.

Clan 5.

Ovaj Ugovor je zakljuen u Beogradu dana 31.12.2016. godine i stupa na snagu danom
obostranog potpisivanja.

U slu&aju eventualnog spora ugovorne strane odreduju nadleznost Privrednog suda u
Beogradu.

Clan 6.

Ovaj ugovor je saginjen u 4 (etiri) istovetna primeraka od kojih svaka ugovorna strana
zadrzava po 2 (dva) primerka.

PRIJEMNIK

G NERALNi DIREKTOR
AJ" d. ZEMUN
; LL V{;b@v




IPM ,,ZMAJ* a.d. Zemun-Beograd
SKUPSTINA AKCIONARA PREDLOG
29.06.2017. GODINE

tacka 7. i)

Na osnovu €¢lana 329. tacka 15. Zakona o privrednim drustvima (,Sl.glasnik RS* br.36/11,
99/11, 83/2014 - dr. zakon i 5/2015), Skups$tina akcionara IPM “ZMAJ“ a.d.
Zemun-Beograd, javnim glasanjem, jednoglasno, sa 157.982.959,00 glasova, odnosno sa
100 % glasova akcionara, bez glasova “protiv’ i “uzdrzan”, na redovnoj sednici odrZzanoj
dana 29.06.2017. godine, donela je sledecu:

Odluku

I
Daje se naknadno odobrenje o raspolaganju imovinom Drustva na zaklju€eni Ugovor o

zakupu poslovnog prostora izmedu IPM ,ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd kao Zakupodavca
i .SECURITAS SERVICES* DOO BEOGRAD (NOVI BEOGRAD) ul. Milentija Popovi¢a
broj 9 Novi Beograd, MB 17487809, PIB 102941341 kao Zakupca od 22.05.2017.
godine, a koji Ugovor je zaveden kod Zakupodavca pod brojem 189/2017 od
22.05.2017. godine, a kod Zakupca pod brojem 1393/17 od 24.05.2017. godine, i koji za
predmet ima zakup nepokretnosti u Zemunu, u ulici Autoput broj 18 i to: deo poslovnog
prostora u objeku Aneks D-2 Projektni biro i ERC* postojeCi kao zgrada broj 4 na
kat.parc.br. 14331/1 K.O. Zemun, neto povrSine u prizemlju 1.105,84 m2 i na spratu
neto povrSine 597,38 m2, Sto ukupno Cini neto povrSinu zakupljenog prostora
od 1.703, 22 m2, kao i 40 parking mesta, da je zakup na odredeno vreme na period od
5 (pet) godina pocCev od dana zaklju€enja Ugovora, uz mogucénost produzenja trajanja
zakupa za naredni petogodiSnji period uz uslov preciziran tim Ugovorom, da mesecna
cena zakupa iznosi 10.500,00 EUR u dinarskoj potivvrednosti po srednjem kurusu NBS
na dan pla¢anja uvec¢ano za pripadaju¢i PDV, sa pravom preCeg zakupa na strani
Zakupca po isteku ugovorenog perioda zakupa.

[l
MesecCna cena zakupa postignuta je neposrednom pogodbom sa Zakupcem.

1]
Ugovor iz stava | dispozitiva €ini sastavni deo ove Odluke.

ObrazlozZenje

Po ovoj tacki dnevnog reda SkupStina akcionara razmatrala je poslove raspolaganja
imovinom Drustva, radi davanja naknadnog odobrenja.



Prisutni akcionari upoznali su se sa sadrzinom Ugovora o zakupu poslovnog prostora
koji je zaklju€en izmedu IPM ,ZMAJ“ a.d. kao Zakupodavca i ,SECURITAS SERVICES®
DOO BEOGRAD (NOVI BEOGRAD) kao Zakupca od 22.05.2017. godine, a koji Ugovor
je zaveden kod Zakupodavca pod brojem 189/2017 od 22.05.2017. godine, a kod
Zakupca pod brojem 1393/17 od 24.05.2017. godine. Konstatovano je da citirani Ugovor
za predmet ima zakup nepokretnosti u Zemunu, u ulici Autoput br. 18, i to: deo
poslovnog prostora u objeku Aneks D-2 Projektni biro i ERC" postojeci kao zgrada
broj 4 na kat.parc.br. 14331/1 K.O. Zemun, neto povrsine u prizemlju 1.105,84 m2 i na
spratu neto povrsine 597,38 m2 Sto ukupno Cini neto povrSinu zakuplijenog prostora
od 1.703, 22 m2 , kao i 40 parking mesta. Prisutni akcionari saglasno su konstatovali
da je u pitanju raspolaganje imovinom Drustva davanjem u zakup, o kojem je
prethodno odlu€io Odbor direktora, i da je Odbor direktora sada zatraZio naknadno
odobrenje od Skupstine akcionara za to raspolaganje. U materijalu za ovu sednicu
Odbor direktora dostavio je akcionarima: Obrazlozenje Odbora direktora od 29.05.2017.
godine, sa preporukom za donoSenje Odluke kojom se naknadno odobrava
raspolaganje imovinom Drustva po osnovu gore navedenog Ugovora o zakupu i sa
izveStajem o uslovima posla raspolaganja. Prisutni akcionari konstatovali su da su svi
uslovi posla raspolaganja imovinom sadrzani u navedenom Ugovoru o zakupu. Prisutni
akcionari zauzeli su stav da prihvataju Obrazlozenje Odbora direktora u pogledu
raspolaganja imovinom po osnovu davanja u zakup predmetnog prostora. Prisutni
akcionari zauzeli su stav i da su ugovoreni uslovi pod kojima je Ugovor o zakupu
zaklju¢en ekonomski opravdani i realni. Imajuci u vidu da je Skupstina konstatovala da
je posao davanja u zakup po uslovima predvidenim ciiranim Ugovorom ekonomski
opravdan i koristan posao za Drustvo, doneta je odluka kao u dispozitivu.

Predsednik Skupstine a.d.
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UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
Broj:189/2017

Zaklju¢en u Beogradu dana 22.05.2017.god izmedu:

1.

Industrije poljoprivrednih masina ,,ZMAJ“ AD Zemun-Beograd, ul. Autoput br.
18, PIB 100001597, matiéni broj 07034822, koga kao ovlaséeno lice zastupa
generalni direktor Radoslava Halupka, kao Zakupodavac (u daljem tekstu:
Zakupodavac) i

Privrednog drustva "SECURITAS SERVICES” DOO BEOGRAD (NOVI
BEOGRAD), ul. Milentija Popovica br.9, PIB 102941341, mati¢ni broj 17487809,
koga kao oviadceno lice zastupa direktor Aleksandar Hajdukovié, kao Zakupac (u
daliem tekstu: Zakupac) _

UVODNE NAPOMENE:

Saglasnim izjavama volje ugovornne strane konstatuju:

- da Zakupodavac garantuje Zakupcu da je jedini i isklju€ivi korisnik zemljista i
iskljuCivi vlasnik objekta Zgrade ostalih industrijskin delatnosti Aneks D-2
Projektni biro i ERC, koji se nalazi na katastarskoj parceli broj 14331/1 broj
zgrade 4, upisan u List nepokretnosti broj 3781 KO Zemunsto potvrduje
posedovnim listom iz Katastra nepokretnosti, sa datumom izdavanja ne starijim
od sedam dana u odnosu na dan zakljuenja ugovora, a koji ¢ifi njegov sastavni
deo u okviru Priloga 1.

- da je Zakupodavac preduzeo radove na adaptaciji objekta i da se obavezuje da
privede nameni predmetni poslovni prostor u skladu sa projekinim zadatkom
Zakupca najkasnije do 01.06.2017. godine. .

PREDMET ZAKUPA

1.1.

1.2,

1.3.

Clan 1.

Predmet zakupa je deo poslovnog prostora u Objektu Aneksa D-2 i to u delu
prizemlja/prve etaze u neto povrdini od 1.105,84 kvm, prvog sprata/druge etaze u
neto povrdini od 597,38 kvm, sa svim pripadajuéim zajedni¢kim delovima zgrade
kao i sa 40 parking mesta, sve oznaceno posebnim skicama koje ¢ine sastavni deo
ovog Ugovora u okviru Priloga 2. Predmetom zakupa smatra se i sva oprema i
sistemi koji sluze redovnom funkcionisanju predmetne nepokretnosti, a koji ¢e
taksativno biti navedeni i opisani zapisnikom o primopredaji.

Poslovni prostor izdaje se prazan,u funkcionalnom i videnom stanju, u skiadu sa
projektnim zadatkom Zakupca.

Poslovni prostor izdaje se u zakup samo u svrhu obavljanja stalne poslovne
delatnosti zakupca navedene u ¢lanu 2.taka1. ovog Ugovora.



1.4.

Zakupodavac izjavijuje da na objektu ne postoje bilo kakvi pravni ifili materijalni
nedostaci, tereti ili ograniCenja, registrovani ili neregistrovani odnosno knjizni ili
vanknjizni, da ne postoje bilo kakvi tekuci sudski ili prekrdajni postupci, upravni
sporovi ili upravni postupci u vezi objekta, da ne postoje ili da e da nastanu
okolnosti koje bi mogle voditi ka otpoginjanju bilo kog od navedenih postupaka sve
vreme trajanja ugovorenog roka zakupa kao i da na objektu ne postoje neka prava
trecih lica koja iskljuCuju, umanjuju ili ograni€avaju pravo Zakupodavca.

DELATNOST | RADNO VREME

2.1

2.2,

Clan 2.

Zakupac se obavezuje da ¢e u prostoru koji je zakupio obavljati delatnost privatnog
obezbedenja (8010} ili drugu srodnu delatnost za koju je uredno registrovan.,

Ukoliko Zakupac, bez prethodno dobijene pisane saglasnosti Zakupodavca, postupi
suprotno svojoj obavezi utvrdenoj u stavu 1. ovog ¢lana, smatrace se da je krivicom
Zakupca nastupio uslov za raskid Ugovora o zakupu (raskidni uslov) u smislu &lana
74. stav 3. Zakona o obligacionim odnosima.

TRAJANJE ZAKUPA

3.1.

3.2,

3.3.

3.4

Clan 3.
Ugovor o zakupu zakljucen je danom potpisivanja od strane obe ugovorne strane.

Ugovor o Zakupu zakljuéuje se na odredeno vreme na rok od 5 (slovima: pet)
godina, koji pocinje te€i danom zaklju¢enja Ugovora.

Ugovorne strane su saglasne da se ovaj Ugovor moze produziti za jos
5 (slovima: pet) godina ukoliko postignu saglasnost u pogledu daljih usiova zakupa,
koji ce se definisati najmanje 6 (Sest) meseci pre isteka ovog Ugovora, U
suprotnom ovaj Ugovor prestaje da vazi istekom perioda od 5 godina od dana
zakljucenja tgovora.

Zakupac ima pravo preceg zakupa po isteku prvog petogodiSnjeg ugovorenog
perioda trajanja zakupa za poslovni prostor koii je predmet ovog Ugovora.

SPORAZUMNI RASKID

41

Clan 4.

Ugovorne strane mogu sporazumne da raskinu ovaj ugovor uz otkazni rok od 180
dana od dana zakljuCenja sporazuma.

JEDNOSTRANI OTKAZ UGOVORA

51

Clan 5.

Zakupodavac moze otkazati Ugovor o zakupu u svako doba uz otkazni rok od 180
dana, ukoliko Zakupac krii bithe odredbe ugovora, a narodito:

a) u sluCaju da Zakupac i posle pisane opomene koristi posiovni prostor suprotno
Ugovoru o zakupu, ostecuje poslovni prostor ili ga ne koristi kao dobar
privrednik odnosno dobar domadin;

b) u slu€aju da Zakupac kasni sa placanjem zakupa i drugih obaveza iz ovog
Ugovora 30 dana od dana kad ga je Zakupodavac pisano opomenuo i ne izmiri
ih u naknadnom roku koji je Zakupodavac odredio u opomeni za izvrsavanje
obaveza.




5.2

5.3

54

Zakupac moze da otkaze Ugovor ¢ zakupu u svako doba, bez navodenja posebnog
razloga, pre isteka ugovorenog roka zakupa sa otkaznim rokom od 180 dana od
dana dostavljanja pisanog dopisa Zakupodavcu. U tom siuc¢aju Zakupac je duzan
da Zakupodavcu na ime naknade Stete isplati jednogodi$nji iznos ugovorenog
zakupa u neto iznosu od 126.000 EUR (stodvadeset$esthiljada EUR) u dinarskoj
protivvrednosti po srednjem kursu NBS na dan isplate, u roku od 180 dana od dana
uruéenja otkaza.

Ukoliko Zakupac po osnovu navedenom u prethodnom stavu da otkaz
Zakupodavcu u petoj godini zakupa, navedena naknada $tete bice umanjena
srazmerno preostalom broju meseci do isteka pete godine zakupa.

U slucaju kada je Zakupac onemogucen da predmetni poslovni prostor koristi za
redovno obavljanje svoje delatnosti iz bito kog razloga krivicom Zakupodavca u roku
duzem od 30 dana, Zakupac ¢e otkazati ovaj ugovor. U tom sluéaju Zakupodavac
je duzan da Zakupcu na ime naknade Stete isplati tromeseéniiznos ugovorenog
zakupa u neto iznosu od 31.500 EUR (iridesetjednahiljadapetsotina EUR) u
dinarskoj protivvrednosti po srednjem kursu NBS na dan isplate u roku od 30 dana
od dana uruéenja otkaza.

Ukoliko u slucaju sprovedenog izvrnog postupka trece lice stekne pravo svojine na
poslovnom prostoru koji je predmet zakupa, pa usled toga dode do iseljenja
Zakupca ili zakupac na drugi naéin bude onemogucen da koristi predmet zakupa,
pre isteka ugovorenog roka zakupa, Zakupac nece biti u obavezi da Zakupodavcu
piati iznos od EUR126.000,00 (stodvadesetiesthiljada evra) odreden élanom 5.2 niti
Zakupodavcu nadoknadi stetu po bilo kom osnovu.

5.5Ugovorne strane su saglasne u sluéaju kréenja garancija odredenih u uvodnim
napomenama ovog Ugovora, da se Zakupodavac obavezuje da Zakupcu nadoknadi
svu Stetu.

6.1

Clan 6,

Zakupac nema pravo da posiovni prostor izdaje u pazakup bez prethodne
pisane saglasnosti Zakupodavca.

PREDAJA POSL.OVNOG PROSTORA

-

7.1.

7.2,

Clan 7.

Primopredaja poslovnog prostora izvréice se putem zapisnika potpisanog od strane
ovias¢enih predstavnika ugovornih strana. U sluéaju da prilikom primopredaje budu
konstatovani takvi nedostaci koji remete funkcionalnost poslovnog prostora na naéin
da Zakupac ne moZe da otpo¢ne sa redovnim aktivnostima iz svoje delatnosti
primena Ugovora ée se odloziti do otklanjanja nedostataka.

Zapisnik je sastavni deo ovog Ugovora.

Zapisnik o primopredaji sadrZi pored ostalog sve sisteme ukljudujuéi opremu,
instalacije, uredaje, protivpozarne sisteme kao i sve ostale stvari koje je Zakupac
preuzeo po osnovu zakupa i duzan je da ih pravilno upotrebljava kao dobar
privrednik. Odgovornost za praviinu upotrebu predmeta zakupa prelazi sa
Zakupodavca na Zakupca danom izvr$ene primopredaje, s tim da odgovornost za
redovnu ispravnost i funkcionainost dovodnih instalacija ostaje na Zakupodavou.

Pq,



7.3

7.4

7.5

U slucaju da nakon primopredaje budu konstatovani takvi nedostaci koji remete
funkcionainost poslovnog prostora na nacin da Zakupac ne mo2e da otpodne sa
redovnim aktivnostima iz svoje delatnosti, Zakupodavac se obavezuje da po
konstatovanim primedbama u narednom roku od 7 (sedam dana) o svom trosku
otkloni sve nedostatke i poslovni prostor dovede u stanje za redovnu upotrebu u
skladu sa potrebama Zakupca.

Zakupac se obavezuje da po prestanku zakupa preda Zakupodavcu poslovni
prostor u stanju kakvom ga je primio.Nakon prestanka zakupa Zakupac se
obavezuje da ukloni pregradne zidove u prizemlju broj 20.1, 20.2, 20.3, 20.4, 20.5 §
33 u skladu sa skicom koja ¢ini sastavni deo ovog Ugovora u okviru priloga 2, koji
nisu bili predmet projetnog zadatka Zakupca, a na osnovu koga je Zakupodavac
renovirao objekat do ulaska Zakupca u posed.

Po prestanku Zakupa, Zakupac je nezavisno od drugih zahteva obavezan da izvrsi
sve svoje ugovorne obaveze u skiadu sa Ugovorom nastalih do napustanja
poslovnog prostora.

ZAKUPNINA

8.1

8.2

8.3

Clan 8.

MeseCna zakupnina iznosi ukupno 10.500,00 EUR (slovima:desethiljadapetstotina
EUR) u dinarskoj protivvrednosti po srednjem kursu NBS na dan pla¢anja. Ovaj
iznos uvecava se za pripadajuéi iznos PDV-a.

Zakupnina pocinje da se obraunava prvim danom nakon zapisnitke primopredaje
predmetnog prostora.

Zakupac je duZan da u roku od 5 (pet) dana od dana izvréene primopredaje
predmetnog poslovnog prostora Zakupodavcu avansno uplati tromeseéni iznos
zakupnine iz tacke 6.1 ovog ¢lana.

TROSKOVI POSLOVANJA

9.1

9.2

Clan 9.

Zakupac neposredno ili po fakturi Zakupodavca placéa svoje trokove poslovanja
nastale po osnovu zakupa. U zavisnosti od vrste utrodaka Zakupodavac ¢e svoje
troskove placati direktno isporuciocima u sluéajevima gde je to moguée
iliZakupodaveu na osnovu realno iskazane potrodnje oditane sa mernih
instrumenata ili srazmerno veli€ini zakupljenog prostora u odnosu na ukupnu
povrsinu koju meri odredeno brojilo. U slu¢ajevima kada se utro$ak pla¢a na
osnovu fakture Zakupodavca, fakturama &e se prilagati obracuni utro$aka sa
kopijama faktura isporucilaca energenata ili usiuga.

Zakupodavac je duZan da za sve vreme zakupa snosi poreske obaveze koje terete
predmetnu nepokretnost kao i zakupni odnos, a Zakupac takse i ostale namete koji
se odnose na njegovu delatnost, a u vezi su sa korid¢enjem predmetnog poslovnog
prostora.



9.3 Zakupodavac je obavezan da snosi troskove odrZavanja sve opreme odredene
¢lanom 1 Ugovorana objektu koji je predmet zakupa.

PLACANJE ZAKUPNINE | DRUGIH TROSKOVA
¢lan 10.

10.1.Zakupac ¢e placati zakupninu do 5-0g u mesecu za tekuci mesec,na osnovu
ispostavijene profakture odnosno fakture Zakupodavca.

10.2Prve tri bruto zakupnine Zakupac je duzan da plati avansno u skladu sa Clanom 8.3
ugovora a nakon isteka tri (3) meseca nastavlja sa redovnim mesecnim placanjem
zakupnine u skladu sa tackom 10.1. Ugovora.

NEDOZVOLJENO PONASANJE ZAKUPCA KOJIM SE NARUSAVA UGLED
ZAKUPODAVCA

Clan 11.

41.1 Ponasanje Zakupca kojim se naruSava ugled Zakupodavca, daje Zakupodavcu
pravo da posle pisane opomene i 5-dnevnog naknadnog roka za otklanjanje
nepravilnosti, raskine ugovor, i {o:

a. ako Zakupac ne odrzava urednim unutragnjost poslovnog prostora i pripadajudi
otvoreni parking prostor na svoj raéun i u zimskim uslovima cisti parking
prostor od snega i leda;

b. ako Zakupac nenamenski koristi povrSine van objekta il koristi bez dozvole
Zakupodavca (npr. ostavlja ambalazu, zatvara put za stranke, zatvara
sacbracajnice koje sluze za utovar i istovar itd.).

ODRZAVANJE
Clan 12.

12.1 Zakupodavacse obavezuje da odrzava predmet zakupa u ispravnom, pristojnomi
funkcionalnomstanju za vreme trajanja zakupa i snosi punu odgovornostza svo
investiciono odrzavanje i opravke u skiadu sa odredbama Zakona o obligacionim
odnosima. Investiciono odrzavanje narocito podrazumeva popravke koje se odnose
na pomeranje ili odte¢enje konstrukcije zgrade (zidovi, podovi, krov, plafoni, vrata i
prozori), popravke i odrZzavanje instalacija kao $to su kanalizacione, vodovodne,
instalacije struje, grejanja, hladenja, spolinin odvoda kao i zamene ili popravke
potrebne opreme i sve druge infrastrukturne radove.

12.2 Zakupac se obavezuje da u skladu sa odredbama Zakona o obligacionim odnosima
vr§i redovno odrzavanje —snosi trodkove izazvanih redovnom upotrebom stvari i troskove
same upotrebe objekta koji je predmet zakupai duzan je da unutrasnjost poslovnog
prostora odrzava urednim kao i pripadajuci deo parkingate da u zimskim uslovima Cisti
parking prostor u svom delu od snega i leda.

fr_



OSIGURANJE IMOVINE | PROTIVPOZARNA ZASTITA

Clan 13.

13.1 Ugovorne strane su saglasne da nakon zakljuéenja ovog Ugovora pristupe

zaklju¢enju Sporazuma osaradnjii u oblasti bezbednosti i zdravlje na radu i oblasti
zastite od pozara kao i Ugovora o pruzanju ulsuga iz oblasti zastite od pozara.

ISTICANJE FIRME | LOGA ZAKUPCA

Clan 14.

14.1 Zakupac je ovlaScen da istakne svoju firmu na povrSini zida ulaznih vrata

zakupljenog poslovnog prostora, | na krovu zgrade iznad dela zakupljeniog
poslovnog prostora,na naéin kojim se ne narusava izgled i celina posiovnog centra.

SREDSTVO OBEZBEDENJA

Cian 15.

16.1 Na ime osiguranja da Ce izvr8iti sve svoje obaveze koje proizilaze iz ovog

ugovora Zakupac je duZan predati Zakupodavcu prilikom potpisivanja Ugovora 3
(tri) potpisane i overene solo menicesa menicnim ovlascenjem koje ¢e sadrzati
iznos jednomesecne zakupnine od 10.500 EUR (desethiljadapetsotina EUR)
naplative u dinarskoj protivwrednosti po srednjem kursu NBS na dan pustanja
menice u teCajkac | ostalu prateéu dokumentaciju (original zahteva za
registraciju/brisanje menica, kopiju kartona sa deponovanim potpisima ovlaséenih
lica za raspolaganje sredstvima Zakupca overen od strane banke da je veran
originalu na dan zaklju€enja ugovora, OP obrazac) za eventualnu popunu,
isklju¢ivo za sluaj neblagovremenog ispunjavanja cobaveza iz ovog ugovora.
Ukoliko Zakupodavac iskoristi neku od datih menica Zakupac je duzan izdati nove
blanko menice tako da njihov broj bude uvek kao prilikom stupanja ugovora na
snagu. Ukoliko Zakupac ne izvrsi dopunu, Zakupodavac mozZe otkazati Ugovor.

15.2 Zakupodavac je duzan da nakon isteka ugovorenog roka zakupa Zakupcu vrati

neiskori$¢ene menice sa svom pratetom dokumentacijom bliZze opisanoj
prethodnom tadkom ovog Ugovora bez odlaganja i naknadnih rokova.

ZABRANA RASPOLAGANJA

Clan 16.

16.1 Zakupodavac se istovremeno obavezuje da na predmetnom objektu u toku

zakupnog odnosa neée ustanovljavati hipoteku ili bilo koju drugu vrstu teretai
preuzima potpunu odgovornost za da Zakupcu nadoknadi $tetu za krSenje
navedenih garancija.



VAZENJE UGOVORA )
Clan 17.

17.1 Ugovor se smatra zakljuéenim danom potpisivanja, a stupa na snagu pod uslovom
danom primopredaje funkcionalne ispravnosti.

17.2 U sluéaju da odredena odredba cvog Ugovora postane nevaZeda, to nede uticati na
vaznost ostalih odredaba ugovora.

17.3 Ovaj Ugovor je poslovna tajna.
17.4 Izmene i dopune ovog Ugovora moraju se vriiti u pismenom obliku.

17.5 Ovaj Ugovor je sadinjen u 8est jednakih primerka, od kojih dva primerka dobija
Zakupodavac, a Cetiri Zakupac.

17.6 U slucaju spora nadlezan je Privredni sud u Beogradu.

17.7 Na sve $to nije predvideno ovim ugovorom primenjuje se Zakon o obligacionim

odnosima.
iy, Zakupodavac: Zakupac:
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ODBOR DIREKTORA
29.05.2017.q.

Odbor direktora privrednog drustva IPM ,ZMAJ" a.d. ZEMUN-BEOGRAD, dana
29.05.2017. godine objavijuje:

OBRAZLOZENJE SA PREPORUKOM

za donosenje Odluka o naknadnom odobravanju sticanja/raspolaganja
imovinom Drustva pod tackom 7. dnevnog reda Skupstine zakazane za

29.06.2017.godine

Odbor direktora IPM ZMAJ® a.d. ZEMUN-BEOGRAD preporu¢uje Skupstini
akcionara IPM ,ZMAJ" a.d. ZEMUN-BECGRAD da na redovnoj sednici zakazanoj za
29.06.2017. godine, donese predlozene OQOdiuke o naknadnom odobravanju
sticanja/raspolaganja imovinom Drustva.

Qdbor direktora Privrednog drustva preporuc¢uje Skup$tini akcionara Privrednog
drustva da donese predlozene Odluke o sticanjufraspolaganju imovinom Drustva -
naknadnim odobrenjem i to:

1.

Po osnovu zakljucenog Ugovora o zakupu poslovnog prostora, izmedu IPM
LZMAJ" a.d. Zemun-Beograd kao Zakupodavca i ,BFV-RENT" DOO Novi Sad,
ul. Temerinski put broj 50, MB 20847824, PIB 107668580 kao Zakupca, a Koji
Ugovor je zaveden kod Zakupodavca pod brojem 349/2016, a kod Zakupca
pod brojem 24, sve od 05.09.2016. godine, i koji za predmet ima zakup
nepokretnosti u Zemunu, u ulici Autoput broj 18 i to : deo poslovnog prostora
u sklopu objekta broj 2 postojeCeg na kat.parc.br. 14332 K.O. Zemun pod
nazivom ,Kovacnica" povrdine 1.550 m2, sa pripadaju¢im zemljistem i
manipulativnim prostorom, sa pravom Zakupca da predmetni prostor izdaje u
podzakup, da je zakup na odredeno vreme na period od 5 (pet) godina pocev
od dana zaklju€enja ugovora, odnosno od dana izvr8ene primopredaje, da je
podzakupac SIMPO AD VRANJE, da mesecna cena zakupa iznosi 8.000,00
EUR u dinarskoj potivvrednosti po srednjem kurusu NBS na dan ispostavljanja
ratuna uvecano za pripadaju¢i PDV, sa pravom preceg zakupa na strani
Zakupca po isteku ugovorenog perioda zakupa, i sa pravom prece kupovine
na strani Zakupca (navedeni Ugovor o zakupu &ini sastavni deo predloga
odiuke);

Po osnovu zaklju¢enog Ugovora o zakupu posiovnog prostora izmedu IPM
LZMAJ" a.d. Zemun-Beograd kao Zakupodaveca i ,BFV-RENT* DOO Novi Sad,
ul. Temerinski put broj 50, MB 20847824, PIB 107668580 kao Zakupca, a
koji Ugovor je zaveden kod Zakupodavca pod brojem 357/2016, a kod
Zakupca pod brojem 25, sve od 09.09.2016. godine, i koji za predmet ima
zakup nepokretnosti u Zemunu, u ulici Autoput broj 18 i to . deo poslovnog
prostora u sklopu objekta broj 1 postojeCeg na kat.parc.br. 14332 K.O.
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Zemun pod nazivom Hala ,D* povrsine 80 m2, sa pripadajucim zemijiStem i
manipulativnim prostorom, sa pravom Zakupca da predmetni prostor izdaje u
podzakup, da je zakup na odredenoc vreme na period od 5 (pet) godina polev
od dana zaklju€enja ugovora, odnosno od dana izvriene primopredaje, daje
podzakupac ,K&STYLE" d.0.0. Beograd da meseéna cena zakupa za prvih
Sest mesecu iznosi 800,00 EUR u dinarskoj potivvrednosti po srednjem
kurusu NBS na dan ispostavijanja raduna uvecano za pripadajuci PDV, a
nadalje da mesecna zakupnina iznosi 1.000,00 EUR u dinarskoj potivvrednosti
po srednjem kurusu NBS na dan ispostavljanja ra¢una uvecano za pripadajuéi
PDV, sa pravom predeg zakupa na strani Zakupca po isteku ugovorenocg
perioda zakupa, i sa pravom prec¢e kupovine na strani Zakupca {navedeni
Ugovor o zakupu Cini sastavni deo predioga odluke),

. Po osnovu zaklju¢enog Ugovora zakupu poslovnog prostora izmedu {PM
ZMAJ" a.d. Zemun-Beograd kao Zakupodavca i ,BFV-RENT® DOO Novi Sad,
ui. Temerinski put broj 50, MB 20847824, PIB 107668580 kao Zakupca, a koji
Ugovor je zaveden kod Zakupodavca pod brojem 412/2016, a kod Zakupca
pod brojem 29, sve od 20.10.2016. godine, i koji za predmet ima zakup
nepokretnosti u Zemunu, u ulici Autoput broj 18 i to: i to: deo poslovnog
prostora pod nazivom Haia ,D* povréine 122,40 m? i deo posfovnog prostora
pod nazivom Masinsko odeljenje Hala ,A“ povrdine 207,60 m?, posto;ecm na
kat.parc.br. 14332 K.O. Zemun sto ukupno ¢ini 330 m zakuplienog
poslovnog prostora (122,40m?+207,60 m?=330,00m?), sa pripadajuéim
zemljiStem i manipulativnim prostorom, sa pravom Zakupca da predmetni
prostor izdaje u podzakup, da je zakup na odredeno vreme na period od 5
(pet) godina podev od dana zakljuCenja Ugovora o zakupu, odnosno od dana
izvr§ene primopredaje, da je podzakupac ,EGLO RASVETA" DOO Beograd-
Vozdovac, da meseéna cena zakupa iznosi 2.640,00 EUR sve u dinarskoj
potivvrednosti po srednjem kurusu NBS na dan ispostavijanja racuna uvecano
za pripadaju¢i PDV, sa pravom preceg zakupa na strani Zakupca po isteku
ugovorenog perioda zakupa, i sa pravom prece kupovine na strani Zakupca
(navedeni Ugovor o zakupu ini sastavni deo predloga odiuke),

. Po osnhovu zakljuéenog Ugovora o zakupu poslovnog prostora izmedu |PM
LZMAJ" a.d. Zemun-Beograd kao Zakupodavcai,N.T.8.“ D.0.O. Beograd, ul.
Vajara Zivojina Lukica broj 18 Novi Beograd, mati¢ni broj 20306408, PIB
105065715 kao Zakupca od 01.11.2016. godine, a koji Ugovor je zaveden
kod Zakupodavca pod brojem 427/16 od 01.11.2016. godine, a kod Zakupca
pod brojem 369/2016 od 14.11.2016. godine, i koji za predmet ima zakup
oslovnog prostora i to: kancelarije broj 2 u povrsm; od 32,67 m?, kancelarije
broj 3 (sala za sastanke) u povréini od 48 m?, prostora za poslovnog sekretara
u povrdini od 48,06 m?, kancelarue broj6 u povrsznu od 19 m?, kancelarije brOJ
9 u povrdini od 18,80 m? kao i deo hodnika broj 28 u povrsml od 14,16 m?,
koje se nalaze na | spratu objekta br.20 pod nazivom »Aneks D-1 Plansko
odeljenje« , §to €ini ukupnu povrdinu zakupljenog prostora od 180,69 m?, da je
zakup na neodredeno vreme pocev od 01.11.2016. godine, da meseéna cena
zakupa iznosi 1.350,00 EUR u dinarskoj potivvrednosti po srednjem kurusu
NBS na dan fakturisanja uveéano za pripadajuci PDV (navedeni Ugovor o
zakupu &ini sastavni deo predioga odluke);
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5. Po osnovu zakljuéenog Ugovora o zakupu poslovnog prostora izmedu IPM

ZMAJ" a.d. Zemun-Beograd kao Zakupodavca i ,BFV-RENT* DOO Novi Sad,
ul. Temerinski put broj 50, MB 20847824, PIB 107668580 kao Zakupca, a koji
Ugovor je zaveden kod Zakupodavca pod brojem 428/2016, a kod Zakupca
pod brojem 30, sve od 01.11.2016. godine, i koji za predmet ima zakup
nepokretnosti u Zemunu, u ulici Autoput broj 18 i to: deo poslovnog prostora
pod nazivom Hala ,D* postOJece na katparc.br. 14332 K.O. Zemun, ukupne
korisne povrdine 1. 525 m?, sa pravom Zakupca da predmetni prostor izdaje u
podzakup, da je zakup na odredeno vreme na period od 5 (pet) godina pocev
od dana zakljuCenja Ugovora o zakupu, odnosno od dana izvréene
primopredaje, da je Podzakupac ,CASH&CARRY PLUS* Kula, da mese&na
cena zakupa iznosi 6.000,00 EUR u dinarskoj potivvrednosti po srednjem
kurusu NBS na dan ispostavijanja ratuna uveéano za pripadajuci PDV, sa
pravom preCeg zakupa na strani Zakupca po isteku ugovorenog perioda
zakupa, | sa pravom prece kupovine na strani Zakupca (navedeni Ugovor o
zakupu Cini sastavni deo predloga odluke);

. Po osnovu zakljutenog Ugovora o ustupanju potrazivanja izmedu
,POLJOREMONT" DOO CRVENKA kao Ustupioca i IPM ,ZMAJ" a.d. Zemun-
Beograd kao Prijemnika broj 424/16 od 31.10.2016. godine, a koji Ugovor za
predmet ima ustupanje celokupnog dospelog, nespornog i nenaplacenog
potrazivanja koje ,POLJOREMONT* DOO Crvenka ima prema privrednom
drustvu ,STROK DRINKS COMPANY* DOO Kula u nominainom iznosu od
47.015.861,63 dinara, sa time da se Prijemnik obhavezuje da Ustupiocu po
osnovu ustupanja navedenog potrazivanja plati iznos od 47.015.861,63 dinara
(navedeni Ugovor o ustupanju potrazivanja ¢ini sastavni deo predioga odluke);

. Zalaganjem nepokretnosti, odnosno konstituisanjem izvr$ne vansudske
hipoteke na osnovu ZaloZne izjave IPM »ZMAJ« a.d. sadinjene u formi
JjavnobeleZniCkog zapisa kod Javnog beleznika Danka Cari¢ u Zemunu pod
brojem OPU:1664-2016 od 20.12.2016. godine u korist Republika Srbija-Grad
Beograd-Gradska uprava grada Beograda-Sekretarijat za finansije-Uprava
javnih prihoda grada Beograda-Sektor javnih prihoda za podruéja gradskin
opstina-Odelienje  Zemun, ul.Magistratski trg broj 1, 11080 Zemun, na
nepokretnosti u viasni$tvu IPM »ZMAJ« a.d. Zemun-Beograd sa svim njenim
sastavnim delovima, pripacima, naknadnim poboljanjima i povedanjima njene
vrednosti i to:

Opis nepokretnosti Katastarska | LN/ Katastraska Vrednost
parcela opstina (RSD)
Zgrada ostalih industrijskih
delatnosti— Aneks D-1 .
objekat br. 3 3781 KO
PLANSKO ODELJENJE, 1433111 ZEMUN | 66.226.000,00

povrsine u gabaritu 1248 m?

(broj etaza:
Pr.+1 sprat. 2.496,00 m?)

radi obezbedenja potraZivanja po osnovu preostalog dugovanog poreza iz
tacke 2. dispozitiva ove Odluke, koji je utvrden Zapisnikom o usaglasenom
stanju poreskog duga na dan 17.11.2016. godine broj 4334-93/2016 od
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17.11.2016. godine, a koji Zapisnik je potpisan izmedu IPM »ZMAJ« a.d. kao
poreskog obveznika i Gradske uprave grada Beograda - Sekretarijata za
finansije- Uprave javnih prihoda - Odeljenje Zemun, u visnini od ukupno
31.934.112,58 dinara (navedena Zalozna izjava sa pratecim ispravama cini
sastavni deo predloga odiuke);

8. Po osnovu =zakljuéenog Ugovora o ustupanju potrazivanja izmedu
LLPOLJOREMONT" DOOC CRVENKA kao Ustupioca i IPM ,ZMAJ" a.d. Zemun-
Beograd kac Prijemnika broj 516/16 od 31.12.2018. godine, a koji Ugovor za
predmet ima ustupanje celokupnog dospelog, nespornog i nenaplacenog
potrazivanja koje ,POLJOREMONT" DOC Crvenka ima prema privrednom
drudtvu ,STROK DRINKS COMPANY* DOO Kula u nominalnom iznosu od
40.190.847 49 dinara, sa time da se Prijemnik obavezuje da Ustupiocu po
osnovu ustupanja navedenog potrazivanja plati iznos od 40.190.847,49 dinara
(navedeni Ugovor o ustupanju potrazivanja €ini sastavni deo predloga odiuke);

9. Po osnovu zaklju¢enog Ugovora o zakupu poslovnog prostora izmedu {PM
LZMAJY a.d. Zemun-Beograd kao Zakupodavca | ,SECURITAS SERVICES®
DOO BEOGRAD (NOV! BEOGRAD) ul. Mientija Popoviéa broj 9,
MB 17487809, PIB 102941341 kao Zakupca od 22.05.2017. godine, a koji
Ugovor je zaveden kod Zakupodavca pod brojem 189/2017 od 22.05.2017.
godine, a kod Zakupca pod brojem 1393/17 od 24.05.2017. godine, 1 koji za
predmet ima zakup nepokretnosti u Zemunu, u ulici Autoput broj 18 i to: deo
posiovnog prostora u objeku Aneks D-2 Projektni biro i ERC" postojeci kao
zgrada broj 4 na kat.parc. 14331/1 K.O. Zemun, neto povrdine u prizemiju
1.105,84 m2 | na spratu neto povrSine 597,38 m2 kao i 40 parking mesta, da
je zakup na odredeno vreme na period od 5 (pet) godina pocev od dana
zakljuéenja Ugovora, uz mogucénost produZenja trajanja zakupa za naredni
petogodi$nji period uz uslov preciziran tim Ugovorom, da mesena cena
zakupa iznosi 10.500,00 EUR sve u dinarskoj potivvrednosti po srednjem
kurusu NBS na dan placanja uvecano za pripadajuci PDV, sa pravom preceg
zakupa na strani Zakupca po isteku ugovorenog perioda zakupa (navedeni
Ugovor o zakupu ¢ini sastavni deo predioga odluke).

U pogledu pravnog posla iz tacke 1.-3 i 5 ovog ObrazloZenja, u pitanju je
raspolaganje imovinom Dru$tva davanjem u zakup poslovnog prostora.
Konstatovano je da IPM ,ZMAJ" a.d. Zemun-Beograd raspolaZze sa poslovhim
prostorom u znacajnoj povrsini i da se davanjem u zakup ne ugrozava niti se na bilo
koji nacin negativno uti€e na proces proizvodnje koja se odvija prema zahtevima irzista
i obavljanje delatnosti nadeg privrednog drustva. Davanjem u zakup obezbeduje se
kontinuirani prihod naseg privrednog drustva.

U pogledu pravnog posla iz tacke 4., u pitanju je raspolaganje imovinom takode
davanjem u zakup ito kancelarijskog poslovnog prostora koji je prethodno koristio
zakupc »WAWASAN« doo po Ugovoru o zakupu broj 01/15 od 03.01.2015. godine
sa tri pratecéa Aneksa, a koji Ugovor je sporazumno raskinut sa danom 30.09.2016.
godine (Ugovor o sporazumnom raskidu Ugovora zaveden kod IPM »ZMAJ«a.d.
pod brojem 01-R/16, a kod «WAWASAN« pod brojem 630-16-01, sve od
28.09.2016.). Predmetni kancelariiski prostor posle odlaska zakupca »WAWASAN«
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doo nije koriScen i prakti€no je spreman za novog zakupca, odnosno za ponovno
davanje u zakup.

U pogledu pravnog posla iz tacke 9., u pitanju je raspolaganje imovinom takode
davanjem u zakup poslovnog prostora koji je prethodno koristio zakupac
»VIP MOBILE« doo po Ugovoru o zakupu broj od 20.10.2015. godine, a koji Ugovor
je bio zakljuCen na odredeno vreme i koji je istekao 20.01.2017. godine Predmetni
prostor posle odlaska zakupca »VIP MOBILE« doo nije korid¢en i posie radova
adaptacije spreman je za novog zakupca, odnosno za ponovno davanje u zakup, sa
time da zakupac »SECURITAS SERVICES« doo u zakup uzima deo objekta Aneks
D-2 Projektni biro i ERC" u neto povrsini od 1.703,22 m2.

Za poslove raspolaganja imovinom davanjem u zakup nepokretnosti, od znadaja je
¢injenica da poslovni prostor stvara visoke fiksne troskove, a da sa druge strane
postoji potreba pribavljanja novCanih sredstva. Prihodi od zakupnine predstavijaju
kontinuirani prinod naseg privrednog drustva. Cinjenica je i to da poslovni prostor
stvara visoke fiksne troskove sa jedne strane, a da sa druge strane postoji potreba
pribavljanja novéanih sredstva.

Konstatuje se da je neophodno obezbediti sredstva za saniranje finansijskih obaveza
i to za: :

- neophodnog, hithog i neodloZnog namirenja poverilaca i uredno palaénje
tekucih obaveza;

- obezbedenja likvidnosti,

- smanjenja fiksnih trodkova,

- uplate poreza,

- investiranje i ulaganje u razvoj i ulaganje u objekte,

- pokrivanje gubitak nadeg privrednog drustva iz prethodnih godina,

a posebno 8to ni na koji nadin u sadasnjim uslovima ekonomske krize potrebna
sredstva navedena u prethodnim stavovima ove Qdluke za opstanak IPM ,ZMAJ"
a.d. Zemun- Beograd, nije mogudce ostvariti.

Odbor direktora ukazuje da je obezbedenja likvidnosti i servisiranje tekuéih obaveza
jedan od osnovnih uslova za odrzivost &itavog Drustva, uopste.

U pogledu pravnog posla iz tacke 6. i 8. u pitanju je sticanje ustupljenog potrazivanja
koji se zakljuCuju izmedu privrednih subjekata i ekonomski je opravdan posao za
drustvo.

U pogledu pravnog posla iz tacke 4. u pitanju je konstituisanje izvréne vansudske
hipoteke kao sredstva obezbedenja povodom Zahteva IPM ,ZMAJ" a.d. za odlaganje
placanja poreskog duga koji je dana 17.11.2016. godine podnet Gradu Beogradu -
Gradskoj upravi grada Beograda - Sekretarijatu za finansije - Upravi javnih prihoda -
Sektoru javnih prihoda za podrugja gradskih opétina - Odeljenje Zemun. Naime, u
skladu sa odredbama d&lana 74. Zakona o poreskom postupku i poreskoj
administraciji prilikom odluéivanja po podnetom Zahtevu za odlaganje plac¢anja
poreskog duga, od poreskog obveznika se zahteva davanje sredstva obezbedenja
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placanja tog duga (od nekoliko zakonom ponudenih sredstava obezbedenja,
sredstvo obezbedenja koje mi moZemo da pruzimo je izvréna vansudska hipoteka na
jednoj nepokretnosti-objektu u nagem viasnistvu - ¢1. 74. st. 2. tac. 1. ZPPPA), sa
time da vrednost hipotekovane nepokretnosti ne moze biti manja od 120% visine
dugovanog poreza Cija se naplata obezbeduje shodno €l 74. st. 3. i 5. ZPPPA.
Mipoteka na nepokretnosti je zakonom propisani uslov za odlaganje placanja
poreskog duga. Shodno tome bilo je nephodno da nase privredno drustvo
konstituise izvrénu vansudsku hipoteku kao sredstvo obezbedenja placanja
dugovanog poreza u korist kao poreskog poverioca-lokaine poreske administracije u

Beogradu, Zemunu (upis hipoteke je imperativne prirode da bi se omogucilo
odlozeno plaéanje dugvanog poreza). IPM ,ZMAJ® a.d podneo je Zahtev za
odlaganje placanja poreskog duga jer dosadadnja otplata poreskog duga prema
lokalnoj poreskoj administraciji Grada Beograda-Odeljenje Zemun na 24 rate
predstavijala neprimerenc veliko optereéenje za nase privredno drustvo (i pored toga
otplaéeno je 15 mesednih rata), ali da nismo vise u mogucénosti da uredno
izmirujemo preostali dug, pa je podnet zahtev za novo odlaganje placanja preostalog
dugovanog poreza i to sada na 60 mesecnih rata kao najveci broj rata koji poreska
uprava moze odobriti, pre svega polazeci od injenice da Ce iznos rate kao mesetne
obaveze biti nizi i samim tim predstavijace manje opterecenje budZeta naseg
privrednog drustva. IPM “ZMAJ” ima mogucnost da ostatak dugovanog poreza otplati
kroz veéi broj rata uz manji iznos mesecne rate bez ugrozavanja likvidnosti. Novo
odlaganje predvideno je izmenama i dopunama Zakona o poreskom postupku [
poreskoj administraciji koje su objavijene u Sluzbenom glasniku Republike Srbije broj
15/2016 od 24.02.2016. godine, a stupile na snagu dana 03.03.2016. godine, i onim
poreskim obveznicima &iji se dug nalazi u otplati na 24 mesecne rate shodno gore
navedenom Zakonu i Odluci Grada Beograda, kakav je i IPM "ZMAJ” a.d. i to na
najvise 60 meseénih rata.  Time se dugovani porez koji se placa 24 mesecne rate
potev od 01.01.2015. godine, sada moze placati na veci broj rata uz manji iznos
mesedne rate. Za vreme trajanja odlaganja po citiranim izmenama i dopunama
ZPPPA na glavnicu duga obradunava se kamata po stopi jednakoj godisnjoj
referentoj stopi NBS, dok se kamata koja je utvrdena do pocCetka odlaganja duga
otpisuje 50%. IPM ,ZMAJ" a.d. ima vide objekata u svom vlasnistvu, pri cemu je
najcelishodnije da se hipoteka upi$e na objektu Zgrada ostalih industrijskih delatnosti
— Aneks D-1 PLANSKO ODELJENJE postojeéi kao zgrada broj 3. na kat,parc.br.
14331/1 K.O. Zemun, polazedi od njegove procenjene vrednosti sa jedne strane i
visine poreskog duga koji se obezbeduje sa druge strane (vrednost hipotekovane
nepokretnosti ne moze biti manja od 120% visine dugovanog poreza gija se naplata
obezbeduje), te da se zalaganjem predmetnog objekta ne ugrozava i ne utiCe
negativno na proces proizvodnje i na nesmetano odvijanje delatnosti naseg
privcednog drustva. Prema proceni trziSne vrednosti predmetnog objekta koju je
sacinio oviagcéeni procenitelj ,PROCONING-S* DOO pod brojem P2-12-040 od
02.12.2016. godine, objekat koji je predmet zalaganja procenjen je da vredi
66.226.000,00 dinara (538.000 EUR u dinarskoj protivvrednosti po srednjem kursu
NBS), dok je poreski dug utvrden u visni od 31.934.112,58 dinara, sa time da se na
glavnicu tog duga obratunava kamata za vreme trajanja odlaganja po stopi jednakoj
godisnjoj referentoj stopi NBS. Dakle, IPM ,ZMAJ" ispunjava usiov kada je u pitanju
vrednost objekta koji je predmet zalaganja.
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Odbor direktora Privrednog drustva preporu¢uje Skupstini akcionara Privrednog
drustva da donese predlozene Qdluke o naknadnom odobrenju sticanja/raspolaganja
imovinom Drustva.

IZVESTAJ O USLOVIMA POSLA STICANJA/RASPOLAGANJA
IMOVINOM DRUSTVA

Imajuci u vidu da Skupstina akcionara IPM ,ZMAJ“ a.d. Zemun-Beograd na redovnoj
sednici zakazanoj za 29.06.2017. godine donosi Qdluku o naknadnom odobravanju
sticanja/rasplaganja imovinom Drustva na gore navedene i zakljucene Ugovore o
zakupu nepokretnosti-posiovnog prostora /Ugovor o ustupanju potrazivanja i naa
Zaloznu izjavu i konstituisanje izvréne vansudske hipoteke, kao i da se u
materijalima za sednicu Skupstine nalaze predmetni Ugovori/ZaloZna izjava, to je
Qdbor direktora na taj nadin izvrsio svoju obavezu i podnosenjem ovog lzvestaja
upoznao akcionare sa uslovima sticanjafraspolaganja imovinom Drustva. Qdbor
direktora je misljenja da su Ugovori zakljuceni pod ekonomski opravdanim uslovima,
a da je zalaganje nepokretnosti zakonom propisano sredstvo obezbedenja kod
odlaganja placanja poreskog duga, a koje odlaganje omogucava isplatu dugovanog
poreza na vise mesecnih rata ¢ime manje optereéujemo budzet naseg privrednog
drustva jer ostatak dugovanog poreza otplacujemo kroz vedi broj rata uz manji iznos
meseéne rate bez ugrozavanja likvidnosti, $to je takode ekonomski opravdano.
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